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SELETUSKIRI

1. PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA JA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

1.1. Planeeritava maa-ala asukoht ja krundijaotus
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Joonis 1. Planeeringuala asukoht Kuressaare linnas (mérgitud punase punktiga).

Planeeritav 1320 m? suurune ala asub Kuressaare linnas ettevétlusalal Tehnika ja Kalevi tanavate ristmiku aares.

Planeeritav maa-ala koosneb Uhest kinnistust - Kalevi tn 36 (34901:003:0226), mille sihtotstarve on 100% arimaa.
1.2. Hoonete arv, paiknemine ja suurus, kasutusotstarbed
Hooned kinnistul puuduvad. Kinnistul asusid vene sdjavae elamu ja kuur sarnaselt kinnistust laanes asuvale Kalevi 38

kinnistule. Tegemist oli ihekordsete hoonetega, elamu ehitisealuse pinnaga 64 m? ja kuur ehitisealuse pinnaga 16 m2

Mélemad hooned on kinnistult likvideeritud ja tegemist on ja&tmaaga, mis ootab uut kasutust.
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1.3. Vertikaalplaneerimise p6himoétted

Maapinna korgused jaévad vahemikku 5.10 - 6.00 m. Kinnistu reljeef laskub valdavalt idast 1&&nde ja pohjast ning

[Bunast keskosa suunal, muutes kinnistu keskosa veidi madalamaks.

Kinnistu on valdavalt kaetud madalate rohttaimedega ning Idunas labib kinnistut kruuskattega tdnav. Sademeveed pole

seetdttu kinnistult ara juhitud vaid nérguvad pinnasesse.

1.4. Haljastus
Kinnistu on lage rohtunud plats, mida |abivad 16unas juurdepé&ésutee ja tehnovérgud.

Kinnistu on valdavalt kaetud madalhaljastusega rohttaimede naol. Alal on heakorda tagatud piisava hooldusega. Kalevi
tn 38 kinnistul asub planeeringuala piiril 1-1,5 m kdrgune vabakujuline pddsarida, mis tekitab vahese visuaalse
eraldatuse ja liigendatuse planeeringualast. Ringtee 15 kinnistul asub kdrgemate pddsaste massistutus, mis tekitab

samuti visuaalse eraldatuse ja liigendatuse planeeringualast. Kinnistu phjaosas asub ksik viljapuu.

1.5. Tanavaruumi olemus ja tehnovorkudega varustatus

Kinnistu asub Tehnika ja Kalevi tdnavate ristumiskoha aares. Nii Tehnika kui ka Kalevi tanavad on mélemad linna
korvaltanavad, kus lubatud sdidukiirused on 50 km/h. Ristmikul on Kalevi tanav T-ristmiku ndol suunatud Tehnika
tanavast 1&&nde jdé&vas 16igus vahemtahtsaks tupikuga juurdepéaésutanavaks, mis teenindab nelja vaikest kunagist

sbjavae elamutega asustatud kinnistut. See I6ik Kalevi tanavast 1&bib ka Kalevi tn 36 kinnistu 16unaosa.

Tehnovorkudest labivad Kalevi tn 36 kinnistut vee, kanalisatsiooni ja sademeveekanalisatsiooni torustikud. Need asuvad
Kalevi tdnava alal. Planeeringualal asub olemasolev elektrikapp kinnistu edelaosas ning seda llejaénud elektrivérguga
uhendav madalpingekaabel. Planeeringualast vahetult Idunas kulgeb kdrgepingekaabel, mis varustab Tehnika tn 9
kinnistut. Planeeringualal ja selle vahetus laheduses kiittetorustik ja sidekanalisatsiooni varustus puudub.

Drenaazitorustik asub planeeringuala pdhjaosas Ringtee 15 kinnistul.

1.6. Liikluskorraldus ja parkimise korraldus

Kalevi tn 36 kinnistule padseb juurde Tehnika tanavalt Kalevi tanava kaudu, mis 1&bib kinnistut Idunaosas vaikese

liklusega tupiktanavana.

Kalevi tn 36 kinnistust idas Tehnika tanava &éres kulgeb kdnnitee, mis pea kogu Tehnika tdnava ulatuses on Ghepoolne.

Parkimist kinnistul olemasolevana ei toimu.
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1.7. Avaliku ruumi objektid

Kinnistul asub Kalevi tnav. Muid avaliku ruumi objekte alal ei asu.

1.8. Kehtivad kitsendused

Tabel 1. Olemasolevad planeeringuala kitsendused

Kitsenduse alus Isik voi asutus, kelle padevus on Kitsenduse sisu
hinnata projekti vastavust

kitsendusele.

Muinsuskaitseseadus Muinsuskaitseamet Kalevi tn 36 kinnistu krundipiir kattub
Ringtee 15 kinnistul asuva

ehitismalestise nr 27291 kaitsevoondi

piiriga.
Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja Tehnovorkude valdajad Planeeritaval alal paiknevad
Asjadigusseaduse rakendamise seadus elektrikaablid, vee, kanalisatsiooni ja

sademeveekanalisatsiooni torustikud
ning nende kaitsevoondid

(2m ja 1m tehnovérgust).

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmark on rajada kinnistule hoone kontor-laopindadeks. Kinnistu sihtotstarve
muudetakse ari- ja tootmismaaks, et vdimaldada keskkonda mittehairivate todstusettevotete ja ladude, kuid ka ari- ja

teenindusettevotete funktsiooni.

Planeeringuala asub linna ettevétlusalal ning senise jaatmaa kasutuselevétt tagab linna pikaajalised plaanid. Kinnistu
kasutuselevott ari- ja tootmismaana suurendab piirkonna atraktiivsust, Tehnika tdnava &éarse hoonestuse Uhtsust ja
muudab hoonestuse lisamisega tanavaruumi konkreetsemaks. Samuti on keskkonda mittehairivate téostusettevotete ja

ladude, kuid ka ari- ja teenindusettevdtete funktsioon kinnistul sobiv piirkonna tleja@nud kasutusega.

Antud piirkond on viimastel aastatel jdudsalt arenenud - kasutusele on véetud KEK-i hoone Ringtee 15 kinnistul, asja
valmis T-arimaja Tehnika tn 20 kinnistul. Hiljuti valmis Kalevi tn 26 kinnistu stock-office tltpi &rihoone. Uute ettevdtiust

soodustavate hoonete rajamine tdstab piirkonna atraktiivsust ja kasutust veelgi.

Et kinnistu on vaike, siis ei ole vdimalik rajada sellele vaga suurt hoonet. Seega ei mdju uus ari- ja tootmishoone Kalevi
tn 38, 40 ja 42 kinnistute hoonestuse suhtes liiga massiivsena. Lisaks on ildplaneeringus seatud perspektiivselt ka
eelnimetatud kinnistutele elamumaa asemel ettevdtiusfunkisioon. Seega ei tarvitse elamumaa funktsioonist vaga lahtuda
—tegu on olemuselt ja visuaalselt ettevbtiusalaga, kuhu ndukogudeaegsed barakid on jaanukitena pisima jaanud.
Samuti asuvad kdrvalkinnistutel Ringtee 15 ja Tehnika tn 9 oma mddtmetega selgelt imbritsevas keskkonnas

domineerivad hooned.
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Planeeringu elluviimisega kaasnevad eeldatavad positiivsed majanduslikud ja sotsiaalsed méjud nii piirkonna Gldisele
kinnisvaravaartusele kui ka planeeringuala omanikele. Hoone vdimaldab uusi &ripindu teenuste ja toodete pakkumiseks,
seega ka uusi voimalikke tookohti. Samuti pakub detailplaneeringuga kavandatud keskkonna vélja ehitamine t60d ja
teenistust eeldatavalt kohalikele ehitusettevotetele. Planeeringuala arendamine looduskeskkonda véga ei mdjuta voi kui,
siis pigem soodsalt, sest hoonestuse tottu likvideeritava rohttaimestiku asemele rajatakse kinnistule mitmekUlgsem ja

liigirikkam madal- ja kdrghaljastus. Kultuurilist méju eeldatavalt ei kaasne.

3. PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS

3.1. Vastavus liigilt tildisemale planeeringule

Alal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvéondi ihisplaneering (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu
26.01.2012 otsusega nr 1).

Planeeritav ala asub vastavalt Uldplaneeringule Kuressaare linna ettevétlusalal. Ettevotlusala juhtotstarve on
uhisplaneeringuga antud keskkonda mittehairivate to0stusettevotete ja ladude, kuid ka ari- ja teenindusettevotete maale.
Lubatud katastriliksuse sihtotstarbed on arimaa ja tootmismaa. Tingimused tootmishoone plstitamiseks
Uhisplaneeringuga ettendhtud ettevdtiusalale seatakse detailplaneeringuga, v.a planeerimisseaduse § 9 1g 10 punktis 1
nimetatud juhtudel tootmishoone laiendamiseks voi selle kdrvalhoone pustitamiseks. Tegevuste puhul, millega kaasneb

oluline keskkonnamdju, ei tohi mdju ulatuda Ule kinnistu piiride.

Detailplaneering vastab kehtivale lldplaneeringule.

3.2. Krundi ehitusbiguse maaramine sh planeeritud maa-ala krundijaotus ja katastriiliksuste kavandatavad
sihtotstarbed

Vit ka ptk 4. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded.

Tabel 2. Krundi ehituséigus

Krundi ehitusdigus

hoonete suurim
olemasolev planeeritav planeeritav lubatud eraldi pohi- ja maaiiksuse kujade,

olemasolev  [olemasolev |maaliksuse maaiiksuse aadress |planeeritav  [maaliksuse maapealne korvalhoonete  |normikohane ja kitsenduste ja
maaiiksuse |maaiiksuse |katastrilksuse  |VBi maaiiksuse  [katastriiiksuse ehitisealune  |hoonete suurim suurim lubatud  |kavandatud senvituutide vajaduse
aadress pindala sihtotstarve aadressiettepanek |pindala sihtotstarve pind lubatud kdrgus arvkrundil parkimiskohtade arv kirjeldus

478 m?

mittekonsools

ena (36,2 %

Kinnistu

pindalast),

632 m? kui Il

korrusest Tuleohutuskujad,

alates 9 m kogu tehnovérkude

ehitatakse ehitisealune pind, kaitsevoondid,

80% &rimaa, konsoolselt |12 m lll korrusel 1/3 6 norm / Kalevi tinava

Kalevi tn 36 1320 m? 100% &rimaa  |Kalevi tn 36 1320 m? 20% tootmismaa |(48 %) ehitisealusest pinnast|1+0 8 kavandatud servituut

Kalevi 36 kinnistut ei jagata ja krundipiire ei muudeta. Kinnistule antakse ettevétlusalale sobiv ehitusfigus ja maaratakse

arimaa sihtotstarbele lisaks ka tootmismaa sihtotstarve.

Kalevi tn 36 detailplaneering




3.3. Hoonestusalade ja vajadusel ka hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pdhimétted

Hoonestusala ning hoone paiknemine ja suuruse kavandamine tuleneb I&hiimbruskonna hoonestusest ning planeeritava

kinnistu suurusest ja asukohast.

Hoonestusalaks on kavandatud ala, mis ja&b tuleohutuskujadest ning tehnovorkude kaitsevoondist valja. Samuti on
arvestatud kuigivord naaberkinnistute ehitusjooni. Tehnika tn 9 kinnistu linnapoolse véaiksema véljaehitise ehitusjoon
kattub sisuliselt Kalevi tn 36 Tehnika tanava poolse kinnistupiiriga. Uhtlasi on see ka Tehnika tn 9 kinnistu parkimisala
jooneks. Tehnika tn 9 ja Ringtee 15 hoonete pdhimahtude ehitusjooned asuvad Kalevi tn 36 kinnistu ja Tehnika tanava
suhtes suhtes tugeva tagasiastega, nii et nende jargi ehitusjoone maaramine jataks kinnistu hoonestusala pea
olematuks. Samuti pole Tehnika tanaval valja kujunenud kindlat ehitusjoont, et seda vaga konkreetselt aluseks vétta.
Seega l&htub planeering hoonestusala maaramisel 3D-mudelis katsetatud hoone mahtude sobivusest kinnistul ning
kohustuslikku ehitusjoont ei maara. Kalevi tn 36 kinnistule kujuneb eeltoodud parameetrite jargi 632 m? (48% kinnistu

pindalast) suurune hoonestusala, millele on lubatud rajada 1 hoone.

Hoone pdhimaht peab paiknema Tehnika tdnavaga paralleelselt, et jargida tdnava (ldist hoonete paigutust. Hoonete
suuruste osas on Tehnika tanaval vaga suured erinevused ja seda ka kdigi piirinaabrite puhul. Seega planeeringuala
hoone maksimaalne suurus lahtub ainult kinnistu suurusest ja selle optimaalsest linnaruumilisest mahutavusest,
moodustades kinnistu pindalast 36,2% ehk hoone ehitisealune pind on 478 m? kui hoone rajada kogu ulatuses
mittekonsoolsena voi moodustades kinnistu pindalast 48% ehk 632 m?, kui hoone rajada parkimisala kohal konsoolse ||

korrusega.

Planeeringuala naaberkinnistul Ringtee 15 asub 11 m kdrgune parapetiga lamekatusega hoone, Tehnika tn 9 kinnistul
asub 10,6 m kérgune madala viilkatusega hoone ning Kalevi tn 38 kinnistul madalam ca 7 m (Ehitisregistris andmed
puuduvad) kérgune hoone. Véttes arvesse naaberkinnistute hoonestust, voib Kalevi tn 36 kinnistule rajada hoone, millel

on kuni 9 m kérgune kahekordne maht ja Il korrusel kuni 12 m kdrgune maht 1/3 hoone ehitisealusest pinnast.

3.4. Vertikaalplaneerimise p6himétted

Planeeringualal tuleb pinnast planeerida ning anda kavandatavatele teedele ja platsidele uued kalded. Tagada tuleb
sademevee valgumine hoonest eemale. Lisaks tuleb valtida sademevete juhtimist naaberkinnistutele. Tapne
vertikaalplaneerimine tuleb lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus. Ala ildine reljeef on limbritsevaga tihedalt
seotud ning kinnistu on vaike, seega vertikaalplaneerimine oleneb detailselt hoone suurusest, arhitektuursest
lahendusest ja parkimise detailsest lahendamisest ning detailplaneeringuga on vertikaalplaneerimine lahendatud vaid

uldiselt.

Planeeringualal tuleb sademeveed osaliselt immutada oma kinnistul ja osaliselt juhitakse sademeveed Kalevi tanaval

asuvasse sademeveekanalisatsiooni. Planeeringuga on voetud eesmark kéidelda kinnistu sademevett maksimaalselt
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oma kinnistul ja suunata sademevett ihissademeveekanalisatsiooni kuni 10 I/s. Viimaste aastate iimastikuolud on iha
muutlikumad ning tugevate vihmavalingute esinemine on sagenenud. Kinnistusisene sademeveekaitlus vahendab
koormust Ghissademeveekanalisatsioonile ja minimeerib lUhiajaliste Uleujutuste riski, mida suurendavad suured
katusepinnad ja kdvakattega alad. Seetdttu on planeeritud kinnistu sadmevesi koguda imbaladele (nt rajada need
kinnistu tuleohutuskujadele) ja juhtida sademevesi tihissademeveekanalisatsiooni vaid 1&bi Ghtlustusmahuti tlevoolu voi

muul moel.

3.5. Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise p6himoétted

¢ Alaon lage valdavalt rohttaimedega kaetud jadtmaa. Planeeritud on kdrghaljastuse lisamine puude ja pddsaste
naol Tehnika tanava jalgtee &arde, et ligendada tanavaruumi ja rikastada vaateid. Samuti on kavandatud lisada
vertikaalhaljastust hoone Kalevi tn 38 kinnistu poolsele fassaadile ja osaliselt pohjafassaadile vi selle asemel
istutada kdrgemat pddsashaljastust, et tekitada visaalne haljaspuhver sealse elamualaga. Lisaks jaab vahemalt

madalhaljastatuks tuleohutuskujade ala.

o Kinnistu parkimisala on avatud |dunasse, seetbttu ei pakuks kdrghaljastus varju paikese eest. Samuti pole
parkimisala kuigi suur ning iga parkimiskoht on funktsionaalsena arvel, sest osa parkimiskohti toimib
paralleelselt teenindava transpordi juurdepadsukoridorina. Seetbttu pole parkimisala eraldi haljastusega

liigendatud. Soovituslik on kasutada parkimisalal naiteks murukivi.

o Oskuslik haljastuse kasutamine toetab hoone olemust ja vaartustab seda. Haljastuse rajamine strateegilistesse

kohtadesse tdstab hoonet esile ja parandab tdnavavaateid.

o Ehitusprojekti koosseisus naidatakse kavandatav haljastus vastavalt detailplaneeringulahendusele.

e Haljastus (eelkbige muru) kuulub likvideerimisele teede, platside ja hoone alusel maal.

e Haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest ja Uksteisest juhinduda standardist EVS 843:2016

,Linnatdnavad* ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei tohi takistada paastetoid jms.

e Planeeringualal tuleb esmalt teostada t68d hoonestuse, tehnovérkude, pinnase ja teede/platsidega ning

seejarel rajada kdrg- ja madalhaljastus.
o Tuletdrje ohutuskujade haljasribad on otstarbekas kavandada sademevete imbvaljakuteks, mida annab

kasutada ara kinnistu haljastatud kujunduselementidena (nt vett siduvate korrelistealad, lopsakad margalade

taimed jmt).
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3.6. Tanavate, teede ja tehnovorkude planeerimise pohimétted

3.6.1. Tanavad ja teed

Planeeringualale on kavandatud tee servituut Kalevi tanava ulatuses, mis mis tagab juurdepaasu eelkdige Kalevi tn 38,

40 ja 42 kinnistutele. Tee servituudi koridor on laiusega 7 m.

Kalevi tdnava &érde on kavandatud kinnistu parkimisala 90-kraadise nurga all 8 parkimiskohaga sdiduautodele ning 7
parkimiskohaga jalgratastele. Jalgrataste parkla on planeeritud katustatavana eraldi parklana véi hoone konsoolse osa
all (tapsustub projekteerimisel). Kogu parkimisala on planeeritud sillutada vett hasti vastuvdtvate katenditega.

Jalgrattaparkla vdib rajada ka Uhe autokoha asemele.

Lisaks on Kalevi tanava &érde kavandatud vett hasti vastuvdtvate katenditega plats kinnistu prigikonteineritele koos

prigiaedikuga ja seda teenindava alaga.

Kinnistule on kavandatud ka 2 m laiune tee jalakéijatele, mis loob turvalise ja sidusa vorgustiku olemasoleva jalgteega
Tehnika tanava aares. Jalgtee on planeeritud sillutada sdiduteest ja parkimisalast selgelt eristuvana. Hoone tapse
lahendusega (vdimalik konsoolne Il korrus) vdib tdpsustuda jalgtee lahendus nii, et see on jatkuvalt sidus kinnistu
parkimisalaga, Tehnika tanava jalgteega ning prlgimajandusalaga. Lisaks on piki hoonet Tehnika tanava pool

jalakaijatele planeeritud 3 m laiune tee, mida médda paéseb vajadusel ligi ka teenindav transport.

Katendite puhul on oluline tsoneerida erinevad liiklejad ning tagada hoonele sobiv keskkond. Kasutada tuleks voimalikult
uhtseid suuri pindu, valtida liiga kirjut betoonkivide kasutamist (lubatud kuni 2 tooni) ning keerulisi mustriladusid.

Planeeringu pdhikaardil antud lahendus on naitlikustav ning tapsustatakse projekteerimise kaigus.

3.6.2. Veevarustus

Liitumiseks Uhisveevérgiga on vaja koostada litumisprojektid vastavalt AS Kuressaare Veevark litumistingimustele nr
2880 Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga litumiseks. Planeeringuga on antud pdhiméttelised lahendused litumiseks

uhisveevargiga Kalevi tdnavalt, mida tapsustatakse litumisprojektidega.

Liitumispunkt Uhisveevargiga on Kalevi tn 36 kinnistul paiknev maakraan DN25. Maakraani asukoht on &ra néidatud
liitumistingimuste joonisel. Veetoru stigavus ei ole teada ja tuleb valja selgitada kaevetdode kaigus. Tagatav rdhk

litumispunktis 2,0 bar. Lahedal asub veeettevdtja survekanalisatsioon, mille tApne asukoht pole teada.

3.6.3. Reoveekanalisatsioon

Liitumiseks Uhiskanalisatsiooniga on vaja koostada litumisprojektid vastavalt AS Kuressaare Veevark litumistingimustele
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nr 2880 Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga litumiseks. Planeeringuga on antud pohiméttelised lahendused liitumiseks

uhiskanalisatsiooniga Kalevi tanavalt, mida tapsustatakse litumisprojektidega.

Kalevi tn 36 kinnistu litumispunkt Ghiskanalisatsiooniga on kanalisatsioonikaev K3615. Kinnistu tarbeks on
kontrollkaevust kuni kinnistu piirini veetud kanalisatsioonitoru litumisots De110Pe, millele teha kinnistu tarnetoru

Uhendused (marge litumistingimuste joonisel). Kaevu K3615 andmed puuduvad.

Sademe- ja drenaazivete juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud!

3.6.4.Sademevesi

Liitumiseks Uhissademeveekanalisatsiooniga on vaja koostada litumisprojektid vastavalt AS Kuressaare Veevark
liitumistingimustele nr 2880 Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumiseks. Planeeringuga on antud pdhiméttelised

lahendused litumiseks Uhissademeveekanalisatsiooniga Kalevi tanavalt, mida tapsustatakse litumisprojektiga.

Kinnistu sademevesi on planeeritud immutada alal, kus see tekib, kasutades selleks vett hésti vastuvdtvaid katendeid ja
murualasid ning projekteeritavaid imbvaljakuid (nt rajada need kinnistu tuleohutuskujadele). Planeeritud on juhtida
sademevesi ilhissademeveekanalisatsiooni vaid labi Ghtlustusmahuti tilevoolu v&i muul moel Kalevi tanaval kulgevasse

sademeveekanalisatsiooni kaevu nr SK1356.

3.6.5.Tuletdrjeveevarustus

Lahim tuletdrje veevdtukoht (hiidrant nr 136) asub planeeringualast lle tee Tehnika tanava aares ja katab planeeritava

kinnistu tuletdrjeveevajaduse ning kauguse veevotukohast.

3.6.6.Kite

Kiite rajatakse maakutte baasil kinnistule rajatavate soojuspuuraukudega, dhk-vesi soojuspumpadega, 6hk-Bhk

soojuspumpadega vdi paikesepaneelidega/kollektoritega.

Maasoojuspump tuleb paigutada hoonesse rajatavasse tehnoruumi, maakiittepuurauk tuleb rajada oma kinnistule. Ohk-
vesi voi dhk-6hk tilpi soojuspump vdi pumbad tuleb paigutada valjaspool hoonet iseseisvatele vundamentidele
visuaalset vahemargatavatesse kohtadesse. Kiittetorud vedada hoonesse rajatavasse tehnoruumi. Paikesepaneelid vdib
paigaldada vaid hoone katusele. Hoone katusele péikesepaneelide paigaldamisel ei loeta paneelide kdrgust hoone

maksimaalse lubatud kdrguse hulka.
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3.6.7.Elektrivarustus
Liitumiseks elektrivarustusega on vaja esitada litumistaotlus vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 392362.

Detailplaneeringu hoonestusala Kalevi tn 36, Kuressaare linn, Saaremaa vald, Saare maakond elektrivarustus on
lahendatud 8490:(Kuressaare) alajaama F4 fiidri baasil. Liitumiskilp LK160389 asub Kalevi tn 36 ja 38 kinnistu piiril.

Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Elektritoide litumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga.

Kalevi tdnava &érde on planeeritud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor, mis j4&b valdavalt Tehnika tn 9
kinnistule 1m kaugusele kinnistupiirist, kus asub olemasolev kérgepingekaabel. Tehnika 9 kinnistul kaevetddde
tegemisel ja piirdeaia teisaldamisel tuleb kaablitbode teostamise jargselt taastada endine olukord elektrikaablite

paigaldamisest huvitatud isiku kulul.

Elektrivorgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU litumistingimustele. Planeeringu kéigus olemasoleva
elektrivérgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, séimida litumisleping ja tasuda

litumistasu.

Kinnistule on tuleb projekteerida tdnavavalgustus Kalevi tdnava aarde parkimisalale, mis lahendatakse hoone
projekteerimisel, kui on teada tapne hoone lahendus ja seos parkimisalaga. Sobiv lahendus vdib olla maapinnale

kavandatud valgustuse asemel hoone fassaadile paigutatud valgustus.
3.6.8.Sidevarustus

Liitumiseks sidevarustusega on vaja koostada litumisprojektid vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr
35723586. Et litumine sidevorguga on vdimalikud vaid ca 200 m pikkuse sidekanalisatsiooni pShitrassi rajamisega
huvitatud isiku kulul, siis lahendatakse hoone sidevarustus mobiilsena ja planeeringuga tdpsemaid pdhimottelisi

lahendusi ei kajastata. Asjaolude muutumisel koostatakse litumisprojektid detailplaneeringulahendusega kooskélas.

3.7. Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimétted, sh parkimiskohtade vajaduse arvutus

Juurdepaas planeeringualale on kavandatud Tehnika tanavalt mddda Kalevi tanavat. Tehnika tdnavalt voib Kalevi
tanavale ja vastupidi sooritada nii paremp66de kui ka vasakpoorde. Kinnistut labiva Kalevi tanava aarde on planeeritud

kinnistu parkimisala 90-kraadise nurga all nii, et parkimiskohtade tagurdusala 7 m kattub Kalevi tdnava alaga.

Parkimise tapne lahendus antakse arhitektuurse projektiga. Pdhiplaanil on néidatud tinglikud parkimise asukohad.
Parkimiskohad on kavandatud mddtmetega 2,7 x 5 m. Kokku kavandatakse planeeringuga 8 kohta. Juurde on vdimalik

kavandada kaks parkimiskohta, kui parkimine neil toimib (ihtaegu teenindava transpordi juurdepaasukoridorina hooneni
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ja parkimiskohad on kasutatavad tdétajate poolt, kes teenindava transpordiga saavad arvestada.
Parkimiskohtade arvutuse aluseks on voetud Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad” normatiiv:

« Linnakeskuse Il kuni IV klassis on normatiivne sdiduautode parkimisvajadus Kalevi tn 36 kinnistu

td0stusettevétte ja lao hoonel 6 kohta maksimaalse suletud brutopinna korral.

» Jalgrataste vahim parkimisnormatiiv on Kalevi tn 36 kinnistu tddstusettevotte ja lao hoonel 7 kohta maksimaalse
suletud brutopinna korral. Jalgrataste parkimisala rajada katustatult konsoolse hooneosa alla véi (ihe autode

parkimiskoha asemel eraldiseisva varjualusena.

3.8. Avaliku ruumi planeerimise p6himatted

Kinnistul asub avalik ruum kinnistut Iabiva Kalevi tanava ulatuses ja poolavalik ruum planeeritud parkimisala ja
planeeritud hoone ning Tehnika tdnava vahelise ala ulatuses. Oluline on tagada kvaliteetne valiruum katendite,
haljastuse ja inventariga (pingid, prigikastid, valgustus, rattahoidlad) nii ala igapaevastele kasutajatele kui ka juhuslikele

viibijatele.
3.9. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Planeeringu finantseerija ehk huvitatud isik kohustub vélja ehitama detailplaneeringu kohase teedevorgu, tehnilise
infrastruktuuri, avaliku ruumi ja maastiku planeeringualal (kuni Tehnika tanava aarse kdnnitee servani) parast

planeeringu kehtestamist, kui hilisemad kokkulepped ei nae ette teisiti.

Vallavalitsus ja huvitatud isik tapsustavad planeeringukohase teedevérgu, avaliku ruumi, maastiku ja tehnilise
infrastruktuuri valjaehitamise tingimused ning planeeringu jargsete servituutide seadmisega seotud kiisimused eraldi

lepinguga planeeringu elluviimise tagamiseks.

Vallavalitsus v6ib niisuguse lepingu sélmimist nduda planeeringu kehtestamise eeltingimusena.

Tegevuskava:
1. tehnovorkude/hoonete/valiruumi projekteerimine
tehnovdrkude servituutide ja tee servituudiala avaliku kasutuséiguse seadmine

tehnovorkude/hoonete/valiruumi ehituslubade/ehitusteatiste véljastamine

2
3
4. tehnovorkude/hoonete rajamine
5. valiruumi rajamine

6

tehnovdrkude/hoonete/véliruumi kasutuslubade/kasutusteatiste véljastamine
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3.10. Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmaérkidele

On vastavuses ja kajastatud ptk 2 ja 3.1.

3.11. Kavandatu méju lahipiirkonna keskkonnale ja selle arenguvéimalustele

On vastavuses ja kajastatud ptk 2 ja 3.17.

3.12. Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja vaartustele

On vastavuses ja kajastatud ptk 2.

3.13. Ehitiste projekteerimiseks ja ehitamiseks arhitektuursed- ja kujunduslikud nduded, mis tagavad sobiva ja
piirkonna eripara arvestava ehitise ehitamise

Arhitektuursed ja kujunduslikud nduded tulenevad naabruskonna hoonetest.

Hoone valisviimistluses kasutada ajas plisivaid materjale ning piirkonna hoonestusega sobinduvaid varvilahendusi.

Materjalidest sobivad eelkdige metall ja klaas, aga ka kivi, betoon.

Hoone vdib rajada madala viilkatusega voi lamekatusega. Viilkatuse puhul Iahtuda Tehnika tn 9 hoone katusekaldest

(tdpsustada projektiga) voi sellega sarnasest, et Kalevi tn 36 kinnistu katus jaéks sarnane.

Kalevi tn 36 kinnistut ei ole sobiv piirdeaiaga piirata.

3.14. Tuleohutusnouded

«  Uue hoone projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti projekteerimisnormidest ning Siseministri maarusest nr 17,

30.03.2017 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

« Hoonete tulepisivusklass tapsustatakse konkreetse ehitusprojektiga.

« Planeeritavad ehitised on Kalevi tn 36 kinnistul V ja VI kasutusviisiga ning tulepisivusklassiga TP3 (kui hoone

rajatakse Uhekorruselisena) vdi TP2-TP1 (kui hoone rajatakse kahekorruselisena ja kdrgem).

« Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab véltima ndnda, et oleks
tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Hoonetevahelised tulechutuskujad on tagatud enam

kui kaheksa meetrit.

« Hoone planeeritud kdrgus on kuni 12 m maapinnast vastavalt detailplaneeringu pdhijoonisele.
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Lahim tuletdrje veevdtukoht (hiidrant nr 136) asub planeeringualast lle tee Tehnika tanava &éres ja katab planeeritava

kinnistu tuletdrjeveevajaduse ning kauguse veevotukohast.

3.15. Viikeehitiste (ehitusaluse pinnaga 0-60 m?), mille ehitamiseks ei ole detailplaneeringu koostamine noutav,
pustitamise tingimused

Véikeehitistena on lubatud alale piistitada vaid rajatisi. 0-60 m?suuruse ehitisealuse pinnaga hoonete pistitamine on

ilma Saaremaa Vallavalitsuse poolse tdiendava detailplaneeringu koostamise vajaduse kaalutlusotsuseta keelatud.

3.16. Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine

Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud standardist EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine

ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine. Ka hoone ehitusprojekti koostamisel tuleb juhinduda samast.

« Korrashoid on (ks tahtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida.
Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse 16ppedes ala kohe korrastada ja I1dplikult viimistleda. Head mdju

avaldab ala korrashoid ja kiire koristamine. Tahtliku kahjustamise tdendosus on palju vaiksem.

» Juurdepaas ja alternatiivsed teed. Turvalist keskkonda iseloomustavad sellised tegurid nagu véimalus lihtsalt
orienteeruda (selged liiklusskeemid, tanavanimed, viidad, jalakaijate lekaigukohad, eriilmelised likumisrajad),
maistlikult valgustatud ja piisavalt laiad jalgteed, valgustatus ja hea n&htavus ning pimedate ja nn nurgataguste

kohtade puudumine.

« Elavus. Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 00p&eva- ja aastaringselt. Probleemiks voib olla véhene likumine dhtusel hdmaral ja disel ajal.

Seetdttu on soovitav planeerida alale turvakaamerad.

« Nahtavus ja vaatevali. Planeeritaval alal on tagatud hea ja loomulik jalgitavus Tehnika ja Kalevi tanavatelt.

« Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jérelvalveta tunde ning hdlbustavad
kuritegevust. Jalgida tuleks hoone sissepaase, mis ei ole tanavalt néhtavad. Vajalik on lisada hoovivalgustust

eelkbige parkimisalale ja hoone sissepaasudele.

3.17. Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimuste ning muid keskkonnatingimusi tagavad néuded

Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargnevad:

« planeeringu elluviimist tuleb alustada vajalike kommunikatsioonide rajamisest. Seejarel tuleb rajada hoone ja

teed/platsid ning viimasena valiruum ja haljastus.
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« ehitusprojekti koosseisus néidatakse kavandatav haljastus vastavalt detailplaneeringulahendusele.

- rajatavale hoonele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 01.01.20009. a.

. jaatmete (sorteeritud) kogumine kinnistul lahendatakse vastavuses jaatmeseaduses toodud nduetega.

« Saaremaa valla territooriumil reguleerib jaé@tmemajandust Saaremaa Vallavolikogu 23.03.2018 vastu vdetud

maarus nr 13 ,Saaremaa valla jaatmehoolduseeskiri*

« Planeeritavates hoonetes tuleb tagada normatiivne miratase. Tapsed mira normtasemed elamutele, biiroo ja
haldushoonetele, tervishoiuasutustele jt hoonetele on toodud Sotsiaalministri 04.03.2002. a mééruses nr 42
“Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mo6tmise
meetodid” (RTL 2002, 38, 511). Toodud miratasemete ndudeid tuleb arvestada ehitusprojekti koostamisel.
Tagada tuleb, et Kalevi tn 36 kinnistu hoonestamine ja hoonete kasutamine ei too kaasa normatiivist kdrgemat

mira korvalasuvatele elamutele.

« Olemasolevate elamute laheduses tuleb valtida Giseid tldehitustdid (v.a ruumides sees tehtavad t66d, kui need

ei pbhjusta miiratasemetdusu hoonete vélisterritooriumil).

« Pidada kinni Saaremaa vallas (kaasa arvatud Kuressaare linnas) kehtestatud avaliku korra eeskirjadest sh

Oo0rahust.

Kaesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja véltimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too, kui
edaspidi ehitus- ja kasutusstaadiumites tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest, headest

tavadest ja siintoodud keskkonnakaitselistest tingimustest kinnipidamine.

Taiendavat keskkonnamdju hindamist ndudvaid ehitisi planeeringualale ei ole kavandatud. Kaesoleva
detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuulub keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi

seaduses nimetatud oluliste keskkonnamdjuga tegevuste hulka.

3.18. Kehtivad ja planeeritud kitsendused (sh kujade maaramine) ning servituutide seadmise ja olemasoleva voi
kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks maaramise vajaduse markimine

Rajatavate tehnovdrkude jaoks, mis labivad teisi kinnistuid, tuleb sdlmida notariaalsed servituudilepingud (isiklik

kasutusdigus).
Teeniv Valitsev kinnisasi Servituudi/ Servituudi tinglik nimetus Ruumiline
kinnisasi __ kitsenduse tiiiip ulatus
Kalevitn 36 | Elektrilevi OU isiklik Olemasolev huliin ja maakaabel. | 1 m mélemal pool maakaablit.

kasutusoigus Planeeritud perspektiivne 0,4 ja 10 | Vt planeeringu pdhikaart

kV maakaablite koridor.
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Kuressaare Veevark AS

isiklik

kasutusoigus

Olemasolev ja rajatav veetorustik,
reoveekanalisatsiooni torustik,
sadameveekanalisatsiooni

torustik.

2 m mdlemal pool trasse. Vt

planeeringu pdhikaart

Saaremaa Vallavalitsus

avalik kasutusdigus

Tee servituut.

Planeeringualal on Kalevi tn
36 kinnistule kavandatud tee
servituut Kalevi tanavale, mis
tagab juurdepaasu Kalevi tn
38, 40 ja 42 kinnistutele. Tee

servituudi koridor on 7 m.

Tehnikatn 9

Elektrilevi OU

isiklik

kasutusdigus

Planeeritud perspektiivne 0,4 ja 10

kV maakaablite koridor

1 m mdlemal pool maakaablit.

Vt planeeringu pdhikaart

3.19. Arhitektuurivdistluse ndudega alade v6i juhtude maaramine

Kinnistule vdib rajada hoone arhitektuurivdistluseta.
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4. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDED
4.1. KALEVI TN 36

Krundi pindala 1320 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve 80% arimaa, 20% tootmismaa

Hoonete suurim lubatud arv 1

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 632 m? (48% kinnistu pindalast, kui hoone on

osaliselt konsoolne)
478 m? (36,2% kinnistu pindalast, kui hoone on

kogu ulatuses mittekonsoolne)

Hoonete suurim lubatud kérgus kuni 9 m kdrgune kahekordne maht ja

1l korrusel 12 m kérgune maht 1/3 hoone

ehitisealusest pinnast.

Hoonete maksimaalne sligavus ei maarata
Hoonete +/- 0.00 6.00-6.20

Projekteerimispohimétted

Hoone projekteerimisel votta aluseks kaesolev detailplaneering.

Ehitiste kavandatud kasutamise otstarbed vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 nr 51 maarusele nr
78 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu“ on 12200 Biiroohooned; 12310 Kaubandushooned; 12330
Teenindushoone; 12520 Hoidlad ja laohooned

Hoonestusalaks on kavandatud ala, mis ja&b tuleohutuskujadest ning tehnovorkude kaitsevéondist valja.
Planeering lahtub hoonestusala maaramisel 3D-mudelis katsetatud hoone mahtude sobivusest kinnistul ning
kohustuslikku ehitusjoont ei mééra.

Hoone pdhimaht peab paiknema Tehnika tdnavaga paralleelselt.

Hoone vo6ib moodustada kinnistu pindalast 36,2% ehk hoone ehitisealune pind on 478 m?, kui hoone rajada
kogu ulatuses mittekonsoolsena v6i moodustada kinnistu pindalast 48% ehk 632 m? kui hoone rajada
parkimisala kohal konsoolse Il korrusega.

Kinnistule vdib rajada kuni 9 m kdrguse kahekordse mahu ja Il korrusel kuni 12 m kdrguse mahu 1/3 hoone
ehitisealusest pinnast.

Hoone valisviimistluses kasutada ajas plsivaid materjale ning piirkonna hoonestusega sobinduvaid
varvilahendusi. Materjalidest sobivad eelkdige metall ja klaas, aga ka kivi, betoon.

Hoone voib rajada madala viilkatusega voi lamekatusega. Viilkatuse puhul [8htuda Tehnika tn 9 hoone
katusekaldest (tapsustada projektiga) vdi sellega sarnasest, et Kalevi tn 36 kinnistu katus jadks
proportsioonides sarnane. Katuse harjajoon kavandada viilkatuse puhul piki Tehnika tanavat.

Vélireklaami lahendus antakse projekti koosseisus. Sobiv on paigaldada reklaam hoone fassaadile Tehnika ja
Kalevi tanavate ristmiku vahetus laheduses ning hoone fassaadile Ringtee 15 poolsel kiiljel.

Kalevi tn 36 kinnistut ei ole sobiv piirdeaiaga piirata.
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o Hoone tuleplsivusklass tapsustatakse konkreetse ehitusprojektiga. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Hoonetevahelised tuleohutuskujad on tagatud enam kui kaheksa meetrit.

o rajatavale hoonele kehtib energiamargise taotlemise kohustus alates 01.01.20009. a.

o Kinnistu hoonestus ja rajatised peavad moodustama harmoneeruva ja iihtse kompleksi.

o Kasutatud materjalid peavad olema vdimalikult vahest hooldust vajavad.

e Plaanil on naidatud tinglikud parkimise ja prugikonteinerite asukohad, mis tapsustatakse konkreetse projektiga.

o Kinnistul asub avalik ruum kinnistut Iabiva Kalevi tdnava ulatuses ja poolavalik ruum planeeritud parkimisala ja
planeeritud hoone ning Tehnika tanava vahelise ala ulatuses. Oluline on tagada kvaliteetne valiruum katendite,
haljastuse ja inventariga (pingid, prigikastid, valgustus, rattahoidlad) nii ala igap&evastele kasutajatele kui ka

juhuslikele viibijatele.

o Planeeritud on kérghaljastuse lisamine puude ja pd8saste néol Tehnika tdnava jalgtee aarde, et ligendada
tanavaruumi ja rikastada vaateid. Samuti on kavandatud lisada vertikaalhaljastust hoone Kalevi tn 38 kinnistu
poolsele fassaadile ja osaliselt pdhjafassaadile voi selle asemel istutada kdrgemat pddsashaljastust, et tekitada

visaalne haljaspuhver sealse elamualaga.

o Kinnistu sademevesi on planeeritud immutada alal, kus see tekib, kasutades selleks vett hasti vastuvdtvaid
katendeid ja murualasid ning projekteeritavaid imbvaljakuid (nt rajada need kinnistu tuleohutuskujadele).
Planeeritud on juhtida sademevesi (ihissademeveekanalisatsiooni vaid 1&bi Ghtlustusmahuti Glevoolu véi muul
moel.

o Planeeringualal tuleb pinnast planeerida ning anda kavandatavatele teedele ja platsidele uued kalded. Tagada
tuleb sademevee valgumine hoonest eemale. Lisaks tuleb valtida sademevete juhtimist naaberkinnistutele.

o Katendite puhul on oluline tsoneerida erinevad liiklejad ning tagada hoonele sobiv keskkond. Kasutada tuleks
voimalikult Uhtseid suuri pindu, véltida liiga kirjut betoonkivide kasutamist (lubatud kuni 2 tooni) ning keerulisi
mustriladusid.

e Kinnistu vaikevormid (pingid, priigikastid, rattahoidlad, priigiaedik, valgustid jmt) lahendada projekteerimise

kéigus, kui on teada tapne hoone lahendus koos kbigesse puutuvaga.

Parkimine

» Parkimine lahendatakse kinnistusiseselt. Parkimiskohtade arvutuse aluseks on voetud Eesti Standard EVS

843:2016 ,Linnatanavad” normatiiv:

o normatiivne sbiduautode parkimisvajadus Kalevi tn 36 kinnistu tédstusettevétte ja lao hoonel 6 kohta
maksimaalse suletud brutopinna korral. Planeeritud on 8 kohta (+2 kohta kui toimub nendel ihtaegu ka

teenindava transpordi juurdepaas).
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o jalgrataste vahim parkimisnormatiiv on Kalevi tn 36 kinnistu td6stusettevétte ja lao hoonel 7 kohta

maksimaalse suletud brutopinna korral. Jalgrataste parkimisala rajada katustatult konsoolse hooneosa alla

vOi Uhe autode parkimiskoha asemel eraldiseisva varjualusena.

Seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Isik vai asutus, kelle padevus on
hinnata projektivastavust

kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja

Asjadigusseaduse rakendamise seadus

Tehnovorkude valdajad

Planeeritaval alal paiknevad
tehnovdrgud koos

kaitsevodnditega.

Eesti Vabariigi Asjadigusseadus ja

Asjadigusseaduse rakendamise seadus

Saaremaa Vallavalitsus

Avalik kasutusdigus tee

servituudialale.
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