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Kopli detailplaneeringu eskiislahendusest

Olete Keskkonnaametit teavitanud Kiibassaare kiilas Kopli detailplaneeringu eskiislahenduse
avalikust véljapanekust ja voimalusest arvamuse avaldamiseks. Keskkonnaamet on tutvunud
esitatud eskiislahendusega.

Planeeringu eesmirk on vélja selgitada ehitusdiguse voimalikkus 1 elamu ja 1 abihoone
ehitamiseks ning ranna ehituskeeluvoondi vihendamiseks Kopli katastritiksusel (katastritunnus
63401:005:0032).

Kopli maaiiksus asub tervikuna Kiibassaare maastikukaitseala Anikaitse piiranguvoondis.
Kiibassaare —maastikukaitseala kaitsekord tuleneb vastavast kaitse-eeskirjast! ja
looduskaitseseadusest (LKS). Maastikukaitseala kaitse-eesmérk on kaitsta Eestis haruldase ja
reliktse laialehise metsa kooslusi, vaartuslikke geoloogilisi objekte, poollooduslikke kooslusi,
looduse poolest mitmekesiseid véikesaari, kaitsealuste taime- ja loomaliikide elupaikasid ning
linnu- ja loodusdirektiivi litke ja elupaiku. Piirkond asub iihtlasi Natura 2000 vorgustiku
Kahtla-Kiibassaare linnu- ja loodusalal?.

Kopli maaiiksusel on osaliselt inventeeritud kaitstava poolloodusliku koosluse kuivad niidud
lubjarikkal mullal (6210%*) ja rannaniidud (1630*) esinemine. Kiilatee d4res esineb piirkondi,
kus kaitstavad védrtused puuduvad, seal on kultuurpdllud ja endine talukoht. Eesti looduse
infosiisteemi kohaselt alal kaitsealuseid taime- ja loomaliike ei esine.

Kopli maaiiksus asub tervikuna ranna ehituskeeluvoondis. Alal kehtiv Poide valla iildplaan
iileujutusalasid ja korgveepiiri ei médra. Seetdttu rakendub antud juhul ranna piirangu-,
ehituskeelu- ning veekaitsevodndi laiuse méiramisel LKS § 35 1dige 3!, mis sitestab, et kui
korduva iileujutusega ala piir mererannal ei ole médratud iildplaneeringuga, loetakse korduvalt
iileujutatud ala piiriks iiks meeter kaldajoone korgusviirtusest, ning sama paragrahvi 1dige 4,
mis sdtestab, et korduva {ileujutusega veekogude ranna voi kalda piiranguvoond,
veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond koosnevad iileujutatavast alast ja LKS §-des 37-39
satestatud voondi laiusest. Ranna ehituskeeluvoondi regulatsioon on toodud LKS 6. peatiikis

,Rand ja kallas*>.

' Vabariigi Valitsuse 28.07.2005 nr midrus 203 "Kiibassaare maastikukaitseala kaitse-eeskiri",
https://www.riigiteataja.ee/akt/13292588?]eiaKehtiv

2 Vabariigi Valitsuse 05.08.2004 korraldus nr 615 "Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 vdrgustiku alade
nimekiri"

3 https://www.riigiteataja.ee/akt/106052020017?leiaK ehtiv#para34
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Keskkonnaamet esitab planeeringulahenduse kohta jargmised mirkused:

1. planeeringu seletuskirja lk 4 on viidatud Kopli maatiksuse katastritunnusele 71401:001:0366,
kuid tegelikkuses on tegemist Merimetsa maaiiksuse katastritunnusega. See ebatdpsus tuleb
korrigeerida;

2. seletuskirja kohaselt on iiheks voimalikuks soojavarustuse allikaks ka maasoojuspump. Selle
ehitise asukoht tuleb kanda pohijoonisele, kuna LKS § 38 lg 5 erandid kehtivad konkreetsetele
ehitistele, mis on joonisele kantud. Vastasel juhul ei pruugi selle ehitise rajamine tulevikus
ranna ehituskeeluvoondis voimalik olla;

3. seletuskirja lk 13 alapunktis ,,Kanalisatsioon* on viidatud ,,Moniblock-tiiiipi“ puhastile.
[Imselt on moeldud Monoblock-tiiiipi puhastit. Mdistlik on lisatud veebilink puhasti tiiiibile;
4. viidatud on kehtetule Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 méirusele. Veehaarde sanitaarkaitsealal
ja hooldusalal heitvee pinnasesse juhtimise véltimiseks on nouded toodud veeseaduse § 127 1g-
s 1, mille kohaselt heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde
sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning ldhemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala voi hooldusala
vélispiirist. Veeseadus ei kohusta heitvee imbsiisteemi tmber 60 meetrilist joogivee
salv/puurkaevu rajamise keeluala, kuna veehaarde sanitaarkaitseala ja hooldusala
moodustatakse veehaardele, mitte heitvee drajuhtimisele;

5. tegevus toimub ranna veekaitsevoondis, kus veeseaduse § 119 p 5 alusel on ehitamine
iildreeglina keelatud. Ehitustegevus on lubatud kui see on kooskdlas veeseaduse § 118 Ig-s 1
nimetatud eesmirgiga ning LKS-is sidtestatud ranna- ja kalda kaitse eesmairkidega.
Veekaitsevoondi eesmérgiks on veekogu kalda vOi ranna erosiooni ja hajuheite viltimine.
Palume see aspekt planeeringu seletuskirjas lahti kirjutada ja pohjendada;

6. Keskkonnaamet soovitab piirete osas lk 10 (Arhitektuursed piirangud) lisada, et piirded
peavad sobituma piirkonnale omasesse avamaastikku ega tohi maastikuilmet negatiivselt
mdjutada. Tegemist on maastikukaitsealaga, kus on oluline séilitada alale omased vaated ja
ilme;

7. seletuskirjas on viidatud Keskkonnaregistri andmetele. Juhime téhelepanu, et 06.06.2022 on
kehtetuks tunnistatud keskkonnaregistri seadus ning keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 395
alusel on asutatud andmekogu Eesti looduse infosiisteem. Seoses keskkonnaregistri seaduse
kehtetuks tunnistamisega muutus viide keskkonnaregistrile tiihiseks. Palume seletuskirjas
viited Keskkonnaregistrile d&ra muuta Eesti looduse infosiisteemiks;

8. palume seletuskirjas ldbivat kasutada ehituskeeluvoondi ldhtejoone defineerimisel ,,iiks
meeter kaldajoone korgusviirtusest®. Tekstis on viidatud ka iihe meetri samakorgusjoonele,
mis enam ei ole korrektne.
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