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Kiibassaare kiilas Kopli
detailplaneeringu heakskiitmine

Saaremaa Vallavalitsus esitas 05.04.2023 kirjaga nr 5-2/2222-1 Rahandusministeeriumile
Kiibassaare kiila Kopli detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 142 16ike 5 ja § 90 1oike 1 alusel heakskiidu saamiseks. Selgitame, et alates
01.07.2023 on ruumilise planeerimise valdkonna eest vastutav minister regionaalminister ning
vastav ministeerium Regionaal- ja Pollumajandusministeerium. Taotluses on vallavalitsus
kinnitanud, et detailplaneeringu avalikul viljapanekul arvamusi ei esitatud.

Planeeringuala holmab Kopli katastriiiksust katastritunnusega 63401:005:0032 (pindala 7,28
ha, 100% maatulundusmaa). Detailplaneeringu eesmérk on kahe krundi (Uue-Kopli ja Kopli)
moodustamine ning Uue-Kopli krundile ehitusdiguse méddramine elamu ja abihoone
pustitamiseks. Kopli krundile ehitusdigust ei méérata.

Alal kehtib Poide Vallavolikogu 28.05.1999 otsusega nr 44 kehtestatud Poide valla tildplaan
(edaspidi iildplaneering). Uldplaneering ei sea alale tipseid maakasutustingimusi ega
juhtotstarvet. Uldplaneeringus ei ole vihendatud ranna ehituskeeluvodndit ega midratud
korduva iileujutusega ala piiri, mistdttu loetakse looduskaitseseaduse § 35 15ike 3! kohaselt
korduvalt iileujutatud ala piiriks iiks meeter kaldajoone korgusvéirtusest. Seega on Kopli
katastriiiksus kogu ulatuses ranna ehituskeeluvoondis. Kuna planeeritav hoonestusala ja
juurdepdidsutee asuvad ranna ehituskeeluvoondis, tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvoondi
vihendamiseks. Tulenevalt eelnevast kohaldatakse detailplaneeringu  koostamisel
iildplaneeringu koostamisele ettendihtud menetlust.

Detailplaneeringu koostamist on korraldanud Saaremaa Vallavalitsus. Detailplaneeringu
koostanud DP Projektbiiroo OU planeerija Janika Jiirgenson vastab PlanS § 4 16ikes 5 toodud
nduetele.

Menetluse kiik

Taotlus detailplaneeringu algatamiseks esitati 27.01.2021. Detailplaneeringu algatamise/
algatamata jatmise tahtaega pikendati 26.02.2021 kirjaga nr 5-2/496-2.

Planeeringuala asub Kiibassaare maastikukaitseala Anikaitse piiranguvodndis. Tulenevalt
eelnevast koostati keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnang ning
esitati  06.09.2021 kirjaga nr 5-2/4745-1 vastavalt keskkonnamdju hindamise ja

Lai tn 41 / 15056 Tallinn / 625 6101/ info@agri.ee / www.agri.ee
Registrikood 70000734



keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Idikele 6 Keskkonnaametile
seisukoha saamiseks. Keskkonnaamet andis 30.09.2021 kirjaga nr 6-5/21/18978-2 seisukoha
KSH eelhinnangule ning ndustus, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt KeHJS § 22
moistes olulist keskkonnamdju, sh olulist ebasoodsat moju Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-
eesmadrgile, ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Rahandusministeeriumilt ei ole
KSH eelhinnangu ja ldhteseisukohtade kohta arvamust kiisitud. Detailplaneeringu koostamine
algatati Saaremaa Vallavolikogu 30.09.2021 otsusega nr 1-3/59, mdiirati planeeringuala,
kinnitati lahteseisukohad ning jéeti algatamata KSH.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati valla veebilehel, maakonnalehes Meie Maa 08.10.2021
ja vallalehes Saaremaa Teataja 07.10.2021. Ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded
avaldati teade detailplaneeringu algatamise kohta (teade nr 1824551) ja KSH algatamata
jatmise kohta (teade nr 1824564) 04.10.2021. Menetlusosalisi (naaberkinnisasjade omanikke)
teavitati kirjalikult detailplaneeringu algatamisest 07.10.2021 kirjaga nr 5-2/5533-1.
Detailplaneeringu algatamisest ja KSH algatamata jdtmisest teavitati vastavalt nduetele.

Detailplaneering esitati menetlusosalistele arvamuse avaldamiseks 30.05.2022 kirjaga nr
5-2/3341-1. Sama kirjaga teatati, et detailplaneeringu eelndu avalik véljapanek toimub
ajavahemikul 16.06-16.07.2022 ning detailplaneeringu eelndu avaliku viljapaneku tulemuste
avalik arutelu toimub 25.07.2022. Detailplaneeringu eelndu avalikustamisest teavitati
maakonnalehes Saarte Hédl ja vallalehes Saaremaa Teataja 02.06.2022 ning valla veebilehel.
Detailplaneeringu eelndu avaliku véljapaneku jooksul esitas oma arvamuse Keskkonnaamet
07.07.2022 kirjaga nr 6-2/22/10802-2, kirjas toodud maérkuste alusel korrigeeriti
detailplaneeringut. Avalikul arutelul osalejaid ei olnud.

Rahandusministeerium ei pidanud 09.06.2022 kirjaga nr 15-3/4353-2 vajalikuks maéédrata
tdiendavaid koostootegijaid lisaks juba detailplaneeringu ldhteseisukohtades maérgitud
asutustele. Lisaks paluti kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisse
oleksid kaasatud koik isikud, kelle digusi voib planeeritava tegevuse elluviimine puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud planeeringu koostamisel.

Detailplaneeringu on kooskolastanud Paisteamet 31.10.2022 kirjaga nr 7.2-3.4/6282-4.
Keskkonnaamet esitas detailplaneeringu kohta kaks mérkust ja kooskolastas detailplaneeringu
tingimuslikult  19.10.2022  kirjaga nr 6-2/22/10802-4.  Heakskiitmiseks esitatud
detailplaneeringu seletuskirja ptk-i 4.7 ei ole vastavalt esitatud maérkusele tdiendatud.
Detailplaneeringu koostamisel kaasati Elektrilevi OU (14.12.2022 ndusolek nr 3024764235).

Detailplaneering vdeti vastu Saaremaa Vallavolikogu 26.01.2023 otsusega nr 1-3/4 ja suunati
avalikule véljapanekule. Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus ajavahemikul 24.02-
26.03.2023 ja avalikul viljapaneku tulemuste avalik arutelu 30.03.2023. Avalikust
véljapanekust ja avalikust arutelust teavitati menetlusosalisi 03.02.2023 kirjaga nr 5-2/678-1.
Teade avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu kohta ilmus 31.01.2023 maakonnalehes Saarte
Haal, 09.02.2023 vallalehes Saaremaa Teataja ja valla veebilehel. Detailplaneeringu avaliku
véljapaneku ajal esitas arvamuse Rahandusministeerium 09.06.2022 kirjaga nr 15-3/4353-2.
Saaremaa Vallavalitsus kinnitas 28.03.2023 kirjaga nr 5-2/678-3, et esitatud markuste alusel on
detailplaneeringut tdiendatud. Heakskiitmiseks esitatud detailplaneeringus on esitatud mérkusi
arvestatud osaliselt. Detailplaneeringu avalikul arutelul osalejaid ei olnud.

Saaremaa Vallavalitsus taotles 30.01.2023 kirjaga nr 5-2/530-1 Keskkonnaametilt ndusolekut
ranna chituskeeluvoondi vdhendamiseks. Keskkonnaamet andis 07.03.2023 kirjaga nr 7-
13/23/2000-3 ndusoleku ehituskeeluvoondi vdhendamiseks hoonestusala ja juurdepdisutee
ulatuses.
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Juurdepdds planeeringualale on miiratud munitsipaalomandis olevalt Kiibassaare teelt iile
Kruusa, Silma ja Trooja katastriliksustel asuvalt erateelt. Detailplaneeringu koostamisse ei ole
kaasatud Kruusa ja Silma katastriiiksuste omanikke.

Rahandusministeerium saatis 23.05.2023 Saaremaa Vallavalitsusele kirja, milles palus jargmist:
1. Kaasata Kruusa ja Silma katastriiiksuste omanikud menetlusse.
2. Taiendada detailplaneeringu seletuskirja Keskkonnaameti tingimusliku kooskdlastuse
19.10.2022 kirjas nr 6-2/22/10802-4 vilja toodud mirkuse alusel.
3. Taiendada detailplaneeringu joonist 1 ,,Asukoha plaan*“ ranna ehituskeeluvoondi osas
vastavalt Rahandusministeeriumi 28.02.2023 kirjale nr 15-3/836-2.

Saaremaa Vallavalitsus esitas 05.07.2023 kirjaga nr 5-2/2222-3 tdiendatud detailplaneeringu
koos Silma katastriiiksuse omanikule esitatud kirja ja Keskkonnaameti 04.07.2023 kirjaga nr
6-2/23/2392-3. Kaaskirjas selgitati, et Silma katastriiiksuse omanik ei ole tdhtajaks arvamust
avaldanud ning Kruusa (katastritunnus 63401:005:0248) katastriiiksuse omaniku
(Rannainvesteeringute OU) kaasamist ei peetud vajalikuks, kuna ettevtte ainuke juhatuse liige
on varem kaasatud Kiibassaare katastriliksuse (katastritunnus 63401:005:0100) omanik. Lisaks
selgitati, et kuna juurdepiés kallasrajale mérgiti peale Keskkonnaametiga kooskdlastamist,
esitati detailplaneeringu uuesti Keskkonnaametile kooskdlastamiseks. Keskkonnaamet hindas,
kas rajatav avalik juurdepdds kallasrajale voib negatiivselt mojutada Kiibassaare
maastikukaitseala kaitse-eesmirke ning ndustus uue planeeringulahendusega. Lisaks selgitati,
et uut ranna chituskeeluvoondi vihendamise kaalumist ei ole vajalik teha. Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium kontrollis detailplaneeringut ja tddeb, et Rahandusministeeriumi
23.05.2023 esitatud mirkustega on arvestatud.

Planeeringu digusaktidele vastavus

PlanS § 126 ldige 1 sdtestab detailplaneeringuga lahendatavad iilesanded. Sama paragrahvi
10ige 2 sdtestab detailplaneeringu iilesanded, mille lahendamine on alati kohustuslik.
Detailplaneeringuga on lahendatud PlanS §-s 126 sdtestatud kohustuslikud ja muud
asjakohased iilesanded.

Vastavalt PlanS § 142 1dikele 1 vOib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud tildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek iildplaneeringu muutmiseks, kuna detailplaneeringuga tehakse ettepanek ranna
ehituskeeluvoondi vihendamiseks. Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi hinnangul on
kohaliku omavalitsuse kaalutlused iildplaneeringu muutmise osas piisavalt pohjendatud ning
need on toodud detailplaneeringu seletuskirja peatiikis 3. ,,P6ide valla iildplaani muutmise
ettepanek.

PlanS § 142 Idike 5 ja § 90 16ike 2 punkti 2 kohaselt tuleb heakskiidu andmise otsustamisel
kuulata &dra avalikul viljapanekul kirjaliku arvamuse esitanud isikud, kelle arvamusi
detailplaneeringu koostamisel ei arvestatud, ja detailplaneeringu koostamise korraldaja. Kuna
detailplaneeringu avalikul vdljapanekul arvamusi ei esitatud, ei ole eelnimetatud ndude tditmine
asjakohane.

Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi hinnangul on detailplaneeringu lahenduse
kaalutlused piisavalt pohjendatud. Olenemata asjaolust, et Rahandusministeeriumile ei ole
vastavalt PlanS § 81 1dikele 1 1dhteseisukohtade eelndud ja KSH eelhinnangut vastavalt KeHJS
§ 33 loikele 6 ettepanekute esitamiseks saadetud, sai Rahandusministeerium esitada enda
seisukohad menetluse piisavalt varajases etapis, mistottu on tegu véheolulise menetlusveaga,
mis ei mojuta asja otsustamist. Muus osas on planeeringu koostamine 14bi viidud vastavuses
PlanS-is sétestatud nduetega ning detailplaneering vastab digusaktidele.
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Kokkuvote

Lahtuvalt PlanS § 142 loikest 5 ja PlanS § 90 Idikest 2, annan detailplaneeringule
heakskiidu ning tagastan planeeringu kohalikule omavalitsusele edasiseks menetlemiseks
ja kehtestamise iile otsustamiseks.

PlanS § 142 1dige 8 néeb ette, et kui detailplaneering sisaldab kehtestatud iildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut, teeb kohaliku omavalitsuse tiksus 30 péeva jooksul parast
detailplaneeringu kehtestamist muudatuse {iildplaneeringusse. Eeltoodust ldhtudes tuleb
kohalikul omavalitsusel kanda muudatus tldplaneeringusse 30 pédeva jooksul pérast
detailplaneeringu kehtestamist.

Rohutame, et tulenevalt PlanS § 139 Idikest 4' esitab planeeringu koostamise korraldaja
kehtestatud planeeringu kohta PlanS § 4! 15ikes 6 nimetatud andmed planeeringute
andmekogusse 14 pédeva jooksul detailplaneeringu kehtestamisest arvates.

Juhime tihelepanu, et heakskiitu detailplaneeringule ei saa pidada eelhaldusaktiks. Tegemist on
HMS § 16 1oike 1 kohase siduva iseloomuga kooskodlastusega, mis on menetlustoiming, mitte
iseseisev haldusakt. Nagu muidki menetlustoiminguid saab sellist kooskodlastust reeglina
vaidlustada iiksnes koos 15pliku haldusaktiga.'

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
regionaalvaldkonna asekantsler

Katrin Kuusk
5817 0184 Katrin.Kuusk@agri.ee
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