SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kuressaare 31. august 2023 nr 1-3/66

Kiibassaare kiila Kopli detailplaneeringu kehtestamine

Saaremaa Vallavolikogu 30. septembri 2021. a otsusega nr 1-3/59 algatati Kiibassaare kiilas
Kopli detailplaneering (edaspidi nimetatud detailplaneering).

Detailplaneeringuala suurusega ca 7 ha hdlmab Saaremaa vallas Kiibassaare kiilas Kopli
katastriliksust tunnusega 63401:005:0032 (sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 7,44 ha).
Katastriiiksuse pindala on Maa-ameti andmetega tapsustatud 24. juulil 2023. a seisuga (varem oli
katastriiiksuse pindala 7,28 ha).

Detailplaneeringu eesmérk on ehitusdiguse midramine iihe elamu ja iihe abihoone ehitamiseks
ning ranna ehituskeeluvoondi vidhendamine.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Planeeringulahenduse tulemusel jagatakse Kopli katastriiiksus kaheks maatulundusmaa
sihtotstarbega katastriiiksuseks, millest iihele taotletakse ehitusdigust. Planeeringuga ndhakse
ette planeeritavale Uue-Kopli (pos 1) krundile ithe hoonestusala moodustamine. Hoonestusala
asukoha valikul on ldhtutud ajaloolise talukoha varemete ja vundamentide paiknemisest
kinnistul. Kavandataval Uue-Kopli krundil on maapealsete ehitiste pilistitamine lubatud
detailplaneeringu pdhijoonisel ndidatud hoonestusalal. Ulejdsinud alale on lubatud rajada
kommunikatsioone/tehnovorke ning juurdepédidsutee. Planeeritav abihoone tuleb ehitada
ajaloolise talukoha olemasolevate vundamentide asukohale. Hoonete suurim lubatud arv krundil
on kaks, hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 100 m? ja hoonete suurim lubatud korgus
elamul 8 m (2-korruseline) ja abihoonel 6 m (1-korruseline). Juurdepdds planeeringualale toimub
olemasoleva mahasdidu kaudu Trooja kinnistul asuvalt erateelt (Kiibassaare tee nr 6340001).
Juurdepédsutee on olemasolev pinnastee.

Elektrivarustuseks on kinnistu omanik sdlminud Elektrilevi OU-ga liitumislepingu nr 365688.
Alternatiivse variandina elektrivarustuseks on voimalik kasutada piikesepaneele, mida on
lubatud paigaldada ainult hoonete katustele, mitte maapinnale.

Kinnistu veevarustus lahendatakse planeeritava puurkaevu baasil, mille veetarve jaéb alla 10 m?
00paevas. Kinnistule on planeeritud biopuhasti koos imbsiisteemiga, alternatiivina v4ib kasutada
sertifitseeritud kogumismahutit.

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Poide Vallavolikogu 28. mai 1999. a otsusega nr 44 kehtestatud Poide
valla iildplaan (edaspidi nimetatud sildplaan). Uldplaan ei sea alale tipseid maakasutustingimusi
ega juhtotstarvet. Uldplaanis ei ole méiratud korduva iileujutusega ala piiri, mistdttu loetakse
looduskaitseseaduse (edaspidi nimetatud LKS) § 35 lg 3' kohaselt korduvalt ileujutatud ala



piiriks iiks meeter kaldajoone korgusvidirtusest. Seega on Kopli katastriiiksus kogu ulatuses
ranna chituskeeluvoondis ja iildplaaniga ei ole ranna ehituskeeluvoondit vihendatud.
Detailplaneeringu algatamine oli vajalik tulenevalt LKS § 40 lg 4 p 2. Detailplaneeringuga
muudetakse iildplaani ranna ehituskeeluvoondi ulatuse osas, mistdttu on detailplaneering
planeerimisseaduse § 142 1g 1 p 3 ja LKS § 40 lg 4 p 2 kohaselt vastuolus tlildplaneeringuga ja
planeeringut menetletakse kui tildplaneeringut muutvat detailplaneeringut.

C. Detailplaneeringu menetlus ja kaalutlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati valla veebilehel, maakonnalehes Meie Maa 08.10.2021
ja vallalehes Saaremaa Teataja 07.10.2021. Ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded
avaldati teade detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmise kohta 04.10.2021 (teated nr 1824551 ja 1824564). Menetlusosalisi teavitati kirjalikult
detailplaneeringu algatamisest 07.10.2021 kirjaga nr 5-2/5533-1.

Rahandusministeerium oma 09.06.2022 kirjas nr 15-3/4353-2 ei pidanud vajalikuks miérata
tdiendavaid koostootegijaid lisaks juba detailplaneeringu lédhteseisukohtades ndutud asutustele.

Detailplaneering esitati menetlusosalistele arvamuse avaldamiseks 30.05.2022 kirjaga
nr 5-2/3341-1. Samas kirjas teavitati ka eskiislahenduse avalikust viljapanekust ja avalikust
arutelust. Avalikust vidljapanekust ja arutelust teavitati lisaks valla veebilehel, maakonnalehes
Saarte Hadl 02.06.2022 ja vallalehes Saaremaa Teataja 02.06.2022.

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik véljapanek toimus 16.06-16.07.2022, materjalidega sai
tutvuda valla veebilehel ja Saaremaa vallamajas Kuressaares Tallinna tn 10. Avaliku viljapaneku
jooksul esitas oma arvamuse Keskkonnaamet 07.07.2022 kirjaga nr 6-2/22/10802-2, kirjas
toodud maérkuste alusel on detailplaneeringut korrigeeritud. Avalikul arutelul 25.07.2022
Saaremaa vallamajas Kuressaares Tallinna tn 10 osalejaid ei olnud.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Padsteamet 31.10.2022 kirjaga nr 7.2-3.4/6282-4
(kooskdlastus on registreeritud Pédédsteameti infosiisteemis numbriga 2888-2022-2) ja
Keskkonnaamet 19.10.2022 kirjaga nr 6-2/22/10802-4 (nende kirjas toodud kahe mérkuse alusel
on detailplaneeringut korrigeeritud). Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostodd
Elektrilevi OU-ga (14.12.2022 kooskdlastus nr 3024764235).

Detailplaneering voeti vastu Saaremaa Vallavolikogu 26. jaanuari 2023. a otsusega nr 1-3/4 ja
suunati avalikule viljapanekule. Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus ajavahemikul
24.02-26.03.2023 ja avalikul véljapaneku tulemuste avalik arutelu 30.03.2023. Avalikust
véljapanekust ja avalikust arutelust teavitati menetlusosalisi 03.02.2023 kirjaga nr 5-2/678-1.
Teade avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu kohta ilmus 31.01.2023 maakonnalehes Saarte
Hail, 09.02.2023 vallalehes Saaremaa Teataja ja valla veebilehel. Detailplaneeringu avaliku
viljapaneku ajal esitas arvamuse Rahandusministeerium 28.02.2023 kirjaga nr 5-2/678-2.
Saaremaa Vallavalitsus kinnitas 28.03.2023 kirjaga nr 5-2/678-3, et esitatud mérkuste alusel on
detailplaneeringut tidiendatud. Heakskiitmiseks esitatud detailplaneeringus oli esitatud mérkusi
arvestatud osaliselt. Detailplaneeringu avalikul arutelul osalejaid ei olnud.

Saaremaa Vallavalitsus taotles 27.01.2023 kirjaga nr 5-2/530-1 Keskkonnaametilt ndusolekut
ranna ehituskeeluvoondi vdhendamiseks. Keskkonnaamet andis 07.03.2023 kirjaga nr
7-13/23/2000-3 ndusoleku ehituskeeluvoondi vdhendamiseks hoonestusala ja juurdepddsutee
ulatuses.

Detailplaneering esitati  05.04.2023 kirjaga nr 5-2/2222-1 Rahandusministeeriumile
heakskiitmiseks. Rahandusministeerium oma 23.05.2023 kirjaga 5-2/2222-2 palus kaasata
menetlusse Kruusa ja Silma katastriiiksuste omanikud, tdiendada seletuskirja Keskkonnaameti
mirkuste alusel ja tdiendada ranna ehituskeeluvoondi osas vastavalt Rahandusministeeriumi
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markustele. Omanikud kaasati menetlusse ja detailplaneeringut tdiendati. Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium, kelle valitsemisalas on alates 1. juulist 2023. a ruumilise
planeerimise korraldamine, andis 14.07.2023 kirjaga nr 14-3/642 ldhtuvalt planeerimisseaduse
§ 142 1g 5 ja planeerimisseaduse § 90 Ig 2 alusel detailplaneeringule heakskiidu ja tagastas
detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse iiksusele edasiseks menetlemiseks ja kehtestamise iile
otsustamiseks.

Kopli katastriiiksusel on asunud ajalooliste kaartide viljavotte alusel talukoht. Merega
piirnevatel maastikel peab kavandatava uushoonestuse asukoht olema voimalikult vidhe
eksponeeritud ega tohi hdirida vaateid merele voi merelt. Elamu ja selle teenindamiseks vajalike
hoonete kavandatavast asukohast tulenevalt ei avalda nende rajamine olulist mdju piirkonnas
avanevatele vaadetele, kuna merelt vaadates paiknevad rajatavad hooned rannajoonest ca 500 m
kaugusel. Kavandatava tegevusega ei muudeta olulisel mééral senist maapinna reljeefi. Samuti ei
ole ette ndha ileujutusohtu kavandatava hoonestuse alal, kuna sealsed maapinna
absoluutkorgused jadvad vahemikku 2,0-3,0 m.

Planeeringuala ja selle ldhilimbruse territooriumil tugevneb kontroll inimtegevuse iile
maaomaniku kohaloleku kaudu. Planeeringulahenduse elluviimisel ei teki olulist inimtegevusest
lahtuva kahjuliku moju suurenemist. Ehitustegevusega on koormatud ligikaudu 4% olemasoleva
maaiiksuse kogupindalast — seega on kavandatava tegevusega tagatud ranna eripira sdilimine.
Kuna iileujutuse ohtu maaiiksusel ei ole, siis puuduvad iileujutusest tingitud kahjud inimese
tervisele, varale ja keskkonnale. Kopli detailplaneeringuga ei kavandata kallasrajale vaba
juurdepéddsu piiramist. Seega on tagatud mererannal vaba litkumine, samas tugevneb
maaomaniku kohalviibimisega kontroll tegevuste iile, mis voiksid kallasrada kahjustada.
Planeeringu realiseerumisel intensiivset maakasutust ei toimu, ehitustegevuseks mittemoeldud
ala jaab kasutamiseks pollumajandus- voi haljasmaana. Olulist moju vee-, pinnase- voi 0hu
saastatusele, jadtmetekkele, miirale, vibratsioonile, valgusele, soojusele, kiirgusele ja 16hnale
planeeritud tegevusega ei kaasne.

Planeeritav hoonestusala ei ole tallamise suhtes tundlik ning arvestades rannaalale iihe pereelamu
ja korvalhoone kavandamise mahtu ei ole tdendoline, et kaasnev tallamiskoormus {iletaks
koosluse taluvuse piire. Juurdepdisutee planeeringualale on olemas ja seda tuleb sdidetavaks
muutmiseks kruuskattega parandada. Elamu ja selle teenindamiseks vajaliku taristu
kavandamisega ei muudeta oluliselt pinnamoodi ega looda tingimusi, mis voiksid pohjustada
tuule- voi veepoolset erosiooni, mis omakorda mdjutaks pinnamoodi. Kavandatava tegevusega ei
planeerita ka maaparandust (kuivendamist, niisutamist) ega veekogude veereziimi muutusi.

D. Kokkuvote

Kiibassaare kiilas Kopli detailplaneering vastab oOigusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmdrkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist moju tegevuse ala ja selle
lahitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneeringuga ei kavandata avalikuks kasutamiseks ettendhtud teed ega sellega seonduvaid
rajatisi, haljastust, vilisvalgustust ega tehnorajatisi, mistdttu planeerimisseaduse § 131 Ig 2
kohase halduslepingu sdlmimiseks puudub vajadus.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 16ike 1, Saaremaa Vallavolikogu
otsustab:

1. Kehtestada Kiibassaare kiilas Kopli detailplaneering (Osaiihing DP Projektbiiroo t66

nr 01-21-DP, toodud otsuse lisana), mille eesmérgiks on ehitusdiguse midramine lihe elamu
ja iihe abihoone ehitamiseks ning ranna ehituskeeluvoondi vahendamine.



2. Otsus joustub teatavakstegemisega.

Otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa
Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

Jaanus Tamkivi
volikogu esimees



