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Taotlus ranna  chituskeeluvoondi vihendamiseks Koiguste kiilas  Vilibaasi
detailplaneeringu alusel

Vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 7 ja looduskaitseseaduse § 40 lg 4 esitab Saaremaa
Vallavalitsus taotluse ranna ehituskeeluvoondi vidhendamiseks Koiguste kiilas Vilibaasi
detailplaneeringuga planeeritavate hoonestusalade ulatuses vastavalt Vilibaasi detailplaneeringu
lahendusele (Klotoid OU t&6 nr 621220, edaspidi nimetatud detailplaneering). Detailplaneering
vOeti vastu ja suunati avalikule viljapanekule Saaremaa Vallavolikogu 29.09.2022 otsusega nr 1-
3/79.

Planeeringuala asub Saaremaa vallas (endise Laimjala valla haldusterritooriumil) Kdiguste kiilas
ja hdolmab Vilibaasi katastriiiksuseid katastritunnustega 38601:004:0011, 38601:004:0012 ja
38601:004:0013, Uue-Vilibaasi katastriliksust katastritunnusega 71401:001:2851 ning Vélibaasi
katastriliksusega (katastritunnus 38601:004:0013) piirnevat mereala.

Detailplaneeringu eesmérgiks on viikelaevade kai, sadamahoone ning mereuuringute vilibaasi
hoonete planeerimine, tehnovorkude ja -rajatiste planeerimine, keskkonnatingimuste médramine.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvoondi vihendamiseks planeeritava
hoonestusala ulatuses.

Detailplaneeringuga kavandatakse Tartu Ulikooli Koiguste vilibaasi laiendamist. Selleks
soovitakse rajada uus suurem majutushoone olemasoleva asemele, laiendada ja kaasajastada
laborihoonet ja saun-vorgukuuri, rajada sadamahoone koos uurimisaluste ujuvkaiga ning
abihoone inventari puhastamiseks ja ladustamiseks ning suvisteks majutusteks. Lisaks rajatakse
vee- ja kanalisatsioonitrassid koos puhastusseadmetega ning uus kompleksi vajadusi rahuldav
puurkaev.

Katastriiiksused 38601:004:0011 ja 71401:001:2851 liidetakse iiheks krundiks nimetusega
Vilibaasi 1. Uuel krundil soovitakse laiendada ja kaasajastada olemasolevat eluhoonet
majutushooneks ja laborihoonet. Kdik neli olemasolevat laohoonet on plaanis séilitada, vajadusel
voib neid hoonestusala piires nihutada. Téiendavalt on kavandatud uus abihoone inventari
puhastamiseks ja ladustamiseks ning suvisteks majutusteks (sealhulgas pesuruumid, WC, riiete
kuivatamine). Krundi kasutamise sihtotstarve on planeeritud teadus- ja korgharidusasutuse maa
UH ja/vdi majutushoonete maa AM. Lubatud hoonete maksimaalne arv krundil on 8 ja
maksimaalne hoonete ehitisealune pind 1100 m? (sh olemasolevad hooned ja hooned pindalaga
kuni 60 m?). Lubatud hoone maksimaalne kdrgus on 7,5 m, abihooned 6 m.

Vilibaasi 2 krundil olev saun-vdrgukuur on kavandatud laiendada, lisaks on krundile planeeritud
puurkaev ning biopuhasti koos imbsiisteemiga. Krundi kasutamise otstarve on teadus- ja
kdrgharidusasutuste maa UH. Lubatud hoonete maksimaalne arv krundil on 6 ja maksimaalne
hoonete ehitisealune pind 100 m? (sh olemasolevad hooned ja hooned pindalaga kuni 60 m?).
Lubatud hoone maksimaalne kdrgus on 6 m.
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Vilibaasi 3 krundile soovitakse rajada viikelaevade kaid, kuhu saaksid silduda uurimislaevad.
Kai on ujuv ega toetu merepdhja, viljaarvatud ankrud, osa ujuvkaist peab olema ka liigutatav.
Kai juurde on kavandatud teenindusala ning sadamahoone. Krundi kasutamise otstarve sadama
maa LS. Lubatud hoonete maksimaalne arv krundil on 1 ja maksimaalne hoonete ehitisealune
pind 100 m? (sh olemasolevad hooned ja hooned pindalaga kuni 60 m?). Lubatud hoone
maksimaalne korgus on 6 m.

Vilibaasi 1 ja Vilibaasi 2 kruntidel on olemasolevad juurdepddsud Koiguste-Sééretirbi teelt,
Vilibaasi 3 krundile rajatakse uus mahasdit Kdiguste-Sadretirbi teelt.

Parkimine lahendatakse krundi siseselt. Vélibaasi 1 ja Vilibaasi 2 kruntidel on olemasolevad
parkimisalad rajatud. Sdltuvalt hoonete laiendamisest ja uue rajamisest lahendada tépne
parkimiskohtade paigutus ja teenindusalad hoonete ehitusprojektiga. Vilibaasi 3 krundile on
kavandatud paatide transpordiks ja veeskamiseks vajalik manddverdusala ja slip. Teenindava
transpordi parkimiseks on vajalik ca 3 parkimiskohta. Manddverdusala ja parkimiskohtade tdpne
paigutus anda koos hoone, slipi ja ujuvkai projektiga. Krundisiseste teede laius ja seisukord peab
voimaldama paistetehnika, priigiauto, purgimistehnika jmt juurdepéésu.

Vilibaasi 1 krundil on kaks olemasolevat puurkaevu. Puurkaecv PRK0051696 on kasutuses, teist
registris mitteolevat puurkaevu ei kasutata ja see on kavas tamponeerimise teel likvideerida.
Vilibaasi 1 krunt saab olmevee olemasolevast puurkaevust. Vilibaasi 2 krundile on kavandatud
uus puurkaev. Vilibaasi 2 krunt hakkab saama olmevett kavandatavast puurkaevust voi
olemasolevat Vilibaasi 1 krundil asuvast puurkaevust. Vilibaasi 3 krunt olmevesi on kavandatud
Vilibaasi 1 voi Vilibaasi 2 puurkaevust.

Reovee kogumiseks on lubatud rajada kogumiskaev voi omapuhasti. Tdpsed lahendused anda
hoone(te) ehitusprojektiga.

Planeeringualal on olemasolev elektriliitumine Vilibaasi 1 ja Vilibaasi 2 kruntidel, mida
soovitakse suurendada. Vilibaasi 3 krundile eraldi liitumist kavandatud ei ole, elektritoite saab
Vilibaasi 3 krunt Vilibaasi 1 liitumise baasil. Juhul, kui soovitakse tulevikus eraldi liitumist
Vilibaasi 3 krundile, siis on see voimalik Vilibaasi 2 krundi servas Kdiguste-Sairetirbi tee ddres
oleva jaotuskapi baasil.

Planeeringuala asub kehtiva Laimjala valla {ildplaneeringu (kehtestatud 26. madrtsil 2010. a
Laimjala Vallavolikogu otsusega nr 1-1/4, edaspidi nimetatud iildplaneering) alal.
Uldplaneeringuga ei ole alale juhtotstarvet midratud. Planeeringuala piirkonda on
iildplaneeringu joonisel maérgitud sadama leppemirk ning planeeringuala piirneb osaliselt
olemasoleva Kdiguste sadama territooriumiga. Uldplaneeringuga on miiratud korduvalt
ileujutatava ala piir ning sellest tulenev ranna ehituskeeluvoond, mille alusel paikneb
planeeringuala tiies ulatuses ranna ehituskeeluvoondis. Uldplaneeringuga ei ole piirkonnas ranna
ehituskeeluvoondit  vdhendatud. Kuna iildplaneeringuga ei ole piirkonnas ranna
ehituskeeluvoondit vdahendatud ning detailplaneering teeb ettepaneku ranna ehituskeeluvoondi
vihendamiseks Vilibaasi 1 krundil kavandatavate hoonete ehitamiseks voi olemasolevate
laiendamiseks iile 33% planeeritud hoonestusala piires ning Vilibaasi 2 krundil olemasoleva
saun-vorgukuuri laiendamiseks iile 33% selle mahust planeeritava hoonestusala ulatuses,
kisitletakse detailplaneeringut looduskaitseseaduse § 40 Ig 4 p 2 alusel tildplaneeringut muutva
detailplaneeringuna. Ulejdsinud planeeritavad ehitised on ranna ehituskeeluvodndis lubatud
looduskaitseseaduse § 38 1g 4 ja 5 erandite alusel.

Planeeritav ala on olulisel mééral juba inimtegevusest mojutatud ning hoonete laiendamine ja
uute rajamine ei muuda oluliselt olemasolevat situatsiooni ega tekita juurde kahjulikku moju
ranna alale. Kavandatavad ehitised/rajatised paiknevad vahetult Kdiguste sadama kiilje all, mis
on juba praegu tugevalt inimese poolt mdjutatud. Kodiguste vélibaasis viiakse 1dbi riikliku
keskkonnaseire programmiga ettendhtud toid. Eeltoodust tulenevalt leiab Saaremaa vald, et
iildplaneeringu muutmine ranna ehituskeeluvoondi osas on pdhjendatud ja see vastab valla
ruumilise arengu eesmérkidele.



Keskkonnaamet on 25.07.2022 kirjaga nr 6-2/22/7782-3 andnud detailplaneeringu lahendusele
tingimusliku kooskodlastus tingimusel, et Keskkonnaameti mérkuste alusel planeeringu
seletuskirja ja joonist tdiendatakse. Detailplaneeringut on Keskkonnaameti maérkuste alusel
tdiendatud.

Looduskaitseseaduse § 40 Ig 1 kohaselt v3ib ranna ja kalda ehituskeeluvéondit suurendada voi
vihendada, arvestades ranna vdi kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist,
kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud
asustusest. Ranna voi kalda kaitse eesmérk on looduskaitseseaduse § 34 kohaselt rannal asuvate
looduskoosluste siilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine, ranna voi kalda
eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepéddsu tagamine.

Uldplaneeringus ei ole planeeringualal ranna ehituskeeluvodndit vihendatud.

Saaremaa vald leiab, et ranna ehituskeeluvoondi vihendamine on pdhjendatud, kuna:

1. Planeeringualal asuvad Vilibaasi Kkatastriiiksused tunnustega 38601:004:0011 ja
38601:004:0012 on kiesoleval hetkel hoonestatud Tartu Ulikoolile kuuluva vilibaasi
hoonetega.

2. Léheduses on toimiv Kdiguste sadam koos sadamahoonega.

Lisaks on merele 1dhedal Kalda katastriiiksusel tunnusega 38601:004:0021 asuvad hooned.

4. Planeeritud Vilibaasi 1 krundi hoonestusalal ei ole iileujutusohtu, kuna maapinna korgus on

hoonestusalal iile 3 m. Vilibaasi 2 krundi planeeritava hoonestusala maapinda on tdstetud

ning maapinnakorgused on seal iile 1 m.

Kruntideni viib olemasolev tee, Vilibaasi 1 krundil on olemasolev juurdepdisutee ja

pinnastee.

Planeeritava tegevusega ei takistata kallarajal litkumist.

Elektriliitumine on olemas.

Tegemist on inimmdojuga piirkonnaga.

Kogu planeeringuala on ranna ehituskeeluvoondis, mistdttu ranna ehituskeeluvoondist

véljaspoole ehitamine pole voimalik.

10. Ranna ehituskeeluvodndi vdihendamine on vajalik Tartu Ulikooli vilibaasi laiendamisel
teadustooks vajalike hoonete rajamiseks. Vilibaasis viiakse ldbi riikliku keskkonnaseire
programmiga ettendhtud toid.
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Tulenevalt ldhipiirkonna olemasolevast hoonestusest, sobitub Vilibaasi detailplaneeringuga
kavandatav hoonestus piirkonna hoonestusega.

Eeltoodust tulenevalt palume Keskkonnaameti ndusolekut Lidnemere ranna ehituskeeluvoondi
viahendamiseks Kodiguste kiila Vélibaasi detailplaneeringu alusel Saaremaa vallas Kdiguste kiilas
praegusel Vilibaasi (38601:004:0011) ja Uue-Vilibaasi katastriliksusel (71401:001:2851) ning
Vilibaasi katastritiksusel (38601:004:0012) planeeritavate hoonestusalade ulatuses.

Koik detailplaneeringuga seotud materjalid on kéttesaadavad siit:
https://gis.saaremaavald.ee/failid/DP/DP-21-019/
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