SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kuressaare 26.01.2023 nr 1-3/7

Koiguste kiilas Vilibaasi detailplaneeringu kehtestamine

Saaremaa Vallavolikogu 16. detsembri 2021. a otsusega nr 1-3/83 algatati Kd&iguste kiilas
Vilibaasi detailplaneering (edaspidi nimetatud detailplaneering). Detailplaneeringuala
suurendati Saaremaa Vallavolikogu 30. juuni 2022. a otsusega nr 1-3/58, mille kohaselt
planeeringuala suurusega u 1,5 ha holmab Koiguste kiilas Vilibaasi katastriiiksuseid
katastritunnustega  38601:004:0011, 38601:004:0012 ja 38601:004:0013, Uue-Vilibaasi
katastriiiksust katastritunnusega 71401:001:2851 ning Vilibaasi katastriiiksusega (katastritunnus
38601:004:0013) piirnevat mereala.

Detailplaneeringu eesmirgiks on viikelaevade kai, sadamahoone ning mereuuringute vilibaasi
hoonete planeerimine, tehnovorkude ja -rajatiste planeerimine, keskkonnatingimuste méddramine.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvoondi vidhendamiseks planeeritava
hoonestusala ulatuses.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga kavandatakse Tartu Ulikooli Kdiguste vilibaasi laiendamist. Selleks
soovitakse rajada uus suurem majutushoone olemasoleva asemele, laiendada ja kaasajastada
laborihoonet ja saun-vorgukuuri, rajada sadamahoone koos uurimisaluste ujuvkaiga ning
abihoone inventari puhastamiseks ja ladustamiseks ning suvisteks majutusteks. Lisaks rajatakse
vee- ja kanalisatsioonitrassid koos puhastusseadmetega ning uus kompleksi vajadusi rahuldav
puurkaev.

Katastritiksused 38601:004:0011 ja 71401:001:2851 liidetakse {iiheks krundiks nimetusega
Vilibaasi 1. Uuel krundil soovitakse laiendada ja kaasajastada olemasolevat eluhoonet
majutushooneks ja laborihoonet. Koik neli olemasolevat laohoonet on plaanis siilitada, vajadusel
voib neid hoonestusala piires nihutada. Tdiendavalt on kavandatud uus abihoone inventari
puhastamiseks ja ladustamiseks ning suvisteks majutusteks (sealhulgas pesuruumid, WC, riiete
kuivatamine). Krundi kasutamise sihtotstarve on planeeritud teadus- ja korgharidusasutuse maa
UH ja/véi majutushoonete maa AM. Lubatud hoonete maksimaalne arv krundil on 8 ja
maksimaalne hoonete ehitisealune pind 1100 m? (sh olemasolevad hooned ja hooned pindalaga
kuni 60 m?). Lubatud hoone maksimaalne kdrgus on 7,5 m, abihooned 6 m.

Viilibaasi 2 krundil olev saun-vorgukuur on kavandatud laiendada, lisaks on krundile planeeritud
puurkaev ning biopuhasti koos imbsiisteemiga. Krundi kasutamise otstarve on teadus- ja
korgharidusasutuste maa UH. Lubatud hoonete maksimaalne arv krundil on 1 ja maksimaalne
hoonete ehitisealune pind 100 m2? (sh olemasolevad hooned ja hooned pindalaga kuni 60 m?).
Lubatud hoone maksimaalne kdrgus on 6 m.

Vilibaasi 3 krundile soovitakse rajada viikelaevade kaid, kuhu saaksid silduda uurimislaevad.
Kai on ujuv ega toetu merepdhja, viljaarvatud ankrud, osa ujuvkaist peab olema ka liigutatav.
Kai juurde on kavandatud teenindusala ning sadamahoone. Krundi kasutamise otstarve sadama
maa LS. Lubatud hoonete maksimaalne arv krundil on 1 ja maksimaalne hoonete ehitisealune
pind 100 m2 (sh olemasolevad hooned ja hooned pindalaga kuni 60 m?). Lubatud hoone
maksimaalne korgus on 6 m.



Vilibaasi 1 ja Vilibaasi 2 kruntidel on olemasolevad juurdepdisud Koiguste-Sédretirbi teelt,
Vilibaasi 3 krundile rajatakse uus mahasoit Kdiguste-Siiretirbi teelt.

Parkimine lahendatakse krundi siseselt. Vilibaasi 1 ja Vilibaasi 2 kruntidel on olemasolevad
parkimisalad rajatud. Soltuvalt hoonete laiendamisest ja uue rajamisest lahendada tédpne
parkimiskohtade paigutus ja teenindusalad hoonete ehitusprojektiga. Vilibaasi 3 krundile on
kavandatud paatide transpordiks ja veeskamiseks vajalik mandoverdusala ja slip. Teenindava
transpordi parkimiseks on vajalik ca 3 parkimiskohta. Manddverdusala ja parkimiskohtade tépne
paigutus anda koos hoone, slipi ja ujuvkai projektiga. Krundisiseste teede laius ja seisukord peab
voimaldama pééstetehnika, priigiauto, purgimistehnika jmt juurdepéisu.

Vilibaasi 1 krundil on kaks olemasolevat puurkaevu. Puurkaev PRK0051696 on kasutuses, teist
registris mitteolevat puurkaevu ei kasutata ja see on kavas tamponeerimise teel likvideerida.
Viilibaasi 1 krunt saab olmevee olemasolevast puurkaevust. Vilibaasi 2 krundile on kavandatud
uus puurkaev. Vilibaasi 2 krunt hakkab saama olmevett kavandatavast puurkaevust voi
olemasolevat Vilibaasi 1 krundil asuvast puurkaevust. Vilibaasi 3 krunt olmevesi on kavandatud
Vilibaasi 1 voi Vilibaasi 2 puurkaevust.

Reovee kogumiseks on lubatud rajada kogumiskaev voi omapuhasti. Tdpsed lahendused anda
hoone(te) ehitusprojektiga.

Planeeringualal on olemasolev elektriliitumine Vilibaasi 1 ja Vilibaasi 2 kruntidel, mida
soovitakse suurendada. Vilibaasi 3 krundile eraldi liitumist kavandatud ei ole, elektritoite saab
Vilibaasi 3 krunt Vilibaasi 1 liitumise baasil. Juhul, kui soovitakse tulevikus eraldi liitumist
Vilibaasi 3 krundile, siis on see vdoimalik Vilibaasi 2 krundi servas K&iguste-Sadretirbi tee dédres
oleva jaotuskapi baasil.

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringuala asub kehtiva Laimjala valla itildplaneeringu (kehtestatud 26. mirtsil 2010. a
Laimjala Vallavolikogu otsusega nr 1-1/4, edaspidi nimetatud iildplaneering) alal.
Uldplaneeringuga ei ole alale juhtotstarvet méiratud. Planeeringuala piirkonda on
tildplaneeringu joonisel margitud sadama leppemirk ning planeeringuala piirneb osaliselt
olemasoleva Kdiguste sadama territooriumiga.

Uldplaneeringuga on miiratud korduvalt iileujutatava ala piir ning sellest tulenev ranna
ehituskeeluvoond, mille alusel paikneb planeeringuala tédies ulatuses ranna ehituskeeluvoondis.
Uldplaneeringuga ei ole piirkonnas ranna ehituskeeluvoondit  vihendatud. Kuna
ildplaneeringuga ei ole piirkonnas ranna ehituskeeluvéondit vihendatud ning detailplaneering
teeb ettepaneku ranna ehituskeeluvoondi vidhendamiseks Vilibaasi 1 krundil kavandatavate
hoonete ehitamiseks vdi olemasolevate laiendamiseks iile 33% planeeritud hoonestusala piires
ning Vilibaasi 2 krundil olemasoleva saun-vorgukuuri laiendamiseks iile 33% selle mahust
planeeritava hoonestusala ulatuses, késitletakse detailplaneeringut looduskaitseseaduse § 40 1g 4
p 2 alusel iildplaneeringut muutva detailplaneeringuna. Ulejdsinud planeeritavad ehitised on
ranna ehituskeeluvoondis lubatud looduskaitseseaduse § 38 1g 4 ja 5 erandite alusel.

Planeeritav ala on olulisel méaéral juba inimtegevusest mojutatud ning hoonete laiendamine ja
uute rajamine ei muuda oluliselt olemasolevat situatsiooni ega tekita juurde kahjulikku moju
ranna alale. Kavandatavad ehitised/rajatised paiknevad vahetult Kdiguste sadama kiilje all, mis
on juba praegu tugevalt inimese poolt mdjutatud. Kodiguste vélibaasis viiakse ldbi riikliku
keskkonnaseire programmiga ettendhtud toid. Eeltoodust tulenevalt leiab Saaremaa vald, et
tildplaneeringu muutmine ranna ehituskeeluvoondi osas on podhjendatud ja see vastab valla
ruumilise arengu eesmarkidele.

C. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati valla kodulehel, maakonnalehes Meie Maa 29.12.2021

ja vallalehes Saaremaa Teataja 06.01.2022. Ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded
avaldati teade detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata



jatmise kohta 21.12.2021 (teated nr 1863278 ja 1863281). Menetlusosalisi teavitati kirjalikult
detailplaneeringu algatamisest 22.12.2021 kirjaga nr 5-2/7141-1.

Rahandusministeerium 13.05.2022 kirjas nr 15-3/3351-2 madéras lisaks juba detailplaneeringu
lahteseisukohtades noutud asutustele tdiendavateks koostootegijateks Transpordiameti ja Maa-
ameti.

Detailplaneering esitati menetlusosalistele arvamuse avaldamiseks 22.04.2022 kirjaga nr 5-
2/2520-1. Samas kirjas teavitati ka eskiislahenduse avalikust viljapanekust ja avalikust arutelust.
Avalikust véljapanekust ja arutelust teavitati lisaks valla kodulehel, maakonnalehes Saarte Hadl
ja vallalehes Saaremaa Teataja 05.05.2022.

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik véljapanek toimus 19.05-18.06.2022, materjalidega sai
tutvuda valla kodulehel ja vallamajas Tallinna tn 10.

Eskiislahenduse avaliku viljapaneku kédigus arvamusi ei avaldatud.

Menetlusosalistest esitas Rahandusministeerium 20.05.2022 kirjaga nr 15-3/3583-2 arvamuse,
milles tdi vilja, et kavandatud ujuvkai ja slipp peavad olema planeeringualal, mistdttu on vajalik
planeeringuala suurendamine. Lisaks tdi Rahandusministeerium vilja, et ldhtuvalt méérusest
,Planeeringute koostamisel koost6o tegemise kord ja planeeringute kooskolastamise alused* § 3
Idigetest 1, 7, 8, 11 ja 13 tingib planeeringuala laiendamine avalikku veekokku planeeringu
kooskolastamisvajaduse lisaks varem midratud Transpordiametile ka Muinsuskaitseameti,
Kaitseministeeriumi, Tarbijakaitse ja Tehnilise Jirelevalve Ameti ning Politsei- ja
Piirivalveametiga.

Planeeringuala suurendati mereala vOrra Saaremaa Vallavolikogu 30. juuni 2022. a otsusega nr
1-3/58. Detailplaneering on esitatud kooskolastamiseks Muinsuskaitseametile,
Kaitseministeeriumile, Tarbijakaitse ja Tehnilise Jdrelevalve Ametile ning Politsei- ja
Piirivalveametile.

Avalikul arutelul 27.06.2022 Saaremaa vallamajas Tallinna tn 10 osalejaid ei olnud.

Detailplaneering on saanud kooskdlastused:

1. Paidsteametilt 25.07.2022 nr 7.2-3.4/4481-2 (kooskolastus on registreeritud Piisteameti
infosiisteemis numbriga 2733-2022-2).

2. Keskkonnaametilt 25.07.2022 kirjaga nr 6-2/22/7782-3 tingimuslik kooskdlastus tingimusel,
et Keskkonnaameti markuste alusel planeeringu seletuskirja ja joonist tdiendatakse.
Keskkonnaameti poolt esitatud mirkused toodud kursiivis:

2.1. piirkonna rannik on iileujutatav ning looduskaitseseaduse (edaspidi nimetatud LKS) § 35
lg 3" kohaselt peab veekaitseliste voondite lihtejoonena arvestama LKS § 35 lg 3! kohast
kaldajoone korgusvddrtust (iiks meeter). Planeeringu seletuskirjas (tabelid 2 ja 5, ptk 5) on
ldhtejoonena kdasitletud tavalist veepiiri, mis ei ole korrektne. Keskkonnaameti méarkuse
alusel on detailplaneeringut korrigeeritud.

2.2. Soovitav on pohijoonisele kanda ka hoonete nimetused ja markeerida hoonete ligikaudne
asukoht ja laiendatav suurus, kuna see lihtsustab planeeringulahendusest arusaamist, ning
moodustatavale Viilibaasi 3 krundile kanda ka sadamahoone tinglik asukoht.
Planeeringujoonisele on kantud hoonete ja hoonete laienduse soovituslikud asukohad, kuid
nimetusi ja suurusi pole joonisele kantud, kuna planeeringu staadiumis ei ole vajalik ja
moistlik midrata hoonete tipseid asukohti, nende kasutusotstarbeid ja pindalasid.

2.3. ujuvkaid tolgendab Keskkonnaamet LKS § 38 lg 6 kohase paadisillana. See tihendab, et
kai on ujuv ega toetu merepohja (viljaarvatud ankrud) ning kai on kergesti teisaldatay.
Detailplaneeringu seletuskirjas ei ole kirjeldatud, et rajatakse piisiv (nt betoonist)
merepohja toetuv kai, vaid tegemist on ujuvkaiga, detailplaneeringu seletuskirjas on kai
rajamist tdpsustatud.

2.4. Vilibaasi 3 krundile rajatav sadamahoone peab olema ka tegelikkuses sadamahoone ja
tditma sadamaseadusega ette ndhtud eesmdrke. Mirkusega arvestatakse detailplaneeringu
elluviimisel.



2.5. planeeringu pohijoonisel ei ole ndidatud manteltoru asukohta Vilibaasi 3 krundil.
Seletuskirjas on manteltoru kirjeldatud rajatisena, kuhu saab paigaldada toru merevee
votmiseks. Seega rajatakse veehaaret pinnvee votmiseks. Lihtuvalt veeseaduse (edaspidi
nimetatud VeeS) § 187 p 1 on veeluba vajalik, kui voetakse pinnavett, sealhulgas jidd,
enam kui 30 kuupmeetrit oopdevas. Toru asukoht on joonisel ndidatud, veeloa vajaduse
osas on seletuskirja tdiendatud.

2.6. VeeS § 127 lg 1 alusel ei ole lubatud heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine
veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning ldhemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala
voi hooldusala vilispiirist. Seega arvestades veehaarde asukohta tuleb pohijoonisele
mdrkida ala, kus heitvee pinnasesse immutamine ei ole lubatud ehk 60 m veehaaretest.
Detailplaneeringut on tdiendatud.

2.7. VeeS ei kohusta tagama omapuhasti, sh immutusala iimber, 50 m kuja. VeeS § 137 alusel
on planeeringus kirjeldatud omapuhasti kuja ulatus néutav 10 m. Omapuhasti kuja on
planeeringujoonisele méargitud.

Seega Keskkonnaameti mirkuste alusel on detailplaneeringut tidiendatud ning
detailplaneeringu voib lugeda kooskdlastatuks.

Maa-ametilt 25.07.2022 kirjaga nr 6-3/22/11856-2.

Transpordiametilt 27.07.2022 kirjaga nr 7.2-4/22/15080-2.

Muinsuskaitseametilt 13.07.2022 kirjaga nr 1.1-7/1043-1.

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametilt 06.07.2022 kirjaga nr 16-6/22-08915-002.

Politsei- ja Piirivalveametilt 21.07.2022 kirjaga nr 2.1-3/21729-2.

Kaitseministeeriumile saadeti detailplaneering kooskdlastamiseks 01.07.2022 kirjaga nr 5-

2/3974-1, Kaitseministeerium kirjale ei vastanud. Vastavalt planeerimisseaduse § 133 1g 2 kui

kooskdlastaja ei ole 30 paeva jooksul detailplaneeringu saamisest arvates kooskodlastamisest

keeldunud ega ole taotlenud tihtaja pikendamist, loetakse detailplaneering kooskdlastaja poolt
vaikimisi kooskdlastatuks.

XN AW

Planeeringualal on 2 olemasolevat elektriliitumist, voimalike peakaitsete suurendamise ja
tdiendava liitumise osas on koostodd tehtud Elektrilevi OU-ga (02.03.2022 kooskodlastus nr
12252068339).

Detailplaneering voeti Saaremaa Vallavolikogu 29. septembri 2022. a otsusega nr 1-3/79 vastu ja
suunati avalikule véljapanekule. Avalikust viljapanekust teavitati menetlusosalisi 05.10.2022
kirjaga nr 5-2/5617-1. Teade avaliku viljapaneku kohta ilmus valla lehes Saaremaa Teataja ja
maakonnalehes Saarte H4dl 06.10.2022. Avalik véljapanek toimus 21.10-20.11.2022. Avaliku
viljapaneku kidigus esitas arvamuse Rahandusministeerium oma 28.10.2022 kirjaga nr 15-
4/7995-2, millele Saaremaa vald vastas 23.11.2022 kirjaga nr 5-2/5617-4. Ettepanekutega on
detailplaneeringu korrigeerimisel arvestatud. Lisaks esitas arvamuse 10.11.2022 kirjaga nr 7.2-
4/22/15080-4 Transpordiamet, kelle arvamus ei sisaldanud ettepanekuid planeeringulahenduse
kohta, vaid pigem mirkuseid edaspidise projekteerimise ja ehitamise kohta. Saaremaa vald
ettepanekutele seetdttu ei vastanud.

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemuste avalikul arutelul osales 1 kodanik, kes kohapeal
detailplaneeringuga seonduvaid ettepanekuid ega arvamusi ei esitanud.

Saaremaa vald esitas 30.09.2022 kirjaga nr 5-2/5523-1 Keskkonnaametile taotluse ranna
ehituskeeluvoondi  vihendamiseks, mida tdiendas 22.11.2022 kirjaga  5-2/5523-3.
Keskkonnaamet andis 07.12.2022 kirjaga nr 7-13/22/19277-5 ndusoleku ehituskeeluvoondi
vihendamiseks Saare maakonnas Saaremaa vallas Kodiguste kiilas Vilibaasi detailplaneeringu
alusel Vilibaasi katastriiiksustel (katastritunnused 38601:004:0011 ja 38601:004:0012) ning
Uue-Vilibaasi katastritiksusel (katastritunnus 71401:001:2851) joonisel 3 ,,Planeeringujoonis
(kuupdev 14.11.2022) mirgitud hoonestusalade ja Vilibaasi katastriiiksusel (katastritunnusega
38601:004:0012) juurdepddsutee wulatuses. Vilibaasi Kkatastriliksustel katastritunnusega
38601:004:0013 sadamaehitiste ehitamiseks ei ole vajalik ehituskeeluvoondi vihendamine, kui
ala kantakse sadamaregistrisse (planeeringu jirgi kantakse planeeritav sadam sadamaregistrisse
viikesadamana).



Detailplaneering esitati  07.12.2022 kirjaga nr 5-2/7090-1 Rahandusministeeriumile
heakskiitmiseks. = Rahandusministeerium on  12.01.2023  kirjaga nr  15-3/9662-2
detailplaneeringule heakskiidu andnud.

D. KOKKUVOTE
Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle ldhiiimbruse
majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneeringuga ei kavandata avalikuks kasutamiseks ette nidhtud teed ega sellega
seonduvaid rajatisi, haljastust, vilisvalgustust ega tehnorajatisi, mistottu planeerimisseaduse §
131 1g 2 kohase halduslepingu sdlmimiseks puudub vajadus. Detailplaneeringuga antud
ehitusOiguse realiseerib krundi igakordne omanik vastavalt detailplaneeringu elluviimiskavale
detailplaneeringu seletuskirja p 10.

Léhtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134, § 142 16ike 2, § 86 16iked 1 ja 2,
Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada K&iguste kiilas Vilibaasi detailplaneering (Klotoid OU t66 nr 621220, toodud
kdesoleva otsuse lisana), mille eesmirgiks on viikelaecvade kai, sadamahoone ning
mereuuringute vilibaasi hoonete planeerimine, tehnovorkude ja -rajatiste planeerimine,
keskkonnatingimuste méddramine.

2. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 10 jargmiselt:

2.1. Vilibaasi (38601:004:0011) ja Uue-Vilibaasi (71401:001:2851) katastriiiksuste liitmine ja
katastriiiksuste sihtotstarvete méddramine vastavalt detailplaneeringule.

2.2. Planeeritavate ehitiste projekteerimine vastavalt ehitusseadustikule. Hoone(te) projektiga
koos antakse krundi parkimise lahendus. Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi
valdaja(te) poolt.

2.3. Ehituslubade taotlemine/ehitusteatiste esitamine ja ehitamine vastavalt ehitusseadustikule.
Enne Vilibaasi 1 ehitusloa viljastamist sdlmida teeservituudi leping Maksi kinnistuga.
Enne ehitusloa viljastamist Vilibaasi 2 ja Vilibaasi 3 kruntidele sOlmida vee- ja
kanalisatsioonitrassi servituudilepingud Maksi kinnistu omanikuga.

2.4. Enne ehitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste esitamine
vastavalt ehitusseadustikule.

3. Otsus joustub teatavakstegemisega.

Otsust on vdimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sitestatud korras esitades vaide
Saaremaa Vallavolikogule voi halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras esitades
kaebuse Tallinna Halduskohtule 30 pdeva jooksul arvates otsusest teadasaamisest.

Jaanus Tamkivi
volikogu esimees



