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SAAREMAA VALLAS SAARE KULAS MANNITUKA DETAILPLANEERINGU

SELETUSIKIRI

1. LAHTESITUATSIOON
1.1Planeeritav ala asukoht ja suurus:
Planeeringu ala asub Saaremaa I|dunaosas, Sorve poolsaarel Saare kilas.

Planeeritava ala moodustab Mannituka katastriliksus (80701:003:0739).
Planeeritava ala pindala on ca 2,6 ha.

Joonis 1 Planeeringuala asukohaskeem

@ rlaneeritava ala asukoht
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1.2Planeeringu eesmark ja koostaja

Saare kllas Mannituka detailplaneering algatati 18.01.2022 Saaremaa Vallavalitsuse
korraldusega nr 2-3/78. Vastavalt algatamise korraldusele on detailplaneeringu
eesmargiks majutushoone (peahoone) ja 3 kdérvalhoone ehitamine.

Planeeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.
Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest vétsid osa:

Indrek Himmist Projektijuht, teedeinsener;

Pille Hein Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7(kutsetunnistus nr
126306);

Terje Truumaa Volitatud arhitekt, tase 7;

Andri Pérk Diplomeeritud teedeinsener, tase 7;

Ivo Vali Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7;

Jaan Sémmer Elektriinsener elektrivorkude ja —ststeemide alal, tase 6.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3 Lahtematerjalid

e Saaremaa Vallavalitsuse 18.01.2022 korraldus nr 2-3/78 Saare kulas Manniktuka
detailplaneeringu algatamine;

e Lisa 1 Saare kulas Mannituka detailplaneeringu planeeringuala;

e Lisa 2 Saaremaa Vallavalitsuse 18.01.2022 korraldusele nr 2-3/78
detailplaneeringu lahteseisukohad;

e Torgu valla Saare kula Kraavi maalksuse detailplaneering, kehtestatud Torgu
Vallavolikogu 30.10.2006 a otsusega nr 1-1/48;

e Torgu valla Saare kula Uuelu ja Kadaka maauksuse detailplaneering, kehtestatud
Torgu Vallavolikogu 30.10.2006 a otsusega nr 1-1/48;

e Torgu valla ranna-alade osaulldplaneering, kehtestatud Torgu Vallavolikogu
30.01.2006 maarusega nr 1-1/2;

¢ Saare maakonnaplaneering;

 Digitaalne geodeetiline alusplaan (Klotoid OU, t66 nr 17-22-G, veebruar 2022);
e Elektrilevi OU 27.10.2021 tehnilised tingimused nr 388492;

e Transpordiameti 20.12.2021 lahteseisukoht kirjaga nr 7.1-22128875-2;

e Keskkonnaameti 10.01.2022 seisukoht 6-2/21/26301-2;

e Kehtivad seadused ja digusaktid.

1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Mannituka katastrilksus asub Soérve poolsaarel Saare kilas. Planeeringuala piirneb
kagust Laatsa-Jamaja-Saare-Maebe koérvalmaanteega, I6unast ja ida-kirde suunast
elamumaa  katastribksustega ning pdhja-lagne  suunast maatulundusmaa

katastrilksustega.
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Hoonestus planeeringualal puudub.

Maa-alal on kuivenduskraav. Kolvikuliselt on Mannituka katastribksusel 0,72 ha
looduslikust ronumaad, 1,77 ha metsamaad ja 0,10 ha muud maad.

Juurdepaasu vdimalus alale on Laatsa-Jamaja-Saare-Maebe teelt.

Planeeringuala asub osaliselt Laanemere ranna piiranguvddndis. Ranna vdi kalda
ehituskeeluvoodndi ulatust on dldplaneeringuga vahendatud Laatsa-Jamaja-Saare-
Maebe teeni.

Planeeritaval maauksustel kehtivad detailplaneeringud puuduvad. Planeeringualaga
piirnevatel elamumaadel on kehtivad detailplaneeringud.

1.5 Vastavus uldplaneeringule

Maa-alal kehtib Torgu rannaalade osauldplaneering, kehtestatud 30. jaanuari 2006. a
Torgu Vallavolikogu maarusega nr 1-1/2.

Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala suuremal maaral maatulundusmaa ja
vahemal maaral elamumaa juhtfunktsiooniga alal. Koikidele reserveeritavatele
elamumaadele antakse arimaa korvalfunktsioon 20% ulatuses ning kaitsehaljastuse
maa korvalfunktsioon juhul kui metsaalal asuv elamumaa piirneb ranna alale jaava voi
sellega piirneva riigimaanteega. Seletuskirja pt 8.3. kohaselt on arimaa reserveerimise
ja arendamistingimuste puhul valja toodud, et elamumaal arilistel eesmarkidel
ehitamiseks on vallavalitsusel 06igus nduda detailplaneeringut. Maatulundusmaa
juhtfunktsiooniga aladel ei ole maaratud tingimusi arihoonete ehitamiseks.
Uldplaneeringu maakasutuse kaardi alusel on piirkonnas ehituskeeluvéondit
vahendatud Laatsa-Jamaja-Saare-Maebe teeni.

Lisaks asub planeeringualal tldplaneeringu kaardi alusel vaike osa loodusvaartusega
alast. Seletuskirja pt 8.2. kohaselt tuleb juhul, kui maatulundusmaal ehitamisdigust
taotlev kinnistu kattub osaliselt voi taielikult sailitamisele kuuluva loodusvaartuslike
maastike ja koosluste vdrgustikuga voi kaitsemetsaga koostada detailplaneering ja
keskkonnamdjude hindamine hoonestusele parima asukoha leidmiseks, et
kahjustused looduskeskkonnale oleksid minimaalsed. Hoonestusalad on kavandatud
valjaspoole loodusvaartusega ala.

Tulenevalt eelnevast on detailplaneering kooskdlas uldplaneeringu pdhimdtetega.
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Joonis 2 V

1.6 Olemasoleva maaiiksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste
Kirjeldus.

Tabel 1 Planeeritavate kinnistute andmed

aljavote Torgu valla rannaalade os
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Saare kilas Mannituka detailplaneering T66 nr 110322

alldplaneeringu m

aakasutse kaardist.

Krundi
aadress

Kinnistu
omanik
seisuga
15.03.2022

Pindala

Ku sihtotstarve

Katastritunnus

Kinnistu
registriosa

Méannituka mi

Gapfield &
Bangmire OU
(registrikood
12127191)

2,59 ha

Maatulundusmaa
100%

80701:003:0739

2744334
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Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on
hinnata ehitusprojekti | Kitsenduse sisu
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse

Kitsenduse alus "
ruumiline ulatus

200 m tavalisest Planeeringualal asub
Looduskaitseseadus KOV Laanemere ranna

veepilrist piiranguvéond

Maantee

kaitsevoondi laius Planeeringuala piirneb
Ehitusseadustik! § 71 aarmise sbiduraja | KOV Laatsa-dJamaja-Saare-

valimisest servast Maebe teega

30m

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Sdérve poolsaarel Saare kulas Kuressaare linnast ca 50 km
kaugusel ja turistide poolt kiilastatavast Sérve Saare tipust ca 1,9 km kaugusel.

Planeeringuala piirneb Laatsa-Jamaja-Saare-Maebe teega.

Planeeringujargselt soovitakse rajada krundile loomekeskus (peahoone, 2
kunstistuudiot ja 1 abihoone). Hooneid plaanitakse uGdrida kunstiresidentsiks
kirjanikele, stsenaristidele, disaineritele ja muusikutele. Lisaks soovitakse hooneid
kasutada suvekinoks ja muusikastuudioks. Kulalistele on kavandatud tualettruumid ja
dusid, mida saab peahoonest eraldi kasutada.

Hoonestus on kavandatud krundi eri osadesse, see tagab kulalistele privaatsuse ja
vBimaluse tegeleda loominguga.

Hoonestus  planeeritakse = maatulundusmaa  juhtfunktsiooniga  alale,  kus
Uldplaneeringuga ei ole maaratud tingimusi arihoonete ehitamiseks. Seetbttu ei ole
majutushoone ja abihoonete ehitamine vastuolus uldplaneeringuga. Planeeringuala
lahipiirkonnas asuvad looduslikud rohumaad ja metsamaad, mis on osaliselt
Uldplaneeringuga seatud pereelamute alaks. Pereelamute alale on maaratud
uldplaneeringuga arimaa koérvalfunktsioon 20% ulatuses. Planeeringualaga piirnevatel
katastrilksustel on kehtivad detailplaneeringud, milledega on kavandatud ehitusdigus
elamute ehitamiseks. Kaesoleva t00 koostamise ajal nimetatud katastrilksusel
hoonestust rajatud ei ole.

Planeeritaval maauksusel paiknevad uldplaneeringuga maaratud
loodusvaartuste/parandkoosluse alad. Esimese, Mannituka Kinnistu
maanteepoolsesse ossa ulatuva vaikese parandkoosluste ala siilu naol on eeldatavasti
tegemist inimtekkelise kraavitusega (tegemist on militaarsetest tegevustest méjutatud
alaga), mis on tanaseks paevaks valdavalt vosastunud ja kinni kasvanud. Teine,
planeeringuala pdhjapoolses osas paiknev parandkoosluse siil, on osaliselt lage ja
osaliselt kaetud Uksikute mandidega. Tegemist ei ole kaitstavate alade vdi Natura
2000 kaitstavate koosluste koosseisu arvatud parandkooslusega. Naaberkinnistutel
(Simmu, Kraavi, Karla, Kadaka) on parandkoosluste alale kehtestatud
detailplaneeringud elamute ja suvemajade ehitamiseks. Kaesoleva
detailplaneeringuga parandkoosluse alale hoonestust kavandatud ei ole.
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Eeltoodust tulenevalt sobib planeeritav hoonestus antud piirkonda arvestades
l&hipiirkonna maakasutust ja hoonestust.

Arhitektuursete tingimuste seadmisel lahtutakse olemasolevast ja varem planeeritud
hoonestusest.

3. PLANEERINGULAHENDUS

Kaesoleva planeeringuga on kavandatud krundile peahoone ja 3 korvalhoonet
(kunstistuudiod ja hooned, kus asuvad tualettruumid, dusSid jt abiruumid) ning lisaks on
molemale hoonestusalale lubatud rajada 2 kuni 20 m? suuruse pindalaga hoonet.
Lisaks on planeeritud krundi lagedale osale manguvaljakute ala (nait. jalgpallivaljak
vmt).

Hoonestus on kavandatud krundi eri osadesse, see tagab kulalistele privaatsuse ja
vBimaluse tegeleda loominguga. Krundile on kavandatud 2 eraldi hoonestusala.

3.1 Krundijaotus

Tabel 3 Planeeringujargsed krundid

Planeeringujargsed krundid

Krundi aadress | Pindala Krundi kasutamise sihtotstarve KU sihtotstarve

Majutushoonete maa AM . "
_ ) Arimaa A
Kaubandus-, toitlustus- ja

teenindushoone maa AK Maatulundusmaa M 2

, 50%
Looduslik maa HL = 50%

Mannituka 2,59 ha

3.2 Kruntide ehitusoéigus

Hoonete suurim lubatud arv ja ehitisalune pind sisaldab Gle 20 m? ehitisalusepinnaga
krundile planeeritud hooneid. Lisaks voib mdlemale hoonestatavale alale rajada kaks
kuni 20 m? hoonet.

3.2.1 Mannituka

Pindala: 2,59 ha
Krundi kasutamise sihtotstarve: Majutushoonete maa AM
Kaubandus-, toitlustus- ja

teenindushoone maa AK
Looduslik maa HL = 50%

Lubatud hoonete max arv krundil: 4
Lubatud hoone max koérgus: 9,0 m, abihooned 5,0 m
Max hoonete ehitisalune pind: 900 m?

Olulised arhitektuurindbuded:
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Ehitiste max korruselisus: 2

Katusekalle: 35-45 kraadi

Harjajoon: vaba

Valisviimistlusmaterjalid: Keelatud on kasutada tehislikke

imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

3.3 Juurdepaas ja parkimine

Krundile juurdepaasuks on kavandatud uus mahasoéit Laatsa-Jamaja-Saare-Maebe
kdérvalmaanteelt. Mahasoit rajada riigitee km 35,100-35,145 [6igust. Juurdepaasutee
minimaalne laius 4,5 m ja katendiks siirdekatend.

Joonisele on markeeritud nahtavuskolmnurgad. Nahtavuskolmnurkade parameetrite
maaramisel on lahtutud Transpordiameti poolt koostatud juhisest ,Ristmike
vahekauguse ja nahtavuse maaramine®“. Nahtavuskolmnurk on ala, kus ei tohi
paikneda Uhtki nahtavust piiravat takistust.

Parkimiskohtade arvutamiseks on lahtutud EVS 843.2016 Tabel 9.1. Ehitise liigiks on
koolituskeskus, Uhiselamu ja asukohaks vaikeelamute ala, ehitisealuse pinnaga 700
m? on normatiivseks parkimiskohtade arvuks 10 sdiduauto kohta. Tapne
parkimiskohtade arv, paigutus ja krundisisesed teenindusteed lahendada hoonete
ehitusprojektiga.

Soovituslikult kasutada parkla katendina armeeritud muru vdi murukivi.

Krundisiseste teede laius ja seisukord peab vdimaldama paastetehnika, prugiauto,
purgimistehnika jmt juurdepaasu.

3.4 Piirded

Keelatud on rajada piirdeaedadena korgeid, massiivseid Kkivi- ja plankaedu,
raudpiirdeid jt aedlinnalikke piirdeid. Piirete maksimaalne kdrgus 1,4 m.

Tapne piirete lahendus anda koos hoone arhitektuurse projektiga.
3.5 Haljastus

Kaesoleva detailplaneeringu lahenduse kohaselt rajatakse uued hooned osaliselt
metsa alale. Osa olemasolevast metsapuistust koos alustaimestikuga jaab
ehitusalusele pinnale ja havib ehitustodde kaigus, kuid osa puistust on vdimalik
sailitada.

Projekteerimisel arvestada, et ranna piiranguvoondis tuleb krundil olevast
kérghaljastuse (va vdsa) pindalast sailitada vahemalt 80%. Keelatud on lageraie.
Haljastus lahendatakse hoonestuse projekteerimise etapis. Pdhjapool asuv
lehtpuumets korrastada, likvideerida kuivad ja vanad puud ning puhastada metsaalune
vOdsa. Ehitiste rajamise kaigus tuleb valtida mehaaniliste vigastuste tekitamist nendele
puittaimedele, mida on véimalik sailitada.
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Rajatavad hooned peavad arvestama olemasoleva looduskeskkonnaga.

Kaesolevas seletuskirjas valja toodud leevendavad meetmed taimestiku sailitamiseks
ja ehitustegevuse labiviimiseks.

Leevendavad meetmed taimestiku sailimiseks ja ehitustegevuse labiviimiseks:

Oluline on, et metsaalale ehitamine ei tooks kaasa asjatut puude maha votmist. Raiete
plaan tapsustada iga hoone projektis eraldi, mille kaigus margitakse sailitamist vajavad
puud voi puudegrupid, lahtudes hoone ja rajatiste (ka. tehnorajatised) paigutusest
krundil. Keelatud on lageraie kogu krundi ulatuses ja pdhjendamatult olemasoleva
puistu ja alustaimestiku kahjustamine.

Maha on lubatud voétta otseselt ehitatavate hoonete (hoone valisperimeetrist kuni 10 m
kaugusele) ja rajatavate teede, parkimiskohtade ning tehnorajatiste alla jaavaid puid.
Tapne puude likvideerimine ja sailitamine anda iga Uksiku puu kohta hoone
ehitusprojektiga. Valjaspool dueala sailitada olemasolev puistu va juurdepaasuteede ja
tehnovdrkude kohal. Oueala piir maaratakse hoone ehitusprojektiga.

Valtimaks alustaimestiku arasétkumist, tuleb ehitamise esimeses etapis rajada
juurdepaasuteed ja kommunikatsioonid. Iga rajatise v6i hoone umber tuleb maaratleda
ehitustsooni suurus, millest valjaspool ei ole lubatud mehhanismide liikumine ega
ehitusmaterjalide ladustamine.

Ehitusel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus alustaimestikule
oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul tekitatakse pinnasele
vahem kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini. Valistada tuleb ehitustegevusel
tekkivaid kahjustusi olemasolevatele puudele.

Ehitustdddel on kohustus valtida sailitatavate puude alumiste okste, juurestiku ja
puutive vigastamist. Juurte kaitseks masinate tallamise vastu, tuleks asetada
maapinnale Umber puutive masinate liikumisteele puitkilbid. Tuvi tuleb vajadusel
kaitsta ajutise piirdega, kui piiret ei ole vdimalik paigaldada, siis vooderdada puutlvi
plankudega. Valtimaks okste rebenemist, tuleks Idigata puudelt ara alumised,
tdenaoliselt viga saavad oksad, kuid seejuures ei tohi karpida vora Uhepoolseks.

Sailitada ning korrastada tuleb krundil asuv pdhikaardijargne kraavitus.
Uue haljastuse rajamisel eelistada kodumaiseid puu- ja podsaliike.

Puude langetamine ja kruntide taiendav haljastus lahendatakse hoonestuse
projekteerimise etapis.

3.6 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeritava ala reljeef on mere suunas langev, maksimaalne abs. kdrgus 2,58 on
krundi loode osas ja minimaalne abs. kdrgus 1,74 m krundi kagu osas maantee
poolses servas.

Teed ja parkla alad rajada Uumbritsevast maapinnast veidi kdrgemale nii, et sadeveed
saavad valguda rohelistele aladele. Muus osas ei ole maapinna téstmine ja taitmine
vajalik.

Tapsed lahendused anda hoonete arhitektuurse projektiga.
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4. TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus

Olmevee saamiseks on krundile kavandatud uus puurkaev. Piirkond asub soolaka
pbhjavee levikupiirkonnas, mistdttu vdib puurkaevust saadav vesi olla ilma eelneva
veetdotluseta joogikdlbmatu.

Veevajadus jaab eeldatavalt alla 5 m3. Veevotuks tle 10m3 66paevas vdi tle 150m3
kuus on vajalik keskkonnaluba vee erikasutuseks (veeluba), mille valjastab
asjakohasel juhul Keskkonnaamet.

Vastavalt Veeseaduse § 148 Ig 2 ei ole planeeritavale puurkaevule sanitaarkaitseala
moodustatud. Lahtudes Veeseaduse § 154 on kavandatud puurkaevule ette nahtud 10
m hooldusala, Hooldusalal on pdhjavee saastumise valtimiseks keelatud tegevus, mis
vOib ohustada pdhjaveekihi vee omadusi, sealhulgas:

1) vaetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine;
2) karjatamine;

3) ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pohjavette;

4) maaparandussusteemide rajamine;

5) sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht;

6) reoveesette kasutamine, sénniku ja vadaku laotamine ning sodnnikuauna
paigutamine;

7) kanalisatsiooni vdi reovee kogumissusteemi rajamine ja heitvee vdi saasteainete
pinnasesse juhtimine;

8) kalmistu rajamine;
9) jaatmete kaitlemine;
10) maavara kaevandamine.

4.2 Kanalisatsioon

Maa-ameti geoloogilise baaskaardi jargi asub planeeringuala osaliselt suhteliselt
kaitstud ja osaliselt kaitstud pdhjaveega piirkonnas.

Planeeritava krundi 66paevane reovee kogus jaab eeldatavalt alla 5 m? 66paevas.

Keskkonnaministri 15.11.2019 maaruse nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused1“ § 8. jargi on
lubatud heitvett pinnasesse juhtida kuni 50 m?® 66paevas kaitstud, suhteliselt kaitstud
ja keskmiselt kaitstud pdhjaveega aladel parast reovee bioloogilist puhastamist ning
kuni 5 m*® 66paevas kaitstud, suhteliselt kaitstud ja keskmiselt kaitstud pdhjaveega
aladel, kasutades vahemalt reovee mehaanilist puhastamist.

Planeeritaval ala reovee ara juhtimiseks on lubatud jargmised véimalused:

1. Paigaldada omapuhasti ja immutada puhastatud heitvesi pinnasesse. Puhastatud
heitvee immutamisel pinnasesse lahtuda Keskkonnaministri 15.11.2019
maarusest nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
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karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused'“.

2. Paigaldada hoonete juurde reovee kogumismahutid. Kogumismahutitele tuleb
tagada purgimisauto juurdepaas.

3. Kasutada kahesusteemset reovee kohtkaitlust, kus hallvesi ehk pesuvesi
juhitakse labi omapuhasti (septik - imbslUsteem) pinnasesse, WC-valjavool
suunatakse  reovee  kogumismahutisse @ (WC  vdib asendada ka
kompostkaimlaga). Kaheslsteemse reovee kohtkaitluslahenduse kasutamine
eeldab, et hoonesiseselt on kanalisatsioonitorustik rajatud lahkvoolsena (eraldi
valjaviik WC-le ja pesuveele).

Biopuhasti paigaldamisel peab kinnistu kasutusintensiivsus ja reoveetekke iseloom
vdimaldama biopuhasti torgeteta t66d. Kui kinnistu kasutus on hooajaline/ebalhtlane
ning reoveetekke iseloom voi looduslikud olud ei véimalda reoveepuhasti tdrgeteta
t60d, tuleb eelistada muud reovee kohtkaitluslahendust.

Puhastile tuleb valida maauksusel selline asukoht, mida ei ohusta Uleujutus ega
reoveepuhasti avarii korral pdhjavee saastumine. Puhasti peab jadma hoonetest
valdavate tuulte suhtes allatuult (valja arvatud kinnised sisteemid). Puhasti asukoht
peab jaama kaevu(de) ja pdhjavee liikumissuuna suhtes allavoolu.

Veeseaduse § 129 tahenduses peab immutussigavus olema aasta ringi hinnanguliselt
vahemalt 1,2 m ulalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning jaama hinnanguliselt vahemalt
1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest. Omapuhasti rajamisel maarata v6i mddta
omapuhasti imbsusteemi valjavalitud asukohas pdhjavee kdrgeim tase maapinnast:
koht on sobilik, kui reovee immutussiugavuse ja pdhjavee kdrgeima taseme vahele
jaab aastaringselt dle 1,2 m - vajalikuks vdib osutuda imbsusteemi peenrasse
tdstmine.

Eelistada heitvee hajutatult pinnasesse immutamise susteemi (kiirtega lahendus tagab
Uhtlasema ja hajusama pinnasesse imbumise, kui imbtunnel). Uldine pdhimdte on, et
omapuhasti kavandamisel tuleb sellega liita kdik kinnistule rajatavad hooned. Erandina
vOib kasitleda krundi pdhjanurka kavandatud hoonet, kui reovee teke on nimetatud
hoones vaga vaike ja kuna see jaab kavandatud omapuhastist suhteliselt kaugele, siis
vOib seal kasutada reovee kogumismabhutit.

Paigaldada on lubatud vaid nduetele vastavat, lekkekindlat, sertifitseeritud (ja/véi CE
margisega) kogumismahutit, mille ankurdamine teostada vastavalt pinnasele ning
tootjapoolsetele juhistele selliselt, et oleks tagatud reovee kogumismahuti liikumatus.
Mahuti paigaldamine tuleb dokumenteerida.

Reovee kogumismahuti tihjendamine tuleb tellida purgimisteenust osutavalt
ettevéttelt.

Reovee kogumismahutile ja omapuhastile peab olema tagatud aastaringne juurdepaas
purgimisteenust osutaval tihjendusautol.

Tapsed lahendused anda hoone(te) ehitusprojektiga.
4.3 Sademeveekanalisatsioon

Sademeveed hoonete katustelt ja kdvakattega teedelt juhtida maapinna kalletega
rohelistele aladele kus need imbuvad pinnasesse.
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4.4 Elekter

Elektrilevi OU on 27.10.2021 véljastanud tehnilised tingimused nr 388492.

Piirkonna alajaam Laatsa 35/20/10, toitefiider Saare:mnt, jaotusalajaam Peenra:
(Kuressaare)

Peakaitsme orienteeruv suurus 200 A.

Tarbimiskoha Mannituka Saare kila Saaremaa vald Saare maakond liitumiseks
Elektrilevi projekteerib ja ehitab valja liitumispunkti kinnistu vahetus laheduses vadi
kinnistul eraldi alusel asuvas liitumiskilbis ostja toitekaabli kingadel.

Liitumispunkti asukoht maaratakse liitumislepinguga. Liitumispunkti asukoht voib
muutuda projekteerimise kaigus.

Tapsed lahendused anda ehitusprojektiga.
4.5 Soojavarustus

Lubatud on kasutada lokaalseid puukuttel olevaid kutteallikaid ning elektrikitet sh
soojuspumbad (6hk-6hk, o6hk-vesi vobi/ja maakutte). Maakitte puhul paigaldada
maakuttekontuur lokaalselt iga hoone lahedusse.

Tabel 4 Maakutte rajamiseks vajalikud parameetrid

Horisontaalse Vertikaalne maakute
Koetav maakitte jaoks
pind (m2) | vajalik maapind Puuraugud Puuraugud Puuraugud
(m?) stigavusega 50 m |sigavusega 100 |slUgavusega 150
(tk) m (tk) m (tk)
50 180 1 - -
100 360 2 1 -
500 1800 10 5 3-4
1000 3600 20 10 7
4.6 Side

Sideuhenduse saamiseks sélmida leping sideteenuseid pakkuva ettevottega.
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5. PLANEERINGUJARGSED SEADUSJARGSED KITSENDUSED

Tabel 5 Planeeringujargsed kitsendused

Isik vOi asutus,
Krundi Citsend Eglle E[)adevuses on
nimetus Kitsenduse alus lsenduse inhata - =~ Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Mannituka Planeeringualal
Looduskaitseseadus 200 m _tavallsest KOV asub Laanemere
veepiirist ranna
piiranguvéond
Maantee kaitsevoondi Planeeringuala
Ehitusseadustik® § 71 Ia~|gs aarmise KOV p!!rne_b La_g_t_sa-
sdiduraja valimisest Jamaja-Saare-
servast 30 m Maebe teega
Keskkonnaministri
31.07.2019 maarus .
; N - Planeeritud
.Kanalisatsiooniehitise | Pealt kinnise :
S A omapuhasti,
planeerimise, omapuhasti kuja 5 m, . ;
A ; immutamine
ehitamise ja reovee kogumiskaevu . :
) ~ - KOV pinnasesse ja
kasutamise néuded kuja 5 m,
. . - - reovee
ning imbsusteemi kuja 50 . .
. . kogumiskaev ja
kanalisatsiooniehitise | m )
A nende kujad
kuja tapsustatud
ulatus*
Puurkaevu Planeeritud
Veeseadus KOV puurkaev ja selle
hooldusala 10 m
hooldusala

6. PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituutide seadmise vajadus puudub.

7. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

7.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Kavandatav tegevus ei uleta eeldatavalt tegevuskoha keskkonnataluvust, sellel
puudub oluline kumulativne moju, see ei sea ohtu inimese tervist ja heaolu,
kultuuriparandit ega vara.

o Uldplaneeringu jargselt asub planeeringualal loodusvaartustega (parandkooslus)
ala, ehitustegevust nimetatud alale kavandatud ei ole.

. Ehitusel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus pinnasele
oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul tekitatakse
pinnasele vahem kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini.

. Hoonete projekteerimisel lahtuda ettevotlus- ja  infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded?“.
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o Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

. Ehitusaegse mdurahairingu vahendamiseks tuleb valtida dGiseid ehitustdid (v.a.
hoonesisesed ehitustood, mis ei pdhjusta muraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada mura vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lulitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

. Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustdddel on vdimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

. Katteks on lubatud kasutada lokaalset puukuttel kutteallikaid ja elektrikitet sh
soojuspumpasid.

o Puurkaevu asukoha valikul vbtta arvesse veeseaduse § 86 ndudeid.

. Kanalisatsioonirajatiste rajamise tingimused p. 4.2

. Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jaatmeseaduses ja valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele.

7.2 Tuleohutus

Planeeritud hooned kuuluvad | ja Il kasutusviisiga hoonete klassi.

Planeeringuga on tagatud hoonete vahelised kujad 8 m ja tulekustutustehnika paas
krundile. Uusi ehitisi tuletérjekujasse planeeritud ei ole.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass maaratakse ehitusprojektiga.

Hoonete projekteerimisel Iahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded®.

Lahtudes siseministri 18.02.2021 maarusest ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®
nr 10 on hoone tuletdkkesektsiooni pindalaga kuni 600 m? kustutamiseks vajalik
veevooluhulk 10 I/s 3 tunni jooksul.

Lahim veevotukoht asub ca 2 km kaugusel Saare tipp kinnistul.

Krundile on planeeritud tuletdrje veemahutid ja veevotukoht. Mahutite tapne
mahutavus ja paiknemine anda projekteerimise staadiumis. Veevdtu koha juurde
rajada paasteauto mandodverdusala vastavalt EVS 843:2016 p. 4.5.7.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama
paastetehnikale aastaringselt labipaasu.

7.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.
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Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja mdéned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:

autode parkimine hoonete vahetus laheduses;
Uldkasutatavate alade korrashoid ja prigi kiire eemaldamine;
teede ja hoonete Umbruse valgustatus;

vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded).

PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.
Kehtestatud planeering on aluseks sihtotstarvete maaramisele.
Planeeritavate ehitiste projekteerimine vastavalt ehitusseadustikule.

Hoone(te) projektiga koos antakse krundisiseste teede, parkimise ja
haljastuselahendus.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Riigiteega litumise korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb huvitatud isikul taotleda nduded
projektile Transpordiametilt.

Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

Ehituslubade taotlemine/ehitusteatiste  esitamine ja ehitamine vastavalt
ehitusseadustikule.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik,
puu, pddsas vai liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa taotluse vdi ehitamise teatise esitamist.

Omapuhastiga kaasnevate kitsenduste (suurim neist 50m raadiusega kitsenduse
ala kaevu asukoha, hooldus- ja sanitaarkaitseala valispiiri suhtes) ulatumine
naaberkinnistutele kooskdlastada naabritega ehitusloa taotlemise voi ehitusteatise
esitamise etapis.

Enne ehitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste esitamine
vastavalt ehitusseadustikule.
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EHITUSOIGUS KRUNTIDE KAUPA

9.1 Mannituka

Pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete max arv krundil:

Lubatud hoone max kdrgus:
Max hoonete ehitisalune pind:
Olulised arhitektuurinbuded:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:
Harjajoon:

Valisviimistlusmaterjalid:

2,59 ha
Majutushoonete maa AM

Kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa AK

Looduslik maa HL = 50%
4

9,0 m, abihooned 5,0 m
900 m?

2
35-45 kraadi
vaba

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.
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