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Abula kiilas Tiiru detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jitmine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 06.12.2021 nr 5-2/6793-1) detailplaneeringu algatamiseks Abula kiilas Tiiru
katastriliksusel. Vastavalt esitatud taotlusele on detailplaneeringu eesméirgiks katastritiksusele
ehitusdiguse méidramine iiksikelamu ja korvalhoonete ehitamiseks ning ehituskeeluvéondi
vihendamine juurdepdisutee rajamiseks. Detailplaneeringuala suurus on ca 2,1 ha ja hdlmab
Abula kiilas osa Tiiru Kkatastriliksusest (katastriiiksuse katastritunnus 30101:004:0013,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 9,99 ha). Detailplaneeringu nimetus on Tiiru
detailplaneering.

A. Olemasolev olukord

Alal puudub kehtiv detailplaneering ning ala on hoonestamata. Kdlvikuliselt koosseisult koosneb
Tiiru katastritiksus 4,29 ha metsamaast ja 5,7 ha muust maast. Planeeringuala piirneb pohja poolt
elamumaa sihtotstarbega Pardi-Mereddre (katastritunnus 30101:004:0050), 1duna poolt
elamumaa sihtotstarbega Kadaka (katastritunnus 30101:004:0040) ja maatulundusmaa
sihtotstarbega Saime (katastritunnus 30101:004:0038) ja lddne poolt transpordimaa
sihtotstarbega Merise-Kalasma tee (katastritunnus 30101:004:0554) katastriiiksustega. Maa-
ameti kitsenduste kaardirakenduse alusel on planeeringualal ranna vai kalda ehituskeeluvoond ja
ranna vOi kalda piiranguvoond. Planeeringualaga piirneval Pirdi-Meredére katastritiksusel on
kehtiv detailplaneering.

B. Kehtiv iilldplaneering

Vastavalt Kihelkonna wvalla iildplaneeringule (kehtestatud 26.05.2010. a Kihelkonna
Vallavolikogu otsusega nr 8, edaspidi iildplaneering) asub planeeringuala pollu- ja
metsamajandusmaa juhtotstarbega alal. Vastavalt {ildplaneeringu seletuskirja ptk-le 4.12 on
pollu- ja metsamajandusmaana ehk maatulundusmaana maédratletud suurem osa valla
territooriumist ning arendustegevusel tuleb jirgida punktis 4.2.2 toodud elamute
arendamispohimatteid ja —tingimusi hajaasustuses, punktis 9, 10 ja 11 toodud maade arendamise
pohimdtteid ja tingimusi. Uhe eluasemekoha vdib rajada katastriiiksusele, mille suurus on
vihemalt 1 ha.

Uldplaneeringu kaardialusel jiib planeeringualale pirandkoosluse ala, ranna vdi kalda
ehituskeeluvédnd ja rohevdrgustiku ala. Uldplaneeringu seletuskirja punktis 4.2.2 on vilja
toodud, et kui ehitusdigust taotlev ala kattub osaliselt voi tédielikult inventeeritud poollooduslike
kooslustega (parandkooslustega), on vajalik teostada eelnevalt taimestiku iilevaatus vastava ala
spetsialisti poolt. See on vajalik hoonete parema asukoha leidmise eesmaérgil, mis vdhendab
vOimalust rangelt kaitstavate liikide kasvukohtade juhuslikuks kahjustamiseks ning vdimaldab
chitiste asukohavalikut nii, et séilitatakse vaartuslikud kooslused.



Rohelise vorgustiku toimimise tagamiseks on iildplaneeringu peatiikis 11 vélja toodud, et mere
ranna ja jogede ning ojade kallaste kui koridoride sidususe tagamiseks tuleb voimalikult sdilitada
seal asuvad looduskooslused ning piirata inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju — olulisim
argument chituskeeluvoondit vdhendada on olemasolev vdi ajalooline asustus. Leevendava
meetmena tuleb elamumaade kavandamisel voimalikult séilitada koiki looduslikke ja
poollooduslikke kooslusi, nagu ka puuderivisid, hekke, kiviaedu- ja kuhilaid, kraave jne
olenemata konkreetsest liigilisest koostisest, maakasutusest voi maaomandist.

Tulenevalt piistitatavate hoonete asukohast, kasutamise otstarbest ja krundi sihtotstarbest on
detailplaneering kooskdlas iildplaneeringu pdhimdtetega. Kuna planeeritav juurdepiddsutee asub
ranna ehituskeeluvoondis, tuleb juurdepéésutee rajamiseks vihendada ranna ehituskeeluvoondit.
Tulenevalt eelnevast tehakse Tiiru detailplaneeringuga ettepanek muuta iildplaneeringut.

C. Kaalutlused

Detailplaneeringu algatamise vajadus tuleneb looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40. Kuna
iildplaneeringuga ei ole piirkonnas ranna ehituskeeluvéondit vihendatud, kisitletakse algatatavat
detailplaneeringut LKS § 40 1g 4 p 2 alusel iildplaneeringut muutva detailplaneeringuna.

Planeeringuala piirneb pdhja ja 1duna poolt elamumaa sihtotstarvetega katastriiiksustega, millest
iiks on hoonestatud ja iihel on kehtiv detailplaneering elamuehituse digusega. Kiilakeskus jaib
soiduteid kasutades ca 2 km kaugusele ida poole. Juurdepiids planeeringualale on tagatud avaliku
Merise-Kalasma tee kaudu. Eeltoodust tulenevalt leiab Saaremaa vald, et planeeritav hoonestus
sobib antud piirkonda, arvestades ldhipiirkonna maakasutust ja hoonestust.

Planeeringuala asub iildplaneeringu kohaselt osaliselt parandkoosluste alal. Ehitustegevus on
kavandatud pédrandkoosluse ala vahetusse ldhedusse. Lisaks on planeeringuala ldhipiirkond oma
madalamate ja perioodiliselt niiskete aladega (mida leidub ka planeeringualal) Eesti looduse
infosiisteemi (EELIS) andmetel kasvukohtadeks mitmetele II ja III kaitsekategooriasse
kuuluvatele kaitsealustele liikidele. LKS § 55 Ig 7 kohaselt on I ja II kaitsekategooria taimede ja
seente kahjustamine, sealhulgas korjamine ja hdvitamine keelatud. Ldhtuvalt eeltoodust on
eskiisi koostamiseks vajalik eelnevalt suvisel perioodil teostada botaaniline inventuur, mis
selgitab vilja, kas kavandatava juurdepédsutee ja hoonestusala piirkonnas leidub kaitstavaid liike
ning kui leidub, siis leida voimalusel sobivad asukohad ehitustegevuseks.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 l1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 10ike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. KeHJS § 33 1dike 2 kohaselt tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering
planeerimisseaduse § 142 16ike 1 punktis 1 voi punktis 3 sétestatud juhul. Eeltoodust tulenevalt
koostati keskkonnamdju strateegiline eelhinnang. Saaremaa vald on koostatud eelhinnangu
(kdesoleva otsuse lisa 3) pohjal seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kavandata
keskkonnaohtlikke tegevusi ega vastavate objektide rajamist, seepérast olulisi negatiivseid
mojusid antud detailplaneeringu kehtestamisega ette ndha pole. Kavandatav tegevus ei iileta
eeldatavalt tegevuskoha keskkonnataluvust. Kavandataval tegevusel puudub oluline
kumulatiivne moju, see ei sea ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuripdrandit ega vara.
Detailplaneeringul puudub piiriiilene moju ja ldhtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ning
1abi viidud uuringutest ka oluline strateegiline mdju maakondliku vdi omavalitsuse territooriumi
mastaape silmas pidades.

Lihtuvalt eeltoodust on Saaremaa vald seisukohal, et Tiiru detailplaneeringuga kavandatava

tegevuse elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju ning seega pole
vajalik algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist.
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Saaremaa vald edastas vastavalt KeHJS § 33 Idikele 6 Keskkonnaametile 19.01.2022. a kirjaga
nr 8-5431-1 kéesoleva otsuse eelndu koos lisadega seisukoha saamiseks. Keskkonnaamet on oma
18.02.2022. a kirjas nr 6-5/2 2/1152-2 andnud seisukoha, et planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Samas kirjas
soovitas Keskkonnaamet planeeringu koostamisel kaaluda uute pinnasteede rajamise asemel
olemasolevate kasutamise vOimalust. Planeeringulahenduse koostamisel arvestatakse
soovitusega ja kaalutakse voimalust.

D. Kokkuvote

Saaremaa vald leiab, et detailplaneeringuga taotletav ehitusdigus sobib ldhipiirkonna
hoonestusega. Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal on
tdiendavalt vajalik tellida botaaniline inventuur, selgitamaks vilja, kas planeeringualal
kavandatava juurdepédidsutee ja hoonestusala ulatuses leidub kaitstavaid taimelitke. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks on
vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

Detailplaneeringu algatamise tihtaega on pikendatud 21.12.2021. a kirjaga nr 5-26793-2 ja
01.03.2022. a kirjaga nr 5-26793-3. Saaremaa Vallavalitsus on sdlminud 07.03.2022
kolmepoolse lepingu nr 2-7.7/44-1 huvitatud isiku ja detailplaneeringu koostajaga
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude kokku leppimiseks.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus (vald@saaremaavald.ee, tel
452 5000), koostaja on DP Projektbiiroo OU (alar@dpprojekt.ece, 454 5491) ning algataja,
vastuvdtja ja kehtestaja on Saaremaa Vallavolikogu (rackoda@saaremaavald.ee, tel 452 5002).

Detailplaneeringu algatamise otsuse ja otsuse lisadega on vodimalik tutvuda Saaremaa valla
veebilehel aadressil www.saaremaavald.ee ja toopdevadel Saaremaa Vallavalitsuses aadressil
Tallinna tn 10, Kuressaare linn, Saaremaa vald.

Léhtudes eeltoodust ning aluseks vottes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1ike 1 ja
§ 22 1dike 2, planeerimisseaduse § 124 16iked 2, 6 ja 10, § 125 1oiked 1 ja 2, § 126 161ke 1, § 128
16iked 1 ja 5, § 129 106ike 1, § 142 15iked 1 ja 2, § 77 16ike 1, looduskaitseseaduse § 40 1oike 3 ja
16ike 4 punkti 2 ning keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
16ike 2 punkti 3, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Abula kiilas Tiiru detailplaneeringu koostamine, mille eesmirk on katastriiiksustele
ehitusdiguse médramine lksikelamu ja korvalhoonete ehitamiseks ning ehituskeeluvoondi
vihendamine juurdepéddsutee rajamiseks.

Detailplaneeringu nimetus on ,, Tiiru detailplaneering*.

Maiirata planeeringuala suuruseks ca 2,1 ha vastavalt kdesoleva otsuse lisale nr 1.

Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt kdesoleva otsuse lisale nr 2.

Mitte algatada keskkonnamdjude strateegilist hindamist vastavalt otsuse lisale nr 3.

Otsus joustub teatavakstegemisega.

SARNAN e

Otsust on vOimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sitestatud korras, esitades vaide
Saaremaa Vallavolikogule vdi halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras, esitades
kaebuse halduskohtule 30 paeva jooksul arvates otsusest teadasaamise péaevast.

Jaanus Tamkivi
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