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1. Kavandatav tegevus, selle asukoht ning seos strateegiliste
planeerimisdokumentidega:

Kédesolev eelhinnang on antud Saaremaa vallas, Abula kiilas asuva Tiiru maaiiksuse
detailplaneeringu algatamistaotlusele. Vastavalt esitatud taotlusele on detailplaneeringu
eesmirgiks katastriiiksusele ehitusdiguse médramine Uksikelamu ja korvalhoonete
ehitamiseks  ning  ehituskeeluvodondi  vdhendamine  juurdepddsutee  rajamiseks.
Detailplaneeringuala suurus on ca 2,1 ha ja hdlmab Abula kiilas osa Tiiru katastriiiksusest
(katastriiiksuse katastritunnus 30101:004:0013, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala
9,99 ha). Planeeringuala piirneb pohja poolt elamumaa sihtotstarbega Pardi-Mereédire
(katastritunnus 30101:004:0050), 1duna poolt elamumaa sihtotstarbega Kadaka (katastritunnus
30101:004:0040) ja maatulundusmaa sihtotstarbega Saime (katastritunnus 30101:004:0038) ja
ladne poolt transpordimaa sihtotstarbega Merise-Kalasma tee (katastritunnus 30101:004:0554)
katastriiiksustega.

Vastavalt Kihelkonna valla iildplaneeringule (kehtestatud 26.05.2010 Kihelkonna
Vallavolikogu otsusega nr 8, edaspidi {ildplaneering) asub planeeringuala pdllu- ja
metsamajandusmaa juhtotstarbega alal. Vastavalt iildplaneeringu seletuskirja ptk-le 4.12 on
pollu- ja metsamajandusmaana ehk maatulundusmaana on maédratletud suurem osa valla
territooriumist ning arendustegevusel tuleb jdrgida punktis 4.2.2 toodud elamute
arendamispohimotteid ja —tingimusi hajaasustuses, punktis 9, 10 ja 11 toodud maade
arendamise pdhimdtteid ja tingimusi. Uhe eluasemekoha vdib rajada katastriiiksusele, mille
suurus on vihemalt 1 ha.

Uldplaneeringu kaardialusel jdib planeeringualale pérandkoosluse ala, ranna vdi kalda
ehituskeeluvodnd ja rohevdrgustiku ala. Uldplaneeringu seletuskirja punktis 4.2.2 on vilja
toodud, et kui ehitusdigust taotlev ala kattub osaliselt voi tdielikult inventeeritud pool-
looduslike kooslustega (parandkooslustega), on vajalik teostada eelnevalt taimestiku tilevaatus
vastava ala spetsialisti poolt. See on vajalik hoonete parema asukoha leidmise eesmérgil, mis
vihendab vOimalust rangelt kaitstavate liikide kasvukohtade juhuslikuks kahjustamiseks ning
voimaldab ehitiste asukohavalikut nii, et sailitatakse vaartuslikud kooslused.

Rohelise vorgustiku toimimise tagamiseks on iildplaneering peatiikis 11 vilja toodud, et mere
ranna ja jogede ning ojade kallaste kui koridoride sidususe tagamiseks tuleb vdimalikult
sdilitada seal asuvad looduskooslused ning piirata inimtegevusest 1dhtuvat kahjulikku mdju —
olulisim argument ehituskeeluvoondit vihendada on olemasolev voi ajalooline asustus.
Leevendava meetmena tuleb elamumaade kavandamisel vodimalikult sdilitada kdiki
looduslikke ja poollooduslikke kooslusi, nagu ka puuderivisid, hekke, kiviaedu- ja kuhilaid,
kraave jne olenemata konkreetsest liigilisest koostisest, maakasutusest vdi maaomandist
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Joonis 1. Viljavote Kihelkonna valla tildplaneeringust. Legend kéttesaadav Kihelkonna valla
iildplaneeringu maakasutuslehel nr 1:
https://www.saaremaavald.ee/documents/17113760/18738107/Kihelkonna_maakasutus_leht].
pdf/65¢4b303-91fd-47d2-9259-fcc778e652d0

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) kohaselt tuleb
detailplaneeringu koostamise kédigus koostada keskkonnamdjude strateegiline hindamine
juhul, kui detailplaneeringu alusel kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise
keskkonnamdju voi kui kavandatakse tegevust, mis vOib iiksi vOi koostoimes teiste
tegevustega eeldatavalt oluliselt mdjutada Natura 2000 vorgustiku ala. Keskkonnamdju on
oluline, kui see v0ib eeldatavalt iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustada
keskkonnas poérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi
vOi vara.

2. Planeeringuala kitsendused ja kommunikatsioonid

Planeeringuala asub osaliselt ranna ehituskeelu- ja piiranguvoondis (joonis 2). LKS § 35 Ig-st
4 tulenevalt koosnevad korduva {ileujutusega veekogude ranna piiranguvdond,
veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond iileujutatavast alast ja LKS §-des 37-39 sitestatud
voondi laiusest. LKS § 38 1Ig 1 p-st 1 tulenevalt on ehituskeeluvéondi laius meresaartel 200
meetrit. 01.04.2007 joustunud looduskaitseseaduse muudatuse jargselt (LKS § 35 Ig-st 31)
médratakse korduva {ileujutusega ala piir mererannal iildplaneeringuga. Kui korduva
iileujutusega ala piiri ei ole iildplaneeringuga mairatud, loetakse korduvalt iileujutatud ala
piiriks tihe meetri korgune samakdrgusjoon. Planeeringualal kehtivas Kihelkonna valla
iildplaneeringus on korduva iileujutusega alad mairatud — seega jddb planeeringuala osaliselt
(juurdepéésutee osas) Ladnemere ranna 200 m laiusesse ehituskeelu- ja piiranguvoondisse
(joonis 2). Planeeringuga kavandatud hoonestusala jddb viljapoole eelpool nimetatud
voondeid.
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s 2. Sinine viirutus — ehituskeelu- ja piiranguvoondi ulatus. (Maa-amet 11.01.2022).
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3. Planeeringuala keskkonnatingimused

Detailplaneeringuala asub Abula kiilas, Tiiru maaiiksusel, mis vaheldub korgemate
metsasemate aladega ja madalamate, piirkonnale iseloomulike periooditi médrjemate loikudega
(joonis 3). Hoonestusala paikneb kuival ja pigem kiviklibusemal alal, juurdepdisutee
vesisemal alal. Absoluutkdrgus tduseb lddne-ida suunal, jdddes vahemikku 2 meetrit kuni 6
meetrit korgematel kohtadel. Valdavaks puuliigiks planeeringualal mind ja kadakas.
Kavandatava hoonestusalast Idunapool paiknev maaiiksus on juba hoonestatud.




Joonis 3. Vaade planeeringualale. Taustal paistab Kadaka maaiiksusel olemasolev hoonestus.
(L.Sepp, 13.12.2021)
4. Planeeritud tegevusega kaasnevad mojud

Planeeritud tegevustega kaasnevad mojud on kas ehitamisaegsed voi ehitamisjargsed mojud.
Ehitamisaegsete mojude puhul on tegemist intensiivsemate mojudega kui seda on
ehitamisjirgsed, kuid mis on siiski lithiajalised ning nende mdjude ilmnemine 16peb enamasti
ehitustegevuse 10petamisega. Planeeringualale ei ole plaanis rajada keskkonda reostavaid ega
ohustavaid objekte, millest voiks ldhtuda naabermaaiiksustele edasi kanduv oluline
keskkonnamaju.

4.1. Moju pohja- ja pinnaveele

Planeeringuala paikneb kaitsmata pdhjaveega alal. Reostatud pinnase kohta andmed
puuduvad ning toendoliselt see maaiiksusel puudub. Moju pdhja- ja pinnaveele voib avalduda
ehitustoddel tekkiva Onnetuse kdigus kemikaalide/kiituste lekkimisel pohjavette. Oluline
keskkonnamdju pdhja- ja pinnaveele voib samuti avalduda maapinnale ladestatud voi maetud
keskkonnaohtlike jddtmete tottu. Moju pohjaveele vOib samuti avaldada rajatavate
reoveekditlussiisteemide ndutele mittevastava ehituse vOi nende hooldusest mitte
kinnipidamise puhul. Omapuhasti kavandamisel veenduda, et kinnistu kasutamise intensiivsus
on piisav biopuhasti tdrgeteta t06 tagamiseks (hooajalise voi vdga ebaiihtlase reoveetekke
korral lahendada reovee kohtkiitlus nduetele vastava reovee kogumismahutiga.

4.2. Moju maavaradele

Keskkonnaregistri andmetel ei paikne planeeringualal maardlaid ega kaevandamisvédrseid
maavarasid. Planeeringuga kavandavate tegevustega ei kaasne maa-ainese ega maavarade
otsest arvestatavat kaevandamist, kuid moningane maavarade kasutamise vajadus tekib seoses
teede ja parkimisala rajamisega kavandatava hoonestuse juurde, mis eeldab tditematerjali
kasutust. Tegevusi, mis otseselt mdjutaksid maavarade kasutamist, kédesoleva
detailplaneeringu raames ei kavandata. Erinevate ehitustdode kdigus kooritavat pinnast saab
dra kasutada krundi piires, viljaspool maaiiksust maa-ainese kasutamiseks on vajalik
Keskkonnaameti luba.

4.3. Moju pinnasele, taimestikule ja loomastikule

Peamine moju pinnasele kaasneb hoonete, rajatiste ja sinna juurde kuuluvate tehnostisteemide
rajamisel ning juurdepéddsuteede rajamisel. Ehitustegevuse kdigus on oht pinnase saastumiseks
territooriumil ladustatavate ja kasutatavate kemikaalidega (nt kiitused). Ehitustegevuse kiigus
hévineb paratamatult haljastus planeeritavate hoonete ja rajatiste alusel alal ning ka vahetus
naabruses vO0ib ehitustehnika tallamise ja materjalide ladustamise tottu kahjustuda osa
alustaimestikku.

Uldplaneeringu seletuskirja punktis 4.2.2 on vilja toodud, et kui ehitusdigust taotlev ala
kattub osaliselt voi tdielikult inventeeritud pool-looduslike kooslustega (parandkooslustega),
on vajalik teostada eelnevalt taimestiku iilevaatus vastava ala spetsialisti poolt. See on vajalik
hoonete parema asukoha leidmise eesmaérgil, mis vdhendab vdimalust rangelt kaitstavate
litkide kasvukohtade juhuslikuks kahjustamiseks ning vdimaldab ehitiste asukohavalikut nii,
et sdilitatakse véaartuslikud kooslused. Kéesoleval juhul piirneb hoonestusala vahetult
parandkoosluste alaga. Lisaks on Abula kiila ja selle ldhitimbruse piirkond EELIS’e andmetel



levikualaks mitmetele kaitsealustele liikidele, sh ka mitmetele képalistele, kes eelistavad
kasvukohana just niiskemaid alasid, mida leidub ka planeeringualal (kavandatava
juurdepadsutee asukohas). Antud juhul ei ole EELIS’e andmetel Piiri maatiksusele kaitstavaid
taimelitke registreeritud, kuid voOttes arvesse piirtkonna iseloomu ja teadaolevat
informatsiooni, et sarnaste looduslike tingimustega lihedal asuvatel maaiiksustel on need
registreeritud, siis ei saa vélistada, et neid ka planeeringuala piirides leiduda ei voiks. Kuna
looduskaitseseaduse kohaselt on I ja II kaitsekategooria taimeliikide kahjustamine ja
hdvitamine keelatud, siis veendumaks, et kaitstavaid liitke juurdepddsutee ja hoonestusala
piirkonnas ei esineks, tuleb selles osas ldbi viia tdiendav botaaniline hinnang. Botaanilise
hinnangu eesmédrk on pddeva eksperdi poolt vilja selgitada, kas juurdepddsutee ja
hoonestusala ulatuses leidub kaitstavaid taimeliike. Juhul, kui alal peaks leiduma kaitstavaid
liike, siis mddrata kasvukohad asukohatépsusega ning leida sobivaim asukoht planeeringuga
kavandatule.

4.4. Moju vilisohu seisundile

Mairkimisviirset Shusaastatuse suurenemist planeeringu elluviimisega ei kaasne. Mdningane
moju vilisdhule kaasneb ehitustodde kéigus eralduva heitgaaside emissiooni ndol. Peamine
moju vélisdohule kaasneb hoonete, rajatiste ja vajalike tehnovorkude ehitamise etapis, kuid mis
on vaid ajutise iseloomuga. Kumulatiivset mdju ei esine ning Ohusaaste osas piirkonna
taluvust suure tdendosusega ei iiletata. Heitmed satuvad vilisdohku peamiselt ehitustegevusega
kaasnevast tolmust ja sisepolemismootorite todst ning on ajutise iseloomuga.

4.5. Jadtmetekkega seonduvad mojud

Jadtmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jddtmeseaduses ja valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitustegevusel tekivad jadtmed hoonete ja rajatiste
ehitamisel (ehitusmaterjali, nende pakendid, teisaldatav pinnas jms). Ehitustegevuse kdigus
tekkivad suuremdotmelised ja muud ehitusjddtmed tuleb iile anda litsentseeritud kiitlejale -
voimalusel suunata taaskasutusse. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel digus nduda jddtmete
iileandmist tdendavate dokumentide esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda
markimisvéarselt jddtmeteket. Jadtmete kditlemist kohapeal ei kavandata ja jadtmetekke moju
avaldub jddtmete l0ppkditleja juures. Kavandatav tegevus ei oma seega eeldatavalt
jaatmetekkest tulenevat olulist negatiivset mdju keskkonnale.

4.6. Miira, vibratsioon, valgus-, soojus- ja kiirgussaaste ja visuaalne moju

Ehitustegevuse kiigus tekib miira ehitusmaterjalide vedamisel ja mehhanismide t66st. Selline
miirateke kaasneb pea iga echitusega. Ehitustodde ajal tuleb arvestada Sotsiaalministri
madrusega nr. 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid”. Uue hoonestuse rajamise tagajarjel miira- ja
vidlisdhu saastetase piirkonnas, vélja arvatud ehitusaegselt, eeldatavalt markimisvéérselt ei
suurene. Planeeringualal pole ole ette ndha vibratsiooni, soojus- ja/voi kiirgussaaste tekkimist.

5. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Ehitustegevus on iiks avariide ja tooonnetuste rohkeim tegevusvaldkond. Avariid voivad
esineda kdikjal, eriti tootamisel erinevate seadmete ja mehhanismidega, kuid ka kemikaalide



ja kiituste kéitlemisel. Transpordi puhul pole vilistatud Onnetusoht liikluses. Samas, kdigi
nouete tditmisel ei tohiks tavapdraselt eelpool kirjeldatud olukordi ette tulla ning tegemist
saab olla vaid hidaolukordadega. Nende juhtumise tdendosus on viike seetdttu, et
planeeritavad t66d on lithiajalised ning nouetest kinni pidades on minimeeritud ka
avariiolukordade esinemise vdimalused. Ohutustehnika jélgimisel ja tehniliselt korras
masinate kasutamisel on avarii tekkimine ja saasteainete levik pinnasesse voi vette ning
sellest olulise reostuse tekkimine ebatdendoline.

6. Natura 2000 vorgustiku alad ja muud kaitstavad loodusobjektid planeeringualal,
kavandatava tegevuse eeldatav moju.

Natura 2000 on iile-euroopaline kaitstavate alade vdOrgustik, mille eesmérk on tagada
haruldaste voi ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja kasvukohtade
kaitse. Natura 2000 loodusalad ja linnualad on moodustatud tuginedes Euroopa Noukogu
direktiividele ~ 92/43/EMU  ja  79/409/EMU.  Keskkonnamdju  hindamise  ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse alusel on keskkonnamdju hindamine vajalik juhul kui
kavandatav tegevus vOib eeldatavalt mojutada Natura vorgustiku ala.

Detailplaneeringualal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid ega muid loodusobjekte.
Lihimad Natura 2000 vorgustiku alad, Koorundmme linnu- ja loodusala, millede piires
asuvad Koorundmme hoiuala ja Koorundmme looduskaitseala, paiknevad kavandatavast
hoonestusalast enam kui 500 m kaugusel. Kéesoleva planeeringu elluviimisel (elamu
rajamine) ei ole oodata niisuguseid mdjusid, mis ulatuks eelnevalt nimetatud kaitstavatele
aladele ja mdjutaks nende kaitse-eesmaérgiks olevaid liike ja elupaikasid.

7. Kokkuvote ja jireldus

Planeeritava tegevusega ei kavandata keskkonnaohtlikke tegevusi ega vastavate objektide
rajamist, seepdrast olulisi negatiivseid mojusid antud detailplaneeringu kehtestamisega ette
ndha pole. Keskkonnamdju eelhinnangu tulemusel ei iileta kavandatav tegevus eeldatavalt
tegevuskoha keskkonnataluvust, sellel puudub oluline kumulatiivne moju, see ei sea ohtu
inimese tervist ja heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Detailplaneeringul puudub piiriiilene
moju ja ldhtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust oluline strateegiline moju maakondliku
vOi omavalitsuse territooriumi mastaape silmas pidades.

Eeltoodust tulenevalt on Saaremaa Vallavalitsus seisukohal, et kdesoleva detailplaneeringuga

kavandatav tegevuse elluviimisega ei kaasne eeldatavalt oluline negatiivne keskkonnamdju
ning seega pole vajalik algatada keskkonnamdju tdiemahulist strateegilist hindamist.

Koostaja: Liis Sepp



