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Taotlus ranna echituskeeluvoondi vihendamiseks Abula kiilas Tiiru detailplaneeringu
alusel

Vastavalt planeerimisseaduse § 126 13ikele 7 ja looduskaitseseaduse (edaspidi nimetatud LKS) §
40 loikele 4 esitab Saaremaa Vallavalitsus taotluse ranna ehituskeeluvoondi vihendamiseks
Abula kiilas Tiiru detailplaneeringuga planeeritava juurdepiisutee ulatuses vastavalt Tiiru
detailplaneeringu lahendusele (DP Projektbiiroo OU t66 nr 20-21-DP, edaspidi nimetatud
detailplaneering).

Detailplaneeringuala suurusega ca 2,1 ha holmab Abula kiilas osa Tiiru katastriiiksusest
(katastritunnus 30101:004:0013, maatulundusmaa 100%, pindala 99 850 m?). Detailplaneeringu
eesmérk on katastriiiksusele ehitusdiguse médramine iiksikelamu ja kdrvalhoonete ehitamiseks
ning ehituskeeluvoondi vihendamine juurdepaisutee rajamiseks.

Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikule véljapanekule Saaremaa Vallavolikogu
27.03.2025 otsusega nr 1-3/12.

Planeeringualal olemasolevat hoonestust ei ole. Detailplaneeringuga olemasolevat katastriiiksust
el jagata ja sihtotstarvet ei muudeta. Detailplaneeringuga on krundile kavandatud iiks pdhihoone
ja kuni kaks abihoonet (sh kuni 60 m’ ehitisealuse pinnaga hooned) detailplaneeringu
pdhijoonisel ndidatud hoonestusalale. Alla 20 m” suuruse chitisealuse pinnaga ja alla 5 m
korguseid hooneid on lubatud piistitada iiksnes detailplaneeringus ettendhtud hoonestusalale.
K&igi hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on kokku 300 m*. Elamu suurim lubatud kdrgus
on 8 m, abihoone kdrgus kuni 6 m. Piirdeaedu on lubatud rajada iiksnes hoonestusala piirile
(keelatud on rajada piirdeaeda krundi piirile), kuid soovitatavalt eelistada aedade piistitamise
asemel luua privaatsust haljastusega. Korghaljastus tuleb planeeritaval alal maksimaalselt
sdilitada.

Juurdepdds krundile on planeeritud Abula-Merise munitsipaalteelt. Planeeringualal on
olemasolev elektriliitumine. Veevarustus lahendatakse =~ puurkaevu  baasil  ja
kanalisatsioonisiisteem lahendatakse biopuhasti ja imbvéljakuga vO0i kogumismahutiga.
Soojavarustuseks on kavandatud lokaalkiite (maa-, elektri-, vedel- voi tahkekiite).

Detailplaneeringuga kavandatakse elamu ja korvalhoonete ehitamist ranna ehituskeeluvoondist
véljapoole, kuid kuna Abula-Merise tee asub ranna ehituskeeluvoondis ja katastritiksusele ei ole
voimalik mujalt juurdepddsu kavandada, siis on juurdepddsutee kavandatud ranna
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ehituskeeluvoondisse. Seega tehakse detailplaneeringuga ettepanek vdhendada Tiiru
katastriliksusel ehituskeeluvoondit planeeritava juurdepéésutee ulatuses.

Planeeringualal kehtib Kihelkonna valla {ildplaneering (kehtestatud 26.05.2010. a Kihelkonna
Vallavolikogu otsusega nr 8, edaspidi iildplaneering). Vastavalt {ldplaneeringu
maakasutusplaanile asub planeeringuala pdllu- ja metsamajandusmaa juhtotstarbega alal.
Vastavalt iildplaneeringu seletuskirja ptk-le 4.12 on podllu- ja metsamajandusmaana ehk
maatulundusmaana maéiratletud suurem osa valla territooriumist ning arendustegevusel tuleb
jargida punktis 4.2.2 toodud elamute arendamispohimoétteid ja —tingimusi hajaasustuses ja
punktides 9, 10 ja 11 toodud maade arendamise pdhimdtteid ja tingimusi. Uhe eluasemekoha
vOib rajada katastriiiksusele, mille suurus on vidhemalt 1 ha. Metsas voi poollooduslikel
kooslustel ehitamisel ei tohi duemaa vdi krundi hoonestusala iiletada 10% katastriiiksuse
pindalast. Uushoonestus ei tohi héirida vaateid merelt voi merele.

Uldplaneeringu kaardi kohaselt jdib planeeringualale pirandkoosluse ala, ranna ehituskeelu- ja
piiranguvéond ning rohevdrgustiku ala. Uldplaneeringu seletuskirja punktis 4.2.2 on vilja
toodud, et kui ehitusdigust taotlev ala kattub osaliselt voi tédielikult inventeeritud poollooduslike
kooslustega (parandkooslustega), on vajalik teostada eelnevalt taimestiku tlilevaatus vastava ala
spetsialisti poolt. See on vajalik hoonete parema asukoha leidmise eesmérgil, mis vdhendab
voimalust rangelt kaitstavate liikide kasvukohtade juhuslikuks kahjustamiseks ning vdimaldab
ehitiste asukohavalikut nii, et séilitatakse vaartuslikud kooslused.

Rohelise vorgustiku toimimise tagamiseks on iildplaneeringu seletuskirja peatiikis 11 vilja
toodud, et mere ranna ja jogede ning ojade kallaste kui koridoride sidususe tagamiseks tuleb
voimalikult siilitada seal asuvad looduskooslused ning piirata inimtegevusest ldhtuvat
kahjulikku moju — olulisim argument echituskeeluvoondit vidhendada on olemasolev voi
ajalooline asustus. Rohelise vorgustiku aladel tuleb eelistada ajalooliste asustusalade taaskasutust
vOi moningast laiendamist. Leevendava meetmena tuleb elamumaade kavandamisel voimalikult
sdilitada koiki looduslikke ja poollooduslikke kooslusi, nagu ka puuderivisid, hekke, kiviaedu- ja
kuhilaid, kraave jne olenemata konkreetsest liigilisest koostisest, maakasutusest voi
maaomandist. Rohelise vorgustiku aladel on Ilubatud iksiku eluasemekoha rajamine
katastriiiksusele, mille suurus on vdhemalt 1 ha, kusjuures metsaga kaetud aladel tuleb vihemalt
90% alast jatta metsamaaks.

Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala liheduses olev rand korduva iileujutusega ala.

Planeeringuala piirneb pdhja ja 1duna poolt elamumaa sihtotstarvetega katastriliksustega, millest
iiks on hoonestatud ja teisel on kehtiv detailplaneering elamuehituse Gigusega. Planeeritav
hoonestus on kooskdlas piirkonna rannaala olemasoleva asustusega. Katastriliksus piirneb
avaliku Abula-Merise teega.

Detailplaneeringu koostamisel kaaluti juurdepddsu voimaldamist ehituskeeluvoondist viljast
poolt iile eraomandis olevate Loigu, Koksi ja Kaasiku katastriliksuste kuni avalikus kasutuses
oleva Onni-Abula teeni ehk planeeringuala idakiiljele. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 156 on
maaomanikul, kellel puudub juurdepdis avalikult kasutatavale teele, digus juurdepddsu nduda
iile voora kinnisasja. Tiiru katastriliksus piirneb 1ddne suunal avalikus kasutuses oleva Abula-
Merise teega, mistdttu ei ole iile vodra kinnisasja juurdepiésutee planeerimine digustatud. Lisaks
on lile vodraste kinnisasjade tee rajamine ca 800 meetri ulatuses majanduslikult koormavam ning
vihem loodust sdidstev, kuna nduetekohaselt vélja ehitada tuleb pikem teeldik (sh maapinna
tdstmine, korghaljastuse likvideerimine, drenaazi vajadus jmt). Detailplaneeringu koostamise
ajal on konealune idapoolne tee ldbimatu ning mahasdit sinna on iga-aastaselt kevad-siigisesel
perioodil vee all. Samuti ldbiks idapoolne pinnastee kaitstavate taimeliikide ala.

Juurdepdidsutee planeerimisel ehituskeeluvoondisse on arvestatud jargmiste seisukohtadega:
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- mahas0it rajatakse analoogselt naaberkinnistu (Kadaka) olemasoleva juurdepdisuteega Abula-
Merise teelt,

- mahasodidu ja juurdepéésutee rajamisel Abula-Merise teelt ei kavandata siivendamist, ei tdsteta
oluliselt teekatendit ega muudeta olemasolevat maapinna reljeefi,

- juurdepddsutee rajamisel ei kahjustata olulisel maéddral taimestikku, kadastik ja muu
kdrghaljastus séilitatakse.

Detailplaneeringus on sitestatud, et juurdepdédsutee rajamisel tuleb silmas pidada, et lubatud on
pinnase koorimine ning selle tditmine killustikuga/kruusaga soidutee ulatuses nii, et maapinna
korgus toode kdigus suurel midral ei muutuks. Vastavalt LKS § 38 lg 5 ja pidades silmas
kdesolevat planeeringulahendust, on ehituskeeluvoondis ilma selle vihendamiseta kehtestatud
detailplaneeringuga lubatud rajada tehnovorke ja —rajatisi. Juurdepédsutee korvale on planeeritud
madalpingekaabel hoonestuseni.

Planeeringualale on koostatud 03.07.2024 botaanik Sirje Azarov poolt botaanilise ekspertiis,
mille kohaselt I ja II kaitsekategooria taimeliike alal ei esine. Planeeringualal ei asu
védriselupaiku, Natura 2000 vorgustiku alasid ega muid kaitsealuseid loodusobjekte, samuti
puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning kultuuriméilestised. Planeeringualast lddne poole
jaab Tagalaht ning osaliselt paikneb planeeringuala Tagalahe ranna ehituskeelu- ja
piiranguvoondis. Planeeringuala asub valdavalt poollooduslikul kooslusel loopealne (6280%).
Kavandatava juurdepdisutee asukohas on tegemist valdavas osas muu maa kdlvikuga ja ala on
valdavalt lagedam ilma korghaljastuseta ala. Planeeringuga kavandatakse iihepereelamu
ehitamist, seega eeldatavalt lisanduv elanike arv ei iileta antud piirkonna keskkonnataluvust.

Eelnevast tulevalt on kohalik omavalitsus ruumise arengu suunajana on leidnud, et planeeritav
hoonestus sobitub piirkonda, arvestades ldhipiirkonna maakasutust ja hoonestust, ning peab
kdesoleval juhul pdhjendatuks iildplaneeringu muutmist ranna ehituskeeluvoondi osas iliksnes
juurdepadsutee ulatuses.

LKS § 40 16ike 1 kohaselt v3ib ranna ehituskeeluvoondit suurendada voi vdhendada, arvestades
ranna kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest. Ranna kaitse eesmérk on
LKS § 34 kohaselt rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest 1dhtuva kahjuliku
moju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba litkumise ja
juurdepéddsu tagamine. LKS § 40 1dike 3 kohaselt voib ranna ehituskeeluvoondit vdahendada
Keskkonnaameti ndusolekul.

Saaremaa vald leiab, et ranna ehituskeeluvoondi vahendamine on kooskolas LKS § 40 1dikega 1
ja ranna kaitse eesmdrkidega ning ranna ehituskeeluvoondi vdhendamist toetavad jargmised
asjaolud:
1. planeeringuala ei paikne iihelgi kaitstaval loodusobjektil (kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas
ja kaitstava liksikobjekti kaitsevoondis);
2. planeeringuala piirneb avaliku teega;
3. planeeritava tegevusega ei takistata kallasrajal litkumist ega juurdepdidsu kallasrajale,
planeeringuala ei piirne merega;
4. planeeringulahenduses on arvestatud korghaljastuse séilitamisega;

juurdepéisutee ei asu iileujutataval alal;

6. inimtegevusest kahjulik mdju rannal asuvatele kooslusele on minimaalne, kuna
planeeringuga kavandatud hoonestus asub ehituskeeluvoondist véljas;

7. laheduses on iiksikud ithepereelamud, mistottu jdéb piirkond hajaasustusega piirkonnaks
ja elanike lisandumisel ei ole ette ndha inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku mdju ega
kumuleeruvaid mojusid;

8. pinnase puhul on tegemist suhteliselt kiviklibuse pinnasega, mistdttu tee rajamine on
veelgi viiksema mojuga;

9. tegemist on muu maa kdlvikuga ja loodusliku lagealaga;
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10. planeeringuala piirneb olemasoleva elamuga.

Eeltoodust tulenevalt on Saaremaa Vallavalitsus seisukohal, et detailplaneeringuga on tagatud
ranna kaitse eesmérgid ning ranna echituskeeluvoondi vihendamine ja seega iildplaneeringu
muutmine ranna ehituskeeluvoondi osas on pohjendatud.

Kéesolevaga palume Keskkonnaameti nousolekut Liddnemere ranna ehituskeeluvoondi
vihendamiseks Abula kiilas Tiiru detailplaneeringu alusel planeeritava juurdepiésutee ulatuses.

Detailplaneeringuga seotud materjalid on kéittesaadavad valla kodulehel aadressil
https://gis.saaremaavald.ee/failid/DP/DP-22-004.

Lugupidamisega

(digitaalselt allkirjastatud)
Katlin Kallas
planeeringuteenistuse juhataja
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piret.paiste(@saaremaavald.ee
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