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Tirbi kiilas Piiri detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamaoju strateegilise hindamise
algatamata jatmine

Huvitatud isik esitas 15.12.2021 (registreeritud Saaremaa Vallavalitsuse dokumendiregistris
15.12.2021 nr 5-2/7015-1) detailplaneeringu algatamise taotluse Tirbi kiilas Piiri katastriiiksusel
tunnusega 59201:005:0224.

Detailplaneeringu taotluse kohaselt hdlmas planeeringuala Tirbi kiilas Piiri katastriiiksust
(katastriiiksuse tunnus 59201:005:0224, pindala 10951 m”, 100% elamumaa sihtotstarbega).

Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt soovitakse detailplaneeringuga maéédrata
ehitusdigust elamu ja abihoonete ehitamiseks.

Saaremaa vald tegi 19.01.2022. a kirjaga nr 5-2/435-1 huvitatud isikule -ettepaneku
planeeringuala suurendamiseks ja Piiri katastriiiksuse tunnusega 59201:005:0342 kaasamiseks
planeeringualasse, kuna nimetatud katastriiiksusele on planeeritud juurdepdisutee ja
katastriiiksus ei ole iseseisvalt elamumaana kasutatav. Huvitatud isik ndustus oma 20.01.2022. a

kirjas planeeringuala suurendamisega (registreeritud Saaremaa Vallavalitsuse
dokumendiregistris 21.01.2022 nr 5-2/435-2).

Eeltoodust tulenevalt hdlmab planeeringuala suurusega u 1,3 ha Tirbi kiilas Piiri katastriiiksusi
tunnusega  59201:005:0224 (pindala 10951 m” 100% elamumaa sihtotstarbega) ja
59201:005:0342 (pindala 2526 m?, 100% elamumaa sihtotstarbega).

A. Olemasolev olukord
Alal ei ole kehtivat detailplaneeringut.

Piir1 katastriiiksused ei ole hoonestatud. Kolvikuliselt koosseisult koosneb Piiri katastriiiksus
tunnusega 59201:005:0224 50 m? haritavast maast, 10614 m? looduslikust rohumaast ja 287 m?
muust maast ning Piiri katastriiiksus tunnusega 59201:005:0342 kogu ulatuses looduslikust
rohumaast.

Planeeringuala piirneb hoonestatud Kopli (59201:005:0042, 100% elamumaa), Sauna
(59201:005:0616, 100% elamumaa) ja Aida (59201:005:0222, 100% elamumaa) ning
hoonestamata Mae (59201:005:0558, 100% maatulundusmaa) ja Piiri (59201:005:0342, 100%
elamumaa) katastriliksustega. Lidheduses on veel hoonestatud Pérna (59201:005:0583, 100%
elamumaa) katastritiksus.

Piiri katastritiksus asub osaliselt Lidnemere ranna ehituskeeluvoondis.



B. Kehtiv iildplaneering

Vastavalt Pihtla Vallavolikogu 13. oktoobri 2005. a miirusega nr 6 kehtestatud Pihtla valla
rannaala iildplaneeringule (edaspidi nimetatud iildplaneering) ei ole planeeringualale
maakasutuse  juhtotstarvet mdiédratud. Elamutevaheline minimaalne vahekaugus on
ildplaneeringu kohaselt 100 m ja minimaalne elamukrundi suurus Pihtla valla rannaalal,
mis saab ehitusdiguse, on 1 ha. Uldplaneeringu kohaselt on Pihtla vallas rannaalal elamuehituses
pohiliseks lihepereelamute ehitamine. Ehitustegevusel tuleb viltida hiid pdllu- ning metsamaid,
liigrikaste biotoopidega alasid ja kasutusvdirtusega maavarade vOi maa-ainesega alasid. Uute
hoonete echitamisel tuleb jargida viljakujunenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi. Uued
ehitised peavad olema nii pohiplaanis kui mahus ldhedalasuvate sarnaste gabariitide ja
katusekuju ja -kalletega. Viltida tuleb abihoonete juhuslikku ja plaanipédratut ehitust. Abihooned
ja nende vilisviimistlus peaksid sobima elamutega.

Vastavalt {ildplaneeringu joonisele 2 asub planeeringuala viirtuslikul maastikul. Uldplaneeringu
seletuskirja p 5.2.4 kohaselt on viirtuslik maastik mitmekesise maakasutuse ja taimestikuga ilus
maastik, kus leidub nii kohalikku identiteeti loovaid ajaloolisi elemente kui sobivaid elupaiku
erinevatele taimedele, loomadele ning teistele elusolenditele.

Planeeringuala krundi suurus vastab iildplaneeringu nduetele, kuid elamutevahelist minimaalset
vahekaugust 100 m ei ole voimalik Kopli, Pdrna ja Aida katastriliksuste elamutega tdita.
Eeltoodust tulenevalt algatatakse detailplaneering iildplaneeringut muutvana planeerimisseaduse
§ 125 15ike 3 ja § 142 1dike 1 punkti 3 alusel.

C. Kaalutlused

Vastavalt PlanS § 142 loikele 1 voib detailplaneering teha pdhjendatud vajaduse korral
ettepaneku iildplaneeringu pohilahenduse muutmiseks.

Planeeringuala ldahinaabruse katastriliksused on hoonestatud elamute ja abihoonetega. Koos
detailplaneeringu algatamise taotlusega on esitatud Kopli, Aida ja Péarna katastriliksuste omanike
kooskodlastused planeeritavale hoonestusalale, millest voib jdreldada, et naabrid on
elamutevahelise minimaalse vahekauguse vihendamisega ndus.

Saaremaa vald leiab, et kuna planeeringuala asub hoonestatud katastriliksuste vahel ja
ldhipiirkonnas, on olemasolevad elamud, siis sobitub kavandatav elamu koos abihoonetega
olemasoleva maakasutusega. Lisaks on alale hea juurdepidds Vanamdisa-Lahekiila teelt.
Planeeritav hoonestus moodustab tervikliku hoonestusjoone Vanamaoisa-Lahekiila teelt.

Planeeringualale on Vanamdisa-Lahekiila teelt planeeritud juurdepéds iile Piiri katastriiiksuse
tunnusega 59201:005:0342 (pindala 2526 m?, 100% elamumaa sihtotstarbega). Detailplaneeringu
algatamise taotlust ldbi vaadates leidis Saaremaa vald, et Piiri katastriliksus tunnusega
59201:005:0342 tuleks liita detailplaneeringu alasse ja hiljem modlemad katastritiksused liita,
kuna juurdepéés on vaja lahendada iile Piiri katastriiiksuse tunnusega 59201:005:0342, nimetatud
katastriiiksus kuulub huvitatud isikule ja see katastriiiksus ei ole iseseisvalt elamumaana
kasutatav, kuna on liiga védike (minimaalne elamukrundi suurus Pihtla valla rannaalal, mis saab
ehitusdiguse, on 1 ha). Saaremaa vald tegi huvitatud isikule planeeringuala suurendamise
ettepaneku 19.01.2022 kirjaga nr 5-2/435-1 ning huvitatud isik esitas oma kirjaliku ndusoleku
21.01.2022.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 loikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 1dike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. KeHJS § 33 10ike 2 kohaselt tuleb kaaluda keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering
planeerimisseaduse § 142 16ike 1 punktis 1 v4i punktis 3 sétestatud juhul. Eeltoodust tulenevalt
koostati keskkonnamdju strateegiline eelhinnang. Saaremaa vald on koostatud eelhinnangu
(kdesoleva otsuse lisa 3) pohjal seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kavandata
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keskkonnaohtlikke tegevusi ega vastavate objektide rajamist, seepérast olulisi negatiivseid
mojusid antud detailplaneeringu kehtestamisega ette nidha pole. Kavandatav tegevus ei lileta
eeldatavalt tegevuskoha keskkonnataluvust. Kavandataval tegevusel puudub oluline
kumulatiivne moju, see ei sea ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuripdrandit ega vara.
Detailplaneeringul puudub piiriiilene mdju ja ldhtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ning
1abi viidud uuringutest ka oluline strateegiline mdju maakondliku vdi omavalitsuse territooriumi
mastaape silmas pidades.

Keskkonnamdju strateegiline eelhindamine koostati enne detailplaneeringuala suurendamist ja
eelhinnangus on seega planeeringualana késitletud ainult Piiri katastriiiksust tunnusega
59201:005:0224, kuid planeeringuala suurendamine ei mojuta eelhinnangu tulemust, kuna kogu
planeeritavat tegevust on eelhinnangus késitletud.

Lihtuvalt eeltoodust on Saaremaa vald seisukohal, et Piiri detailplaneeringuga kavandatava
tegevuse elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju ning seega pole
vajalik algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Saaremaa vald edastas vastavalt KeHJS § 33 Idikele 6 Keskkonnaametile 11.01.2022. a kirjaga
nr 8-5/244-1 kéesoleva otsuse eelndu koos lisadega seisukoha saamiseks. Keskkonnaamet on
oma 10.02.2022 kirjas nr 6-5/22/624-2 andnud seisukoha, et planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126
lg 1 p 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kdigus.

D. Kokkuvote

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pohjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kéigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kiigus selgub, et planeeringulahenduse véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid,
analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Lihtudes keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangust (otsuse lisa 3) ja
Keskkonnaameti seisukohast puudub kavandataval tegevusel eeldatavalt oluline keskkonnamdju,
mistottu ei ole vaja algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Saaremaa Vallavalitsus on sdlminud 09.02.2022 kolmepoolse lepingu nr 2-7.7/23-1 huvitatud
isiku ja detailplaneeringu koostajaga detailplaneeringu koostamise ja finantseerimisega seotud
asjaolude kokku leppimiseks.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus (vald@saaremaavald.ee, tel
452 5000), koostaja on Klotoid OU (indrek@klotoid.ee, tel 508 4489) ning algataja, vastuvdtja
ja kehtestaja on Saaremaa Vallavolikogu (rackoda@saaremaavald.ee, tel 452 5002).

Detailplaneeringu algatamise otsuse ja otsuse lisadega on vdimalik tutvuda Saaremaa valla
veebilehel aadressil www.saaremaavald.ee ja toOpdevadel Saaremaa Vallavalitsuses aadressil
Tallinna tn 10, Kuressaare linn, Saaremaa vald.

Eeltoodust ldhtudes ning aluseks vottes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 1 ja
§ 22 1dike 2, planeerimisseaduse § 124 1diked 2 ja 10, § 125 1dike 3, § 126 15ike 1, § 128 16iked
1 ja 5, § 129 loike 1, § 142 Idiked 1 ja 2, § 77 Idike 1, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16ike 2 punkti 3, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:
1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tirbi kiilas Piiri katastriliksustel tunnustega

59201:005:0224 ja 59201:005:0342, mille eesmérgiks on anda ithe elamu ja abihoonete
ehitusdigus.
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6.

Detailplaneeringu nimetus on ,,Piiri detailplaneering”.

Maiirata planeeringuala suuruseks u 1,3 ha vastavalt kdesoleva otsuse lisale nr 1.

Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt kidesoleva otsuse lisale nr 2.

Mitte algatada keskkonnamdjude strateegilist hindamist vastavalt otsuse lisas nr 3 toodud
eelhinnangu tulemustele.

Otsus joustub teatavakstegemisega.

Otsust on voOimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sitestatud korras, esitades vaide
Saaremaa Vallavolikogule voi halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras, esitades
kaebuse halduskohtule 30 pédeva jooksul arvates otsusest teadasaamise péevast.

Jaanus Tamkivi
vallavolikogu esimees



