
 

 
 

           
 
 

 

Kuressaare  24. märts 2022 nr 1-3/19 

 

 

 

Tirbi külas Piiri detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamõju strateegilise hindamise 

algatamata jätmine 

 

 

Huvitatud isik esitas 15.12.2021 (registreeritud Saaremaa Vallavalitsuse dokumendiregistris 

15.12.2021 nr 5-2/7015-1) detailplaneeringu algatamise taotluse Tirbi külas Piiri katastriüksusel 

tunnusega 59201:005:0224. 

Detailplaneeringu taotluse kohaselt hõlmas planeeringuala Tirbi külas Piiri katastriüksust 

(katastriüksuse tunnus 59201:005:0224, pindala 10951 m
2
, 100% elamumaa sihtotstarbega).  

Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt soovitakse detailplaneeringuga määrata 

ehitusõigust elamu ja abihoonete ehitamiseks.  

Saaremaa vald tegi 19.01.2022. a kirjaga nr 5-2/435-1 huvitatud isikule ettepaneku 

planeeringuala suurendamiseks ja Piiri katastriüksuse tunnusega 59201:005:0342 kaasamiseks 

planeeringualasse, kuna nimetatud katastriüksusele on planeeritud juurdepääsutee ja 

katastriüksus ei ole iseseisvalt elamumaana kasutatav. Huvitatud isik nõustus oma 20.01.2022. a 

kirjas planeeringuala suurendamisega (registreeritud Saaremaa Vallavalitsuse 

dokumendiregistris 21.01.2022 nr                      5-2/435-2).  

Eeltoodust tulenevalt hõlmab planeeringuala suurusega u 1,3 ha Tirbi külas Piiri katastriüksusi 

tunnusega 59201:005:0224 (pindala 10951 m
2
, 100% elamumaa sihtotstarbega) ja 

59201:005:0342 (pindala 2526 m², 100% elamumaa sihtotstarbega).  

 

A. Olemasolev olukord 

Alal ei ole kehtivat detailplaneeringut. 

Piiri katastriüksused ei ole hoonestatud. Kõlvikuliselt koosseisult koosneb Piiri katastriüksus 

tunnusega 59201:005:0224 50 m² haritavast maast, 10614 m² looduslikust rohumaast ja 287 m² 

muust maast ning Piiri katastriüksus tunnusega 59201:005:0342 kogu ulatuses looduslikust 

rohumaast.  

Planeeringuala piirneb hoonestatud Kopli (59201:005:0042, 100% elamumaa), Sauna 

(59201:005:0616, 100% elamumaa) ja Aida (59201:005:0222, 100% elamumaa) ning 

hoonestamata Mäe (59201:005:0558, 100% maatulundusmaa) ja Piiri (59201:005:0342, 100% 

elamumaa) katastriüksustega. Läheduses on veel hoonestatud Pärna (59201:005:0583, 100% 

elamumaa) katastriüksus.   

Piiri katastriüksus asub osaliselt Läänemere ranna ehituskeeluvööndis.  
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B. Kehtiv üldplaneering 

C. Kaalutlused 

Vastavalt PlanS § 142 lõikele 1 võib detailplaneering teha põhjendatud vajaduse korral 

ettepaneku üldplaneeringu põhilahenduse muutmiseks. 

Planeeringuala lähinaabruse katastriüksused on hoonestatud elamute ja abihoonetega. Koos 

detailplaneeringu algatamise taotlusega on esitatud Kopli, Aida ja Pärna katastriüksuste omanike 

kooskõlastused planeeritavale hoonestusalale, millest võib järeldada, et naabrid on 

elamutevahelise minimaalse vahekauguse vähendamisega nõus.  

Saaremaa vald leiab, et kuna planeeringuala asub hoonestatud katastriüksuste vahel ja 

lähipiirkonnas, on olemasolevad elamud, siis sobitub kavandatav elamu koos abihoonetega 

olemasoleva maakasutusega. Lisaks on alale hea juurdepääs Vanamõisa-Laheküla teelt. 

Planeeritav hoonestus moodustab tervikliku hoonestusjoone Vanamõisa-Laheküla teelt.   

Planeeringualale on Vanamõisa-Laheküla teelt planeeritud juurdepääs üle Piiri katastriüksuse 

tunnusega 59201:005:0342 (pindala 2526 m², 100% elamumaa sihtotstarbega). Detailplaneeringu 

algatamise taotlust läbi vaadates leidis Saaremaa vald, et Piiri katastriüksus tunnusega 

59201:005:0342 tuleks liita detailplaneeringu alasse ja hiljem mõlemad katastriüksused liita, 

kuna juurdepääs on vaja lahendada üle Piiri katastriüksuse tunnusega 59201:005:0342, nimetatud 

katastriüksus kuulub huvitatud isikule ja see katastriüksus ei ole iseseisvalt elamumaana 

kasutatav, kuna on liiga väike (minimaalne elamukrundi suurus Pihtla valla rannaalal, mis saab 

ehitusõiguse, on 1 ha). Saaremaa vald tegi huvitatud isikule planeeringuala suurendamise 

ettepaneku 19.01.2022 kirjaga nr 5-2/435-1 ning huvitatud isik esitas oma kirjaliku nõusoleku 

21.01.2022.   

Käesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamõju hindamise ja 

keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 lõikes 1 nimetatud olulise 

keskkonnamõjuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 lõike 2 nimetatud valdkonda 

kuuluvat tegevust. KeHJS § 33 lõike 2 kohaselt tuleb kaaluda keskkonnamõju strateegilise 

hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering 

planeerimisseaduse § 142 lõike 1 punktis 1 või punktis 3 sätestatud juhul. Eeltoodust tulenevalt 

koostati keskkonnamõju strateegiline eelhinnang. Saaremaa vald on koostatud eelhinnangu 

(käesoleva otsuse lisa 3) põhjal seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kavandata 

Vastavalt Pihtla Vallavolikogu 13. oktoobri 2005. a määrusega nr 6 kehtestatud Pihtla valla 

rannaala üldplaneeringule (edaspidi nimetatud üldplaneering) ei ole planeeringualale 

maakasutuse juhtotstarvet määratud. Elamutevaheline minimaalne vahekaugus on 

üldplaneeringu kohaselt              100 m ja minimaalne elamukrundi suurus Pihtla valla rannaalal, 

mis saab ehitusõiguse, on 1 ha. Üldplaneeringu kohaselt on Pihtla vallas rannaalal elamuehituses 

põhiliseks ühepereelamute ehitamine. Ehitustegevusel tuleb vältida häid põllu- ning metsamaid, 

liigrikaste biotoopidega alasid ja kasutusväärtusega maavarade või maa-ainesega alasid. Uute 

hoonete ehitamisel tuleb järgida väljakujunenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi. Uued 

ehitised peavad olema nii põhiplaanis kui mahus lähedalasuvate sarnaste gabariitide ja 

katusekuju ja -kalletega. Vältida tuleb abihoonete juhuslikku ja plaanipäratut ehitust. Abihooned 

ja nende välisviimistlus peaksid sobima elamutega. 

Vastavalt üldplaneeringu joonisele 2 asub planeeringuala väärtuslikul maastikul. Üldplaneeringu 

seletuskirja p 5.2.4 kohaselt on väärtuslik maastik mitmekesise maakasutuse ja taimestikuga ilus 

maastik, kus leidub nii kohalikku identiteeti loovaid ajaloolisi elemente kui sobivaid elupaiku 

erinevatele taimedele, loomadele ning teistele elusolenditele.    

Planeeringuala krundi suurus vastab üldplaneeringu nõuetele, kuid elamutevahelist minimaalset 

vahekaugust 100 m ei ole võimalik Kopli, Pärna ja Aida katastriüksuste elamutega täita. 

Eeltoodust tulenevalt algatatakse detailplaneering üldplaneeringut muutvana planeerimisseaduse 

§ 125 lõike 3 ja § 142 lõike 1 punkti 3 alusel.    
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keskkonnaohtlikke tegevusi ega vastavate objektide rajamist, seepärast olulisi negatiivseid 

mõjusid antud detailplaneeringu kehtestamisega ette näha pole. Kavandatav tegevus ei ületa 

eeldatavalt tegevuskoha keskkonnataluvust. Kavandataval tegevusel puudub oluline 

kumulatiivne mõju, see ei sea ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuripärandit ega vara. 

Detailplaneeringul puudub piiriülene mõju ja lähtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ning 

läbi viidud uuringutest ka oluline strateegiline mõju maakondliku või omavalitsuse territooriumi 

mastaape silmas pidades.  

Keskkonnamõju strateegiline eelhindamine koostati enne detailplaneeringuala suurendamist ja 

eelhinnangus on seega planeeringualana käsitletud ainult Piiri katastriüksust tunnusega 

59201:005:0224, kuid planeeringuala suurendamine ei mõjuta eelhinnangu tulemust, kuna kogu 

planeeritavat tegevust on eelhinnangus käsitletud.   

Lähtuvalt eeltoodust on Saaremaa vald seisukohal, et Piiri detailplaneeringuga kavandatava 

tegevuse elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamõju ning seega pole 

vajalik algatada keskkonnamõju strateegilist hindamist. 

Saaremaa vald edastas vastavalt KeHJS § 33 lõikele 6 Keskkonnaametile 11.01.2022. a kirjaga 

nr 8-5/244-1 käesoleva otsuse eelnõu koos lisadega seisukoha saamiseks. Keskkonnaamet on 

oma 10.02.2022 kirjas nr 6-5/22/624-2 andnud seisukoha, et planeeritava tegevusega ei kaasne 

eeldatavalt olulist keskkonnamõju ning keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamine ei ole 

eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on võimalik planeerimisseaduse § 126 

lg 1 p 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse käigus.  

D. Kokkuvõte 

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni põhjal ei ole vaja detailplaneeringu 

koostamise käigus teha eraldi täiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse 

käigus selgub, et planeeringulahenduse väljatöötamiseks on vajalik teha täiendavaid uuringuid, 

analüüse, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.  

Lähtudes keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnangust (otsuse lisa 3) ja 

Keskkonnaameti seisukohast puudub kavandataval tegevusel eeldatavalt oluline keskkonnamõju, 

mistõttu ei ole vaja algatada keskkonnamõju strateegilist hindamist. 

Saaremaa Vallavalitsus on sõlminud 09.02.2022 kolmepoolse lepingu nr 2-7.7/23-1 huvitatud 

isiku ja detailplaneeringu koostajaga detailplaneeringu koostamise ja finantseerimisega seotud 

asjaolude kokku leppimiseks. 

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus (vald@saaremaavald.ee, tel 

452 5000), koostaja on Klotoid OÜ (indrek@klotoid.ee, tel 508 4489) ning algataja, vastuvõtja 

ja kehtestaja on Saaremaa Vallavolikogu (raekoda@saaremaavald.ee, tel 452 5002).   

Detailplaneeringu algatamise otsuse ja otsuse lisadega on võimalik tutvuda Saaremaa valla 

veebilehel aadressil www.saaremaavald.ee ja tööpäevadel Saaremaa Vallavalitsuses aadressil 

Tallinna tn 10, Kuressaare linn, Saaremaa vald. 

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tirbi külas Piiri katastriüksustel tunnustega 

59201:005:0224 ja 59201:005:0342, mille eesmärgiks on anda ühe elamu ja abihoonete 

ehitusõigus.  

Eeltoodust lähtudes ning aluseks võttes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lõike 1 ja   

§ 22 lõike 2, planeerimisseaduse § 124 lõiked 2 ja 10, § 125 lõike 3, § 126 lõike 1, § 128 lõiked 

1 ja 5, § 129 lõike 1, § 142 lõiked 1 ja 2, § 77 lõike 1, keskkonnamõju hindamise ja 

keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 33 lõike 2 punkti 3, Saaremaa Vallavolikogu  

 

o t s u s t a b: 
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2. Detailplaneeringu nimetus on „Piiri detailplaneering”. 

3. Määrata planeeringuala suuruseks u 1,3 ha vastavalt käesoleva otsuse lisale nr 1. 

4. Kinnitada detailplaneeringu lähteseisukohad vastavalt käesoleva otsuse lisale nr 2. 

5. Mitte algatada keskkonnamõjude strateegilist hindamist vastavalt otsuse lisas nr 3 toodud 

eelhinnangu tulemustele. 

6. Otsus jõustub teatavakstegemisega. 

 

Otsust on võimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sätestatud korras, esitades vaide 

Saaremaa Vallavolikogule või halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras, esitades 

kaebuse halduskohtule 30 päeva jooksul arvates otsusest teadasaamise päevast. 

  

 

 

(digitaalselt allkirjastatud) 

Jaanus Tamkivi  

vallavolikogu esimees 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

 


