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24.03.2022. a otsusele nr 1-3/19

DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD
1. NIMETUS Piiri detailplaneering (Piiri katastritiksused Tirbi kiilas, katastritiksuste
JANUMBER | tunnused 59201:005:0224 ja 59201:005:0342).
PlanID Saaremaa vallas: DP-22-005
Maa-ametis: 103918
2. ALGATAJA | DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU
ESITAJA JA HUVITATUD ISIK: Geta Grupp OU
ALGATAJA: Saaremaa Vallavolikogu
3. EESMARK | PLANEERINGU EESMARK: ehitusdiguse andmine elamu ja abihoonete
JA chitamiseks.
VASTAVUS PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: ca 1,3 ha
ULDPLANEE- | PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE:
RINGULE detailplaneeringuga muudetakse kehtivat Pihtla valla rannaala iildplaneeringut
elamutevahelise miinimumkauguse osas.
4. PLANEE-
RINGU OLEMASOLEVATE KATASTRIUKSUSTE SIHTOTSTARBED: mdlemad
LAHTE- Piiri katastritiksused 100% elamumaa sihtotstarbega
MATERJAL PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem

GEODEETILINE ALUSPLAAN: vajalik moddistada M 1:500 L-Est 97
koordinaatsiisteemis ja kdrgussiisteemis EH 2000.

GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub

ARVESTADA: Pihtla valla rannaala tildplaneeringuga:

e Juhtotstarvet ei ole médratud.

e Endises Pihtla vallas rannaalal jadb elamuehituses pohiliseks
tthepereelamute ehitamine. Ehitustegevusel tuleb véltida héid pdllu- ning
metsamaid, liigrikaste biotoopidega alasid ja kasutusvéirtusega
maavarade V01 maa-ainesega alasid. Viltida tuleb suuremaid
pinnavormide muutmisi juurdepddsu teede rajamisel vOi hoonete
paigutamisel ndlvadele.

e Uute hoonete ehitamisel tuleb jirgida viljakujunenud planeerimisviisi ja
hoonestuslaadi. Uued ehitised peavad olema nii pdohiplaanis kui mahus
lahedalasuvate sarnaste gabariitide ja katusekuju- ja kalletega. Viltida
tuleb abihoonete juhuslikku ja plaanipératut ehitust. Abihooned ja nende
vélisviimistlus peaksid sobima elamutega.

e Rannaalale ehitatavad ehitised peavad olema ka mere poolt vaadates
visuaalselt esteetilised.

o Kinnistu piirile ei tohi ehitada ldhemale kui 5 m, kui iildplaneeringuga voi
ehitusmédrusega pole méadratud teisiti.




e Pihtla valla rannaala tildplaneeringuga méaaratakse elamukrundi suuruse
piirang, et tagada piirkonna looduskeskset ja maapiirkonnale omast ilmet
ning véltida tiheasustatud alade teket rannaalal: Pihtla vallas sétestatakse
elamukrundi suuruseks rannaalal reeglina 1 ha, mis saab ehitusdiguse.

e Elamukrundi miinimum laius ei tohi olla kitsamas suunas alla 50 m ja
kahe maja miinimumkaugus alla 100 m.

e Planeeringuala asub véartuslikul maastikul.

OLEMASOLEV DETAILPLANEERING: puudub

5. UURINGUD | Kui detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringu-
lahenduse véljatodtamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

6. EHITUSLI- | TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: tidiendavat kruntideks

KUD JA jaotamist ei planeerita, Piiri katastriiiksused liidetakse detailplaneeringu

ARHITEK- elluviimisel tiheks katastriiiksuseks

TUURSED KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARVE: maatulundusmaa

NOUDED LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNDIL: méirata planeeringuga

arvestades timbruskonna hoonestuslaadi

LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: méérata planeeringuga
arvestades timbruskonna hoonestuslaadi

KRUNDI HOONESTUSALA: méérata planeeringuga

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: TP3

HOONETE KORRUSELISUS: kuni 2

HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: miirata planeeringuga

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: mirata planeeringuga
HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE =+0.00/ sokli k&rgus: lahendada
pohimotteline vertikaalplaneerimine ja planeeritud maapinna korgusmérgid
ning hoonestuse ehituslikud sidumiskorgused.

KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND: maéirata
planeeringuga arvestades timbruskonna hoonestust

VALISVIIMISTLUS: vilisviimistluses keelatud imiteerivad materjalid
Hoonete ja rajatiste vélisilme kavandamisel tuleb arvestada selle sobivust
piirkonnas  iseloomuliku  hoonestusega ja kohaliku omapdra ning
materjalidega. Hoonete paigutust pohjendada seletuskirjas ldhtudes piirkonna
hoonestusstruktuuri analiiiisist.

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnduetele
LAMMUTATAVAD EHITISED: -

SERVITUUDIALAD: vajadusel méérata detailplaneeringuga
KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: méiérata vajadusel planeeringuga
JUURDEPAASUD KRUNDILE: Vaivere-Vitta kdrvalmaanteelt nr 21136
Vanamoisa-Lahekiila kohaliku maantee nr 5920004 kaudu, juurdepdisu osas
avalik huvi puudub.

TANAVAD, TEED: méirata planeeringuga

PARKIMISTINGIMUSED: lahendada planeeritava krundi piires

HEAKORD JA HALJASTUS: Pihtla valla rannaala iildplaneering sétestab, et
maastikus asetsevad silmapaistvad liksikpuud voi puudegrupid, mille tiive(de)
1abimodt on 1.3 m kdrgusel (0,2) 0,3-0,5 m on olulised maastikuelemendid.
Koik tegevused nendega tuleb kooskdlastada Saaremaa Vallavalitsusega.
Uushaljastuse istutamisel kasutada piirkonnas kasvavaid liike (harilik vaher,
harilik kadakas, harilik méind, kask jne)




Elektripaigaldise kaitsevoondi ning tehnovorgu rajatiste kaitsevoondi ulatusse
ei ole lubatud istutada korghaljastust ja pddsaid.

Kinnistul asuvate jadtmekonteinerite regulaarseks teenindamiseks peab olema
aastaringselt tagatud piisava laiuse, vaba korguse ja kandevdoimega ning tasane
juurdepddsutee umbes 26 tonnisele jddtmeveokile soovitavalt koos
jaatmeveoki imberpodramisvoimalusega, kui mahutid asuvad tupiktee 10pus.

7. INSENER- VEEVARUSTUS: veevarustus lahendada uue rajatava puurkaevu baasil

VORKUDE kinnistu siseselt. Kaevu asukoha wvalikul arvestada ka naaberkinnistute

PROJEKTEE- | reoveekiitlusega.

RIMISTINGI- | REOVEE KANALISEERIMINE: kinnistu asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega

MUSED piirkonnas. Reoveekditluse lahendamiseks voib kasutada kogumismahutit voi
ka omapuhastit imbsiisteemiga. Asukohtade valikul pidada silmas, et
imbsiisteemi asukoht oleks kaevudest vidhemalt 60 m kaugusel (ka
naaberkinnistute omadest). Imbsiisteemi kuja (50 m véliskontuurist)
ulatumisel naaberkinnistule peab asukoha kooskdlastama kinnistu omanikega.
SADEMEVEE KANALISEERIMINE: lahendada planeeringuga
ELEKTRIVARUSTUS: lahendada planeeringuga
SIDEVARUSTUS: lahendada planeeringuga
SOOJAVARUSTUS: lahendada planeeringuga

8. KOOSTOO | + | Piiisteamet

JA + | menetlusosalised

KAASAMINE

9. PLANEE- DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE

RINGU NOUDED Riigihalduse ministri 17.10.2019 méirus nr 50 ,,Planeeringu

KOOSSEIS JA vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded

VORMIS- Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 méérus nr 14 ,,Detailplaneeringu

TAMINE algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded

vt http://delta.andmevara.ee/saaremaa_vald/dokument/3076812

DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
1:500 aktuaalsele topo-geodeetilisele alusplaanile vastavalt Riigihalduse
ministri 17.10.2019 maéirusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*

ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada tdend detailplaneeringu koostaja
vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 loikes 10 mairgitud planeerija
definitsioonile.

Planeeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mojuala
analiiiisil pohinevad jdreldused ja ruumilise arengu eesmirgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku
pohjendused.

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

+ | SELETUSKIRI

+ | ASENDISKEEM

+ | TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovorkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega

+ | POHIJOONIS+ tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis +
kruntimisjoonis.

+ | TEHNOVORKUDE JOONIS



http://delta.andmevara.ee/saaremaa_vald/dokument/3076812

+ | LISAMATERJALID: tehnilised tingimused, kooskdlastused (k.a

kooskdlastuste koondtabel), kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus

10. PLANEE- | DETAILPLANEERING ESITADA:
RINGU + | ESKIISI STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS digitaalselt pdf formaadis.
ESITAMINE + | AVALIKUSTAMISEKS iiks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf
formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon
+ | KEHTESTAMISEKS paberkandjal iiks eksemplar, digitaalselt CD-I pdf
ja dwg formaadis.
11. PLANEE- | Detailplaneering tuleb kehtestada 3 aasta jooksul selle algatamisest.
RITAYV ESI- DP algatamine 8. nddal 2022
ALGNE AJA- | DP eskiislahenduse koostamine 9. -18. nddal 2022
KAVA (ajakava | DP eskiislahenduse avalikustamine 30 pieva+teavitamine 14 pieva enne
vOib muutuda | DP lahenduse tipsustamine 27.-28. nidal 2022
olenevalt DP kooskdlastamine ja esitamine 30 péeva
detailplanegrin- arvamuse avaldamiseks
gu koostamise | DP vastuvdtmine 24. nidal 2022
menetluseta- DP avalikustamine 30 pdeva-+tteavitamine 14 péeva enne
pide tegelikust  "Dp korrigeerimine vajadusel 43.-44. nadal 2022
ajakulust). DP esitamine heakskiitmiseks 60 pdeva

Rahandusministeeriumile

DP kehtestamine

52. nadal 2022




