REGIONAAL- JA
POLLUMAJANDUSMINISTEERIUM

Saaremaa Vallavalitsus Teie: 02.06.2023 nr 5-2/3346-1

1d 1d.
vald@saaremaavald.ce Meie: 10.07.2023 nr 14-3/598

Tirbi kiilas Piiri detailplaneeringu
heakskiitmine

Saaremaa Vallavalitsus esitas 02.06.2023 kirjaga nr 5-2/3346-1 Rahandusministeeriumile Tirbi
kiilas Piiri detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) §
142 16ike 5 ja § 90 1dike 1 alusel heakskiidu saamiseks. Selgitame, et alates 01.07.2023 on
ruumilise planeerimise valdkonna eest vastutav minister regionaalminister ning vastav
ministeerium Regionaal- ja Pollumajandusministeerium. Taotluses on vallavalitsus kinnitanud,
et detailplaneeringu avalikul viljapanekul arvamusi ei esitatud.

Planeeringuala holmab Piiri katastriiksust katastritunnusega 71401:001:3149 (pindala
15 895 m?, 100% maatulundusmaa). Detailplaneeringu eesmirk on ehitusdiguse méiramine
elamu ja abihoonete piistitamiseks.

Alal kehtib Pihtla Vallavolikogu 13.10.2006 méérusega nr 6 kehtestatud Pihtla valla rannaala
iildplaneering (edaspidi iildplaneering). Uldplaneeringuga planeeringualale maakasutuse
juhtotstarvet méératud ei ole. Elamute vaheline minimaalne vahekaugus on {iildplaneeringu
kohaselt 100 m ja minimaalne elamukrundi suurus, mis saab ehitusdiguse, on 1 ha.
Uldplaneeringu kohaselt on Pihtla vallas rannaalal elamuehituses pdhiliseks iihepereelamute
ehitamine. Ehitustegevusel tuleb viltida héid pdllu- ning metsamaid, liigirikaste biotoopidega
alasid ja kasutusvédrtusega maavarade voi maa-ainesega alasid. Olemasolevate elamute ja Piiri
detailplaneeringuga planeeritava elamu vahel ei ole voimalik iildplaneeringuga maéadratud
minimaalset vahekaugust tagada, mistottu tehakse detailplaneeringuga ettepanek vdhendada
elamute vahelist vahekaugust 50 meetrini. Tulenevalt eelnevast kohaldatakse detailplaneeringu
koostamisel tildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust.

Detailplaneeringu koostamist on korraldanud Saaremaa Vallavalitsus. Detailplaneeringu
koostanud Klotoid OU planeerija Pille Hein vastab PlanS § 4 1dikes 5 toodud nduetele.

Menetluse kiik

Taotlus detailplaneeringu algatamiseks esitati 15.12.2021. Detailplaneeringu algatamise/
algatamata jatmise tdhtaega pikendati 90 pédevani taotluse saamisest 12.01.2022 kirjaga nr
5-2/7015-2.

Tulenevalt PlanS § 142 1dikest 6 koostati keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi
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KSH) eelhinnang. Planeeringuala ei paikne iihelgi kaitstaval loodusobjektil (kaitsealal,
hoiualal, piisielupaigas ja kaitstava tliksikobjekti kaitsevoondis). KSH eelhinnang esitati koos
detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu ja lisadega 11.01.2022 kirjaga nr 8-5/244-1
vastavalt keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS)
§ 33 loikele 6 Keskkonnaametile seisukoha saamiseks. Keskkonnaamet andis 10.02.2022
kirjaga nr 6-5/22/624-2 seisukoha KSH eelhinnangule ning ndustus, et planeeritava tegevusega
ei kaasne eeldatavalt KeHJS § 22 mdistes olulist keskkonnamdju ja KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik. Rahandusministeeriumilt ei ole KSH eelhinnangu ja ldhteseisukohtade
kohta arvamust kiisitud. Detailplaneeringu koostamine algatati Saaremaa Vallavolikogu
24.03.2022 otsusega nr 1-3/19, maédrati planeeringuala suuruseks 1,3 ha, kinnitati
lahteseisukohad ning jdeti algatamata KSH.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati valla veebilehel, maakonnalehes Meie Maa 06.04.2022
ja vallalehes Saaremaa Teataja 08.04.2022. Ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded
avaldati teade detailplaneeringu algatamise kohta (teade nr 1901097) ja KSH algatamata
jatmise kohta (teade nr 1901109) 28.03.2022. Planeeringuala piirinaabreid teavitati kirjalikult
detailplaneeringu algatamisest 05.04.2022 kirjaga nr 5-2/2222-1. Detailplaneeringu
algatamisest ei ole teavitatud planeeringualaga piirnevat Aida katastriiiksuse omanikku.

Planeeringualaga piirneva Mée katastriliksuse jagamisel omandas huvitatud isik jagamisel
tekkinud Mée katastriiiksuse ning liitis selle Piiri katastriliksusega. Juurdepdisu méadramiseks
hoonestusalale suurendati planeeringuala Saaremaa Vallavolikogu 30.06.2022 otsusega nr
1-3/59 ja méairati planeeringuala suuruseks 1,6 ha.

Detailplaneering esitati menetlusosalistele arvamuse avaldamiseks 09.11.2022 kirjaga nr
5-2/6387-1. Detailplaneeringut ei esitatud arvamuse avaldamiseks Aida katastriiiksuse
omanikule. Sama kirjaga teatati, et detailplaneeringu eelndu avalik véljapanek toimub
ajavahemikul 02.12.2022-02.01.2023 ning detailplaneeringu eelndu avaliku véljapaneku
tulemuste avalik arutelu toimub 10.01.2023. Detailplaneeringu eelndu avalikustamisest
teavitati maakonnalehes Saarte H&dl 15.11.2022 ja vallalehes Saaremaa Teataja 17.11.2022
ning valla veebilehel. Detailplaneeringu eelndu avalikul arutelul osales Maris Karma, kes kiisis
detailplaneeringu lahenduse kohta kiisimusi ning vald vastas nendele kohapeal.

Rahandusministeerium ei pidanud 08.12.2022 kirjaga nr 15-3/3094-3 vajalikuks maéédrata
tdiendavaid koostootegijaid lisaks juba detailplaneeringu ldhteseisukohtades maérgitud
asutustele. Lisaks paluti kaasata detailplaneeringu koostamisse naaberkinnisasjade omanikud.

Detailplaneering on saanud kooskolastuse Pédsteametilt 16.01.2023 kirjaga nr 5-2/263-2.
Planeeringulahenduse koostamisel on kaasatud Elektrilevi OU (05.09.2022, ndusolek nr
2854335033).

Maris Karma esitas 03.02.2023 e-kirjaga kiisimusi detailplaneeringu kohta ning soovib selgitusi
katastriiiksuse sihtotstarbe kohta ning kaalutlusi iildplaneeringu muutmise kohta. Saaremaa
vald vastas 03.03.2023 kirjaga nr 5-2/821-2 ja andis omapoolsed selgitused. Isik vastas
08.03.2023 e-kirjaga, milles ei ndustu iildplaneeringu muutmist puudutava seisukohaga. Vald
andis veelkord selgitusi 03.04.2023 kirjaga nr 5-2/821-4.

Detailplaneering voeti vastu Saaremaa Vallavolikogu 22.02.2023 otsusega nr 1-3/16 ja suunati
avalikule viljapanekule. Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus ajavahemikul 06.04-
05.05.2023 ja avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu 17.05.2023. Avalikust
viljapanekust ja avalikust arutelust teavitati menetlusosalisi 09.03.2023 kirjaga nr 5-2/1567-1.
Aida katastriiiksuse omanikule teadet ei saadetud. Teade avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu
kohta ilmus 14.03.2023 maakonnalehes Saarte Héél, 23.03.2023 vallalehes Saaremaa Teataja
ja valla veebilehel. Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ajal arvamusi ei esitatud ja avalikul
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arutelul osalejaid ei olnud.

Maris Karma esitas Saaremaa Vallavalitsusele detailplaneeringu avaliku arutelu péeval,
17.05.2023 e-kirja ning soovis jitkuvalt infot iildplaneeringu muutmise podhjenduste ja
kaalutluste kohta. Saaremaa Vallavalitsus saatis 02.06.2023 kirjaga nr 5-2/821-6 viite
detailplaneeringu seletuskirja kattesaadavuse kohta, kus on kaalutlused vilja toodud.

Rahandusministeerium saatis 12.06.2023 Saaremaa Vallavalitsusele kirja, milles palus jargmist.
1. Kaasata  planeeringualaga  piirneva  Aida  katastriiiksuse  (katastritunnus
59201:005:0222) omanik menetlusse.
2. Taiendada seletuskirja ptk-i 6 ja tuua vélja pohjendused iildplaneeringu muutmiseks.

Saaremaa Vallavalitsus esitas 28.06.2023 Rahandusministeeriumi mérkuste alusel tdiendatud
detailplaneeringu ja Aida katastriiiksuse omanikule esitatud kiri. Lisaks selgitati, et kuna
esitatud tihtajaks ei ole isik arvamust avaldanud, loeti, et isik ei soovi detailplaneeringu kohta
arvamust avaldada. Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium kontrollis detailplaneeringut ja
todeb, et detailplaneeringu seletuskirja on iildplaneeringu muutmise vajaduse osas tdiendatud.

Planeeringu digusaktidele vastavus

PlanS § 126 1dige 1 sidtestab detailplaneeringuga lahendatavad iilesanded. Sama paragrahvi
16ige 2 sdtestab detailplaneeringu iilesanded, mille lahendamine on alati kohustuslik.
Detailplaneeringuga on lahendatud PlanS §-s 126 sdtestatud kohustuslikud ja muud
asjakohased iilesanded.

Vastavalt PlanS § 142 15ikele 1 voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud tildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek iildplaneeringu muutmiseks, kuna detailplaneeringuga tehakse ettepanek vihendada
elamute  vahelist  vahekaugust 100 meetrilt 50 meetrini. Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumi hinnangul on kohaliku omavalitsuse kaalutlused iildplaneeringu
muutmise osas piisavalt pohjendatud ning need on toodud detailplaneeringu seletuskirja
peatiikis 6. ,,Ijldplaneeringu muutmise ettepanek®.

PlanS § 142 ldike 5 ja § 90 1dike 2 punkti 2 kohaselt tuleb heakskiidu andmise otsustamisel
kuulata &dra avalikul viljapanekul kirjaliku arvamuse esitanud isikud, kelle arvamusi
detailplaneeringu koostamisel ei arvestatud, ja detailplaneeringu koostamise korraldaja.
Vastavalt PlanS § 9 16ikele 2 on Maris Karma avaldanud detailplaneeringu kohta arvamust ja
Saaremaa Vallavalitsus on esitatud arvamustele vastanud. Kuna Maris Karma detailplaneeringu
avalikul viljapanekul arvamusi ei esitatud, ei ole drakuulamise ndude tditmine asjakohane.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi hinnangul on detailplaneeringu lahenduse
kaalutlused piisavalt pdhjendatud. Olenemata asjaolust, et vastavalt PlanS § 81 Idikele 1
Rahandusministeeriumile 1dhteseisukohtade eelndud ettepanekute esitamiseks ei saadetud, sai
Rahandusministeerium esitada enda seisukohad menetluse piisavalt varajases etapis, mistottu
on tegu vidheolulise menetlusveaga, mis ei mojuta asja otsustamist. Muus osas on planeeringu
koostamine 14dbi viidud vastavuses PlanS sitestatud nduetega ning detailplaneering vastab
digusaktidele.

Kokkuvote

Lahtuvalt PlanS § 142 loikest 5 ja PlanS § 90 Idikest 2, annan detailplaneeringule
heakskiidu ning tagastan planeeringu kohalikule omavalitsusele edasiseks menetlemiseks
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ja kehtestamise iile otsustamiseks.

PlanS § 142 1dige 8 néeb ette, et kui detailplaneering sisaldab kehtestatud tildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut, teeb kohaliku omavalitsuse liksus 30 péeva jooksul parast
detailplaneeringu kehtestamist muudatuse {iildplaneeringusse. Eeltoodust ldhtudes tuleb
kohalikul omavalitsusel kanda muudatus tldplaneeringusse 30 pédeva jooksul pérast
detailplaneeringu kehtestamist.

Rohutame, et tulenevalt PlanS § 139 1dikest 4! esitab planeeringu koostamise korraldaja
kehtestatud planeeringu kohta PlanS § 4! 15ikes 6 nimetatud andmed planeeringute
andmekogusse 14 pdeva jooksul detailplaneeringu kehtestamisest arvates.

Juhime téhelepanu, et heakskiitu detailplaneeringule ei saa pidada eelhaldusaktiks. Tegemist on
HMS § 16 loike 1 kohase siduva iseloomuga kooskodlastusega, mis on menetlustoiming, mitte
iseseisev haldusakt. Nagu muidki menetlustoiminguid saab sellist kooskodlastust reeglina
vaidlustada iiksnes koos 15pliku haldusaktiga.'

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaia Sarnet
Regionaalvaldkonna asekantsler

Katrin Kuusk
5817 0184 Katrin.Kuusk@agri.ee
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