Osatihing DP Projektbiroo
Reg.kood 11217547
EEP000710 (26.04.2006)

2l

PROJEKT
BURODO —

Planeeringu koostamise korraldaja: Saaremaa Vallavalitsus
Tallinna tn 10 Kuressaare
Saaremaa vald 93819

Huvitatud isik: Maasi Ehitus QU
Aida, Maasi kila, Saaremaa vald, Saare maakond 94630

Planeerija: DP Projektbiiroo OU
Rohu tn 5, Kuressaare linn, Saare maakond 93819

SAARE MAAKOND, SAAREMAA VALD, ORISSAARE ALEVIK,
KASE TN 18A KATASTRIUKSUS

Kat.tunnus 71401:001:2716

Orissaare alevikus Kase tn 18a detailplaneering
TOO NR 23-21-DP

Algatatud 01.02.2022.a vallavalitsuse korraldusega nr 2-3/155

Koostajad: Alar OlI
Janika Jurgenson
TTU diplom MB 007012,
arhitektuurimagistri kraad

Versiooni kuupéev: 14.05.2025

KURESSAARE 2024

Osatihing DP Projekthiiroo e-post: alar@dpprojekt.ee
Rohu 5 Kuressaare 93819 tel:+3724545491



Osatihing DP Projektbiiroo 23-21-DP

SISUKORD

I Menetlusdokumendid
1. Detailplaneeringu algatamise taotlus (22.12.2021)

2. Saaremaa Vallavalitsuse 01.02.2022. a korraldus nr 2-3/155 Orissaare alevikus Kase
tn 18a detailplaneeringu algatamine koos lisadega

Il Seletuskiri

1. Detailplaneeringu koostamise alused, l&htedokumendid ja teostatud uuringud.............cccceevennene. 3
1.1. Detailplaneeringu KOOStamiSe @lUSEA .........cceeviiieiieie ettt enaenne s 3
1.2. Detailplaneeringu 18htedOKUMENDIT ........cc.oiviiiiiiiiiieeee e 3
1.3. Detailplaneeringu KOOStamiSe EESMANK ..........ccuiiueiieiieiieie et sre e e saeenaenres 4
2. Planeeritava maa-ala asukoht ja olemasoleva ruumi Kirjeldus............ccoooeiiinininiiee, 4
2.1, Ma@-212 BSUKONT ..ottt bbbttt bbbt een e 4
2.2. Olemasoleva ruumi KIFJEIAUS ..........cocoiiiiiiiiee e 4
2.3. Olemasoleva katastriuiksuse struktuuri, omandi ja kehtivate Kitsenduste Kirjeldus ...................... 5
2.4. Planeeringuala ja selle mgjuala analtitis ning ruumilise arengu eesmargid ...........ccccocevvrenennnne 5
2.5 Planeeringu vastavus Saare maakonnaplaneeringule 2030+ .........cccooevieiieeiieie s 6
2.6. Detailplaneeringu vastavus Uldplaneeringule.............cooiiiiiiiiiiiee e, 6
2.7. Maa-alal kehtivad detailplaneeringud .............cccooveiieie e e 7
3. Planeeringuga KavandatU .............ccoveiiiiiiieieieeee e 8
3.1. Planeeritaval alal kruntide MOOAUSTAMINE .........cccoiiiiiiiiiie e 8
3.2. ProjekteerimispOhimatted ja eNITUSOIGUS .........coiiiiiiiieieie e 8
3.3. Liikluskorraldus, krundile paas ja parkimine...........c.ccoveiiiiieiieie s s 9
KRR W] =T o 01U ES] T Lo [T USSR 10
3.5. Piirded, haljastus ja NEaKOIM.............cceiiiiiiie et 10
3.6. Vertikaalplan@erimiNe. ... ......o ittt 11
3.7. Keskkonnakaitselised tiNGIMUSEA ..........c.coiiiiiieie ettt ere s 11
4. TehnoVOrKUAe TaNENAUS.........ccuiieeiiec ettt sre e e eneenrees 12
4.1, EIEKEIIVAIUSTUS.......cvieeieiieie ettt sttt b et s e s et e et e st st e abeeneeneeneenes 12
S 0 A7 T 1] (0L USSR 12
4.3. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatSioon .............cccoeevveveiiieieeseeiennin, 13
4.4, SOOJAVATUSTUS .....veeieeueesteteste ettt ettt ettt b e bbbt s e se et e b e bt bbb e e bt e bt e s b et et e et e s bt e bt e bt e st eneeneenes 13
5. Servituudid ja iSiKlIKud KaSUtUSBIQUSEA ..........ceeirieieiieiie e 14
6. Kuritegevuse riske véhendavad nduded ja tingIMUSEU. ..........coovriiiiieieiie e 14
7. Planeeringu eHTUVIIMING .....ooiie et e ettt e re e e ae e aneeeee e 15
8. KrUNTIAE ENITUSOIGUS ..ottt ettt bbbttt bt 16

111 Joonised
DP1 Asendiskeem M 1:10000

DP2 Tugijoonis M 1:500
DP3 Pohijoonis tehnovorkudega M 1:500

IV Lisad
Ruumiline illustratsioon

Saare maakond, Saaremaa vald, Orissaare alevik, Kase tn 18a detailplaneering 2



Osatihing DP Projektbiiroo 23-21-DP

1. Detailplaneeringu koostamise alused, lahtedokumendid ja teostatud
uuringud

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

- Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3);
- Detailplaneeringu algatamise taotlus (22.12.2021);

- Saaremaa Vallavalitsuse 01.02.2022. a korraldus nr 2-3/155 Orissaare alevikus Kase tn
18a detailplaneeringu algatamine koos lisadega

1.2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

- Geodeetiline alusplaan: DP Projektbiiroo OU t66 nr 44-24-G;

- Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

- Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87);

- Looduskaitseseadus (RT 1 2004, 38, 258);

- Veeseadus (RT I, 22.02.2019, 1);

- Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

- Maakorraldusseadus (RT | 1995, 14, 169);

- Asjadigusseadus (RT 11993, 39, 590);

- Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);

- Orissaare Vallavolikogu 21.12.2009 otsusega nr 13 kehtestatud Orissaare aleviku ja
Orissaare valla sisemaa tldplaneering;

Saare maakonnaplaneering 2030+;
Saaremaa  Vallavolikogu  26.08.2022 mé&arus nr 26  “Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri”;

- Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused;

- Siseministri 01.03.2021 méaéirus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded;

- Keskkonnaministri 08.11.2019 mééarus nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, Kkarjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”;

- Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 maarus nr 9 ,,Reovee kohtkaitluse ja draveo eeskiri
Saaremaa vallas®;

- Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 madrus nr 14 ,Detailplaneeringu algatamise
taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded*;

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 maiédrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded*;

- Muud kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine* jne.
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1.3. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on ehitusdiguse méadramine tootmishoonete ehitamiseks.

2. Planeeritava maa-ala asukoht ja olemasoleva ruumi Kirjeldus

2.1. Maa-ala asukoht
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Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (Alus: Maa-ameti X-Gis kaardiserver)

Planeeringuala asub Orissaare aleviku Idunapoolses osas Kase ténaval.

Kase tn 18a katastriiiksus (tunnus 71401:001:2716) pindalaga 7615 m? ja sihtotstarbega tootmismaa
100% piirneb pdhja poolt Kase tanavaga, 16una poolt Elektritaguse ja Jausa katastriiiksustega, ida
poolt Laulu tn 20 Kkatastriiiksusega ja laane poolt Kase tn 18 katastriliksusega. Kase tédnavast pdhja
poole jadvad Parna tn 23 ja Rahu tn 16 katastritiksused.

2.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Kolvikuliselt koosseisult koosneb Kase tn 18a katastriiiksus (tunnus 71401:001:2716) 7214 m?
haritavast maast ja 401 m? muust maast. Kaesolevaks ajaks on maa-ala pdllumajanduslikust
kasutusest valjas, domineeriv on looduslik rohumaa. EHR andmtel katastriliksusel ehitised ja
rajatised puuduvad. Juurdepads planeeringualale on tagatud avalikult kasutatavalt Kase tanavalt
(kat.tunnus 71401:001:2886), tee nr 5500053.
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2.3. Olemasoleva katastritiksuse struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

Aadress Omandivorm Pindala Sihtotstarve Katastritunnus Kinnistu nr
Kase tn 18a Eraomand 7615 m2 Tootmismaa 71401:001:2716 3763134
100%

Tabel 1. Andmed planeeritava katastritiksuse kohta

Planeeringuala l&bib Elering AS-le kuuluv Vdikila-Orissaare sidekanalisatsioon kaitsevoondiga 1
m trassi teljest mblemale poole ja Voikula - Orissaare kdrgepingekaablid kaitsevoondiga 1 m
kaabli teljest mdlemale poole. Planeeringualal ei asu véariselupaiku, Natura 2000 vorgustiku alasid
ega muid Kkaitsealuseid loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning
kultuurimalestised. Planeeringualal asub osaliselt Kase tdnava teekaitsevoondis 10 m darmise
sbiduraja servast.

2.4. Planeeringuala ja selle m@juala anallitis ning ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise arengu mdistes jaab planeeringuala vastavalt Uldplaneeringule tootmismaaks.
Planeeringualast pdhja poole jadvad elamumaa sihtotstarbega hoonestatud alad. Planeeritava
tootmismaa hoonestus jaab lahimatest elamutest ca 60 m kaugusele. Planeeringualast 16una poole
jadvad hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksused. Ida poole jaab Uldkasutatav
maa koos laululava ja seda teenindava taristuga. Laululava kaugus planeeritavast hoonestusalast on
ca 35 m. Kuna laululava lahiiimbruses domineerib kdrghaljastus, siis tootmishoonete rajamine Kase
tn 18a Kkinnistule eeldatavalt visuaalseid hdairinguid kaasa ei too. Leevendava meetmena
planeeritakse tootmishoonete ja Laulu tn 20 vahele kdrghaljastatud haljastusvéond. Planeeritavast
alast l1aane poole jadvad tootmismaa sihtotstarbega katastritiksused ning tehnovdrkudega koormatud
maa-alad (Orissaare alajaam). Planeerimislahenduse koostamisel arvestatakse olemasoleva
hoonestusega Kase tn 14 ja Kase tn 16 Katastriiiksustel ning kehtestatud Kase tn 18
detailplaneeringuga.

Hoonestusalad moodustavad planeeringualast 48%. Planeerimislahenduse koostamisel on
arvestatud jargmiste avalikust ruumist tulenevate seisukohtadega:

« Planeeringuga kavandatakse tootmistegevust, millega ei kaasne negatiivset mdju (mdira,
hairingud, 6husaaste) véljapoole planeeringuala piire. M6jud pdhja poole jadvale elamualale ja ida
poole jadvale laululava territooriumile on minimaalsed.

 Detailplaneeringul puudub piiriilene moju ja lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust
(tootmisehitiste pustitamine) ka oluline strateegiline mdju maakondliku vdi omavalitsuse
territooriumi mastaape silmas pidades.

*  Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad positiivsed majanduslikud ja sotsiaalsed mdjud.
Tootmistegevusega elavdatakse piirkonna ettevdtlust ja vOimaldatakse tookohtade teket. Saaremaa
vald soovib arengukava 2025-2035 elluviimisega parandada saarlaste elukvaliteeti ning muuta
Saaremaa investoritele ja kilalistele senisest veelgi atraktiivsemaks. Kavandatav tegevus toetab
arengukavas esitatud seisukohti ja valla ruumilist arengut.
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Arvestades lahipiirkonna valjakujunenud struktuuri ning olemasolevat ja planeeritavat
ruumilahendust, kujuneb planeeringuala koos kontaktvoondiga terviklikuks tootmisalaks Kase
tanaval.

2.5 Planeeringu vastavus Saare maakonnaplaneeringule 2030+

Riigihalduse ministri 27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/94 kehtestatud ,,Saare maakonnaplaneeringu
2030+ kohaselt on Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr 474 kehtestatud ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused" jidetud kehtima Saare maakonnaplaneeringu 2030+
lisadena. Saare maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste vaartuste kaardi alusel asub planeeringuala
vaartusliku maastiku alal. Teemaplaneeringu elluviimine toimub peamiselt labi tldplaneeringute ja
uldplaneeringu alusel koostatud detailplaneeringute. Vé&artusliku maastikuna on maaratletud alad,
millel on 0mbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- Vvoi
puhkevaartus. Uldised tingimused vaartuslike maastike séilitamiseks on jargmised:

- Saarte traditsioonilise maastikupildi séilitamiseks on madarava téhtsusega parandkoosluste
(loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine ja vajadusel
taastamine. P6llu-, heina- ja karjamaad on vajalik hoida kasutuses.

- Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (tldine maakonna asustusmuster, kiilade struktuur,
teedevOrgustik ja maastiku véikeelemendid).

- Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.

Maastikulised vaikevormid nagu Kiviaiad, tarad, tksikud puud ja vaiksemad puudegrupid, alleed,
kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad elemendid, tuleb sailitada.
Planeerimislahenduse koostamisel on arvestatud vaartuslike maastike sdilitamisega ja
detailplaneering vastab esitatud tingimustele. Parandkooslused, teede- ja liinirajatised maa-alal
puuduvad. Uksikud puud ja pdosad likvideeritakse (iksnes hoonestusaladel. Kompensatsiooniks
rajatakse korghaljastatud haljastusvoond ja tiksikute puude grupid hoonestusalade vahel.

2.6 Detailplaneeringu vastavus uldplaneeringule

Planeeringualal kehtib Orissaare aleviku ja Orissaare valla sisemaa tildplaneering (UP), kehtestatud
Orissaare Vallavolikogu 21.12.2009 otsusega nr 13. Vastavalt UP maakasutuse kaardile asub
planeeringuala tootmismaal. Vastavalt UP seletuskirjale p.2 on Orissaare alevik detailplaneeringu
kohustusega ala. UP kohaselt on tootmismaa tootva ja Umbertddtleva tootmisega seotud hoonete,
neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maa, mille puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi
véimaliku mdjuga umbritsevale keskkonnale. UP seletuskiri p.1.7. Orissaare vald peaks kujunema
avatud majanduspiirkonnaks, sealjuures suheldes aktiivselt La4nemere teiste piirkondadega. UP
seletuskiri p.1.8. Kuna vallas on suhteliselt vahe ettevotluse vdimalusi, on oluline soodsa
ettevGtluskliima olemasolu. Ettevotlus peaks toetuma pdohiliselt kohalikule ressursile ja
jaatmevabale tootmisele.
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Planeeringu realiseerumisel kasutatakse t06jouna kohalikku kogukonda, tootmine on
keskkonnasobralik ja jaitmekaitlus reguleeritud. Tootmismaa planeerimisel arvestatakse UP
seletuskirja p.3.2.3 Tootmismaa maakasutus- ja ehitustingimustega.

Detailplaneeringuga kavandatav toetab UP-ga seatud ruumilise arengu pdhimdtteid, sealhulgas
Orissaare piirkonnas soodsa ettevotluskeskkonna kujundamist.

Kavandatav tegevus on kooskdlas kehtiva Orissaare aleviku ja Orissaare valla sisemaa
tldplaneeringuga.

Joonis 2. Valjavote Orissaare aleviku ja Orissaare valla sisemaa tldplaneeringu kaardist.
O Planeeringuala asukoht.

2.7 Maa-alal kehtivad detailplaneeringud

Maa-alal kehtib Vaikese vaina 110kV kaabelliini detailplaneering, DP Projektbiiroo OU t66 nr 03-
16-DP. Kase tn 18a detailplaneeringu koostamisel arvestatakse kehtiva detailplaneeringu
lahendusega ja rajatud maakaabelliinidega.
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3. Planeeringuga kavandatu

3.1. Planeeritaval alal kruntide moodustamine

Detailplaneeringuga kasitletav maa-ala holmab Kase tn 18a (71401:001:2716) katastritiksust.
Maakorraldustoimingute tulemusel jagatakse nimetatud katastritiksus selliselt, et moodustub 3 uut
75% tootmismaa ja 25% d&rimaa sihtotstarbega Katastriiksust. Uute Katastriiksuste piiride
kulgemine ning nende tépne pindala tépsustatakse parast maakorraldustoimingute teostamist.
Katastritiksuste moodustamisel maératakse neile planeeringujargne sihtotstarve.

Planeeringu- Pindala
jérgse krundi (m?) Katastritiksuse sihtotstarve | Krundi kasutamise sihtotstarve
nimetus
Tootmishoone maa (TT 75%);
Kase tn 18a 3770 T_75% tootmismaa, A 25% vaikeet.tev()tluse hoone ja )
arimaa -tootmise hoone maa (AV
25%)
Tootmishoone maa (TT 75%);
Kase tn 184 1945 T_75% tootmismaa, A 25% véikeet_tevétluse hoone ja )
arimaa -tootmise hoone maa (AV
25%)
Tootmishoone maa (TT 75%);
Kase tn 186 1900 T_75% tootmismaa, A 25% vaikeet.tevﬁtluse hoone ja )
arimaa -tootmise hoone maa (AV
25%)

Tabel 2. Planeeringujargsed krundid

3.2. Projekteerimisp8himdtted ja ehitusdigus

Ehtisregistri andmete alusel Kase tn 18a katastritiksusel ehitised puuduvad.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada valjakujunenud ruumistruktuuri, haljastuse, piirete, teede
jm ruumielementidega. Projekteeritavad hooned peavad harmoniseeruma l&hipiirkonna olemasoleva
ja varem planeeritud hoonestusega, moodustama uhtse terviku ning sobituma omavahel
katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja ja muu oluliste parameetrite osas. Kolmele krundile
planeeritakse vastavalt maa-alal kehtivatele piirangutele ja huvitatud isiku soovile hoonestusalad
tootmishoonete rajamiseks. Juhul, kui kavandatakse Ule 1000 ruutmeetrise ehitisealuse pinnaga
hooneid, tuleb hoone mahtu liigendada. Hoonete teenindamiseks tuleb tagada nduetekohased
juurdepdasuteed, mantoverdusplatsid ning parkimiskohad. Ehitiste ja rajatiste projekteerimisel peab
arvestama planeeritud kdrghaljastuse ning haljastusvoondi mahtude sdilimisega. Tootmis- ja
aritegevuse pohiline suund on metalltoodete to6tlemine ja turustamine.
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Kruntide ehitusdigus.

Kase tn 18a

Krundi pind: 3770 m?

Hoonete lubatud arv krundil: 1 (sh 0 - 60 m? ehitisealuse pinnaga hooned)
Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind: 1200 m?

Hoonete lubatud suurim kdrgus maapinnast on 9,0 m.

Hoonete lubatud korruselisus: kuni 2

Katusekalle: vaba

Harjajoon: paralleelne voi risti Kase tdnavaga

Kase tn 18d

Krundi pind: 1945 m?

Hoonete lubatud arv krundil: 1 (sh 0 - 60 m? ehitisealuse pinnaga hooned)
Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind: 800 m?

Hoonete lubatud suurim kdrgus maapinnast on 9,0 m.

Hoonete lubatud korruselisus: kuni 2

Katusekalle: vaba

Harjajoon: paralleelne voi risti Kase tdnavaga

Kase tn 18e

Krundi pind: 1900 m?

Hoonete lubatud arv krundil: 1 (sh 0 - 60 m? ehitisealuse pinnaga hooned)
Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind: 700 m?

Hoonete lubatud suurim kdrgus maapinnast on 9,0 m.

Hoonete lubatud korruselisus: kuni 2

Katusekalle: vaba

Harjajoon: paralleelne vdi risti Kase tdnavaga

3.3. Liikluskorraldus, krundile paas ja parkimine

Planeeringuala piirneb avalik-6iguslikus omandis Kase tdnavaga (kat.tunnus 71401:001:2886).
Planeeritavatele kruntidele juurdepéésuks rajatakse Kase tédnavalt mahas6it, tolmuvaba kattega tee
ja tupiktee 16pus mandoverdusplats. Juurdepddsuks Kase tn 18d ja Kase tn 18e kruntidele esitatakse
servituudi seadmise ettepanek. Juurdepé&sutee planeeritavate hoonestusaladeni peab vastama
Padsteameti ja Saaremaa Vallavalitsuse Gigusaktidele. Teekatte laius peab olema minimaalselt 3,5
m, kruntidel peab olema vdimalus pééstetehnika ja hoonestust teenindava transpordi
manodverdamiseks. Parkimine kruntidel on kavandatud vastavalt joonisel DP3 esitatud lahendusele.
Rasketehnika ja veoautode parkimist ei planeerita. Parkimiskohtade arvutamisel on kasutatud EVS
843:2016 ,,Linnatdnavad“. Ehitise liigiks on valitud t60stusettevdte ja ladu ning asukohaks
vdikeelamute ala. Kase tn 18a (brutopind 1200 m?2) parkimiskohtade arv on 12, Kase tn 18d
(brutopind 800 m?) ja Kase tn 18e (brutopind 700 m?2) parkimiskohtade arv on 8. Parkimisalasid ei
ole lubatud kavandada kdrghaljastuse haljasvoondi ja kdrghaljastuse alade peale. Kase tdnavaga
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kilgnevale alale on planeeritud avalik parkla kuni 15 sdiduautole. Parkla rajamiseks koostab
huvitatud isik ehitusprojekti, taotleb ehitusloa ja kasutusloa. Peale kasutusloa valjastamist seatakse
avalikule parklale isiklik kasutusdigus Saaremaa Vallavalitsuse kasuks.

Planeeringuala liikluskorraldus, parkimiskohtade tépne arv ja paigutus esitatakse ehitusprojektide
koosseisus. Juurdepaasuteede, mandoverdusplatside ja parkimiskohtade asukohtade ning suuruste
projekteerimisel peab arvestama planeeritud kdrghaljastuse ja haljastusvoondi mahtudega.

3.4. Tuleohutusnduded

Hoone projekteerimisel lahtuda siseministri 01.03.2021 mé&é&rusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele -esitatavad
tuleohutusnduded. Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega
pohjustada olulist majanduslikku voi Ghiskondlikku kahju. Planeeritava alaga piirnevatel
katastriiksustel on tagatud minimaalne hoonetevaheline kaugus, mis on 8 m. Hoonetevaheline kuja
peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla
8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega. Planeeritavate hoonete
minimaalne tulepusivusklass on TP3, mida tapsustatakse ehitusprojektiga. Hoonete kasutusviis on
VI.

Planeeringuala véline tuletdrje kustutusvesi tagada vastavalt Siseministri 18.02.2021 maarusele nr
10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord". Planeeritavate hoonete suurim tuletdkkesektsiooni
eripdlemiskoormus on 0-600 MJ/m2. Tulekustutamiseks vajalik veevooluhulk 10 I/s 3 tunni jooksul.
Lahim tuletdrjehtdrant (hidrant nr 3) asub Laulu ja Kase tdnava ristmiku lahedal ca 70 m kaugusel
planeeringualast.

3.5. Piirded, haljastus ja heakord

Piirded rajada vajadusel imber hoonestusalade metallkeevisaiana kdrgusega kuni 1,6 m. Eelistatud
on haljastuspuhvriga piiramine. Labipaistmatuid plankaedu ja Kiviaedu pole lubatud rajada. Piirete
tdpne lahendus esitatakse hoonete ehitusprojektide koosseisus.

Planeeringualal esineb osaliselt kdrghaljastust- vOsa, pddsaid ja tksikuid lehtpuid. Hoonestusalade
piires ja teede ning tehnovdrkude rajamisel kuulub kdrghaljastus osaliselt likvideerimisele vastavalt
joonisele DP3. Uus kdrghaljastus on planeeritud tksikute puudena kruntidevahelisele alale ja Kase
tdnava lahipiirkonda. Laulu tn 20 katastriiksusel visuaalsete héiringute ja mira leevendamiseks
kavandatakse planeeringuala idapoolse piiri ldhedale ca 10 m laiune kdrghaljastatud haljastusvéond,
mille rajamisel valida piirkonnale omased liigid (arukask, harilik pérn, sirel jne). Haljastusvoondi
laiusest, korgusest ja taimeliikidest soltub haljastuse mira eraldav, 6hku puhastav mdju ja
visuaalsete hairingute leevendamise mdju. Olemasolev kdrghaljastus planeeritavas haljastusvéondis
séilitada. Hoonestuse projekteerimisel arvestada ohutu vahemaaga planeeritavast haljastusvoondist.
Kase ténava &arde ja kruntide vahele on soovitatav istutada erineva kdrgusega puid, et tekiks
mitmeastmeline kdrghaljastus. Joonisel DP3 esitatud haljastuse paiknemine on tinglik ja
tpsustatakse hoonete ehitusprojektiga.
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Planeeritavatel kruntidel tekkivate jadtmete kaitlemine peab toimuma vastavalt Saaremaa vallas
kehtivatele jadtmehoolduse nduetele (sh regulaarne segaolmejaatmete uleandmine korraldatud
jadtmeveo raames). Jadtmemahutid ja nande asukoht peab vastama Saaremaa valla
jaadtmehoolduseeskirja 8 5 nduetele. Igale krundile on planeeritud jaatmemahutid ja&tmete liigiti
kogumiseks. Juurdepadsutee jadtmemahutile peab olema piisava laiuse, vaba ko&rguse ja
kandevdimega ning tasane, vBimaldades jaadtmeveoki ligipadsu mahutile. Ehitustegevuse kaigus
tekkivad suuremd@dtmelised jm ehitusjadtmed tuleb Ule anda litsentseeritud kéitlejale — vBimalusel
suunata taaskasutusse. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda méarkimisvaarselt jadtmete
teket piirkonnas. Jaatmete kaitlemist kohapeal ei kavandata, millest tulenevalt ei tekitata olulist
negatiivset moju keskkonnale. Tépne jadtmekaitluse lahendus esitatakse ehitusprojektiga.

3.6. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala maapinna kalde projekteerimisel jalgida Ghtlast ida-laane suunalist reljeefi muutust.
Teede ja platside kallete mééaramisel arvestada sademevete immutamise vdimalusega haljasaladel.
Hoonestusalade  pindade minimaalne tdstmine on lubatud maapinnale kallete andmisega.
Planeeritavate hoonete sidumiskdrgused on ca 3,0 - 3,2 m, soklite kbrgused maapinnast ca 0,2 - 0,4
m. Vertikaalplaneerimise tdpne lahendus esitatakse ehitusprojektiga.

3.7. Keskkonnakaitselised tingimused

Kaitsealuseid loodusobjekte planeeringualal ei esine, samuti puuduvad muinsuskaitsealased
objektid ning kultuurimalestised. Planeeringualal ei esine Uldist ega lokaalset keskkonnareostust.
Planeeringualale ei ole plaanis rajada keskkonnaohtlikke vdi keskkonda reostavaid objekte, millest
tulenev keskkonnamdju voiks kanduda ule senise maakasutuse piiride.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamd@ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) 8§ 6 I0ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 18ike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHJS § 33 I8ike 2 kohaselt tegevuste hulka, mille
puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle
kohta eelhinnang.

Mdju pbhja- ja pinnaveele v6ib avalduda ehitustoddel tekkiva dnnetuse kaigus kemikaalide/kutuste
lekkimisel pdhjavette. Oluline keskkonnamd@ju pdhja- ja pinnaveele v6ib avalduda maapinnale
ladestatud voi maetud keskkonnaohtlike jaatmete tottu.

Eesti looduse infostisteemi andmetel ei leidu planeeringualal maardlaid ega kaevandamisvéérseid
maavarasid. Planeeringuga kavandavate tegevustega ei kaasne maa-ainese ega maavarade otsest
arvestatavat kaevandamist. Tegevusi, mis otseselt mdjutaksid maavarade kasutamist, k&esoleva
detailplaneeringu raames ei kavandata. Erinevate ehitustéode kadigus kooritavat pinnast voib &ra
kasutada Kkatastriliksuse piires. Véljaspool Katastriliksust maa-ainese kasutamiseks on vajalik
Keskkonnaameti luba.

Mérkimisvéarset Ohusaastatuse suurenemist planeeringu elluviimisega ei kaasne. Mdningane mdju
valisbhule kaasneb ehitustodde kéigus eralduva heitgaaside emissiooni ndol. Peamine mdju
valisdhule kaasneb hoonete, rajatiste ja vajalike tehnovorkude ehitamise etapis, kuid see on ajutise
iseloomuga. Kumulatiivset mju ei esine ning 6husaaste osas piirkonna taluvust suure tdendosusega
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ei Uletata. Heitmed satuvad valisdhku peamiselt ehitustegevusega kaasnevast tolmust ja
sisepdlemismootorite to0st.

Tagada tuleb mira normtaseme jargimine l&hedalasuvatel elamukinnistutel, vajadusel votta
kasutusele miratOkestatavad meetmed. Ehitusaegse mirahdiringu vahendamiseks tuleb véltida
Oiseid ehitustdid (v.a. hoonesisesed ehitustodd, mis ei pdhjusta miraemissiooni Vélis-
territooriumile). Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, seega tuleb rakendada
mira vahendamise meetmeid nagu néiteks valja lilitada masinad, mida hetkel ei kasutata, koik
masinad ja seadmed hoida heas korras ning vajadusel varustada summutiga.

Jadtmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jadtmeseaduses ja Saaremaa valla
jadtmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitustegevusel tekkivad jadtmed hoonete ja rajatiste
ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas jms). Ehitustegevuse kaigus
tekkivad suuremd@dtmelised jm ehitusjadtmed tuleb Ule anda litsentseeritud kéitlejale — voimalusel
suunata taaskasutusse. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda markimisvaarselt jadtmete
teket. Jaatmemahutite regulaarseks teenindamiseks peab olema aastaringselt tagatud piisava laiuse,
vaba kdrguse ja kandevbimega ning tasane juurdepdds ca 26 tonnisele jadtmeveokile koos
jaatmeveoki umberpddramisvéimalusega.

Detailplaneeringu elluviimisel ei ole oodata niisuguseid negatiivseid mdjusid, mis voiksid avaldada
moju l&hipiirkonnale.

4. Tehnovorkude lahendus
4.1. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustuseks on Elektrilevi OU valjastanud tehnilised tingimused nr 484949.
Kase tn 16 katastritiksusele (55001:008:0340) planeeritakse komplektalajaam, mille teenindamiseks
peab jadma 0dpdevaringne vaba juurdepads. Alajaama toide planeeritakse 10 kV maakaabelliiniga
sisselGikega olemasolevasse keskpinge maakaablisse. Arvestada tuleb planeeritaval elektrivarustuse
trassil paikneva Elering AS-le kuuluva 110 kV kaabelliiniga. Alajaamast nédhakse ette
planeeritavatele kruntidele eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Planeeritud
vOrguuhendus on 3x400A. Kruntide elektrivarustuseks on planeeritud katastritiksuste piiride
lahedale 0,4 kV liitumiskilbid ja krundile pos 1 jaotuskilp. Liitumiskilpidele peab olema tagatud
vaba juurdepaas. Elektritoide liitumiskilbist objektideni naha ette maakaabliga. Elektrilevi OU
tehnorajatiste  maakasutusdigus  tagatakse  servituudialana.  Alternatiivse  variandina
elektrivarustuseks on vdimalik kasutada taastuvenergiat, vottes kasutusele nditeks
keskkonnas6bralikud péikeseenergia lahendused. Péikesepaneelide paigaldus on lubatud hoonete
katustele. Elektrivarustuse tdpne lahendus esitatakse eraldi ehitusprojektiga.

4.2. Sidevarustus

Sidevarustuseks on Telia Eesti AS véljastanud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused
nr 39268035. Vastavalt tingimustele on sidekanalisatsiooni/multitorustiku pohitrass planeeritud
Parna tanaval asuvast sidekaevust ORS29. Igale krundile n&hakes ette sidekanalisatsiooni/
multitorustiku sisendid planeeritavast pohitrassist. Vastavalt vajadusele kasutatakse KKS thupi
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sidekaevusid. Sidetrassi nfutav stigavus pinnases peab olema 0,7 m, teekatte all 1,0 m.
Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaada sOidutee alale. Sidevarustuse tdpne lahendus esitatakse
ehitusprojektiga.

4.3. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon

Veevarustus

Uhisveevargiga liitumiseks on Kuressaare Veevark AS véljastanud tehnilised tingimused nr 3141.
Planeeritavate kruntide liitumine rajatakse Kase ja Péarna tanava ristmiku ldhedal paiknevast
veekaevust. Kruntide liitumispunktideks on rajatavad maakraanid. Tagatav rohk liitumispunktis on
2,0 bar. Tapsed liitumispunktide asukohad, torustiku paiknemine ja l4bimdddud lahendatakse
projekteerimise etapis.

Kanalisatsioon

Uhiskanalisatsiooniga liitumiseks on Kuressaare Veeviark AS valjastanud tehnilised tingimused nr
3141. Planeeritavate kruntide liitumised thiskanalisatsiooniga on kavandatud Kase ja Pdrna tdnava
ristmiku lahedal paiknevasse kanalisatsioonikaevu. Kruntide reoveed kanaliseeritakse isevoolselt
reoveepumlasse ja suunatakse sealt edasi survetorustiku kaudu 0hiskanalisatsiooni. Tépsed
liitumispunktide asukohad, torustiku paiknemine ja labimdddud lahendatakse projekteerimise
etapis.

Sademevesi

20 minutit kestva ja 1 kord aastas sadava vihma koguse arvutamiseks on voetud aluseks EVS
848:2021 “Valiskanalisatsioonivdrk”. Arvutusliku sademevee vooluhulk planeeringualal on 76 I/s
ha kohta. Katuste ja kdvakatendite orienteeruvateks pinnaks on arvestatud ca 5000 m? ja vooluhulk
38 I/s ha kohta. Katuste, teede ja platside sademeveed suunatakse maapinna kalletega kruntide
haljasaladele ja immutatakse pinnasesse. Parkimisaladel kasutada sademevett labilaskvat katendit,
valtimaks liigvee tekkimist. Sademeveed ei tohi valguda hoone suunas ning keelatud on sademevete
juhtimine naaberkatastriliksustele ja teedele. Hoonestusalade pindade minimaalne tdstmine on
lubatud maapinnale kallete andmiseks. Sademevete tdpne lahendus esitatakse ehitusprojektiga.

4.4. Soojavarustus

Planeeringuga néhakse ette lokaalne kite, mille tdpne liik selgub hoonete projekteerimise
koosseisus. Variandid on maa-, elektri-, vedel- vOi tahkekiite. Alternatiivkuttena voib
kombineeritult kasutada Ohk-vesi soojuspumpa ja hoone katusele paigaldatud paikesepaneele.
Maak{ittesusteemide valikul kasutada ainult vertikaalseid soojuspuuraukusid, kuna kittekontuuride
rajamiseks on maa-ala piiratud. Seega on kittena lubatud kasutada iksnes looduslikke ja taastuvaid
energiaallikaid ning keelatud on kasutada loodust reostavaid kittematerjale (nt kivisUsi).
Ehitusdiguse taotlemisel tuleb hoonete ktteststeemi valikul juhinduda kittestisteemi energia-
tdhususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda ,,Hoone energiatdhususe miinimumnoudetest™.
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5. Servituudid ja isiklikud kasutusdigused

Servituutide alad on esitatud joonisel DP3 Pd&hijoonis tehnovdrkudega. Servituutide tdpne ulatus ja

23-21-DP

tingimused lepitakse kokku notariaalsete servituudilepingute s6lmimisel.

Teeniv kinnisasi/
krunt, millele
esitatakse ettepanek
seada servituut

Valitsev
Kinnisasi/krunt voi
asutus, mille kasuks
on esitatud ettepanek
seada servituut

Servituuti
tudp

Sisu ja ruumiline ulatus

Kase tn 18a Kase tn 18d, Kase tn | Teeservituut | Juurdepéd&sutee kasutamiseks
18e servituudiala laiusega 6,0 m
Kase tn 18a Vee- ja Isiklik Torustiku teenindamiseks 2 m
kanalisatsioonirajatiste | kasutusdigus | mdlemale poole, reovee pumpla
valdaja kuja 10 m

Kase tn 18a Telia Eesti AS Isiklik Sidetrassi teenindamiseks 1 m
kasutusdigus | mdlemale poole

Kase tn 18a Elektrilevi OU Isiklik Liitumiskilbi ja maakaabelliini
kasutusdigus | teenindamiseks 1 m rajatisest

Kase tn 18d Kase tn 18e Teeservituut | Juurdepaasutee kasutamiseks

servituudiala laiusega 6,0 m
Kase tn 18d Vee- ja Isiklik Torustiku teenindamiseks 2 m
kanalisatsioonirajatise | kasutusdigus | mdlemale poole, reovee pumpla
valdaja kuja 10 m

Kase tn 18d Telia Eesti AS Isiklik Sidetrassi teenindamiseks 1 m
kasutusbigus | mdlemale poole

Kase tn 18d Elektrilevi OU Isiklik Liitumiskilbi ja maakaabelliini
kasutusfigus | teenindamiseks 1 m rajatisest

Kase tn 18e Kase tn 18a, Kase tn | Teeservituut | Mandoverdusplatsi kasutamiseks

18d
Kase tn 18a Saaremaa Isiklik Avaliku parkla kasutamiseks
Vallavalitsus kasutusdigus

Tabel 3. Servituutide maaramise vajadus

6. Kuritegevuse riske vahendavad ndéuded ja tingimused.

Alus: EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine.

Korrashoid on (ks tdhtsamaid tegureid. Korrastatud keskonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse I16ppedes alad koheselt korrastada ja 18plikult viimistleda, nii
on ala kahjustamise tdendosus palju vaiksem. Prlgiladustamisel kasutada suttimatust materjalist
suletavaid prigianumaid, suttiv prigi kiirelt eemaldada.

Juurdepaas, selle ndhtavus ja vaatevali. Korrektselt véljaehitatud ja selgelt eristatud juurdepédés koos
piisava valgustusega vahendavad kuritegevuse riske.

Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu sGlmimine.
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Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning
holbustavad kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepéédse, mis ei ole tanavalt
néhtavad, paigaldades neile liikumisanduriga varustatud valgustid.

Hoonete sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja
klaasidega.

7. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1. Maakorraldustoéde teostamine Kase tn 18a Katastrilksuse jagamiseks vastavalt
detailplaneeringus esitatud kruntidele, mille kaigus tdsta uued moodustavad katastriliksused
Kinnistusraamatus eraldi registriosadesse. Peale eelnimetatud toiminguid seada teeservituudid,
notariaalne leping vms.

2. Hoonete, rajatiste ja avaliku parkla ehitusprojektide  koostamine,  ehitusloa

taotlemine/ehitusteatise esitamine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule, avaliku parkla,
juurdepddsutee ja kruntide parkimisalade rajamine, hoonete ehitus, tehnovorkude rajamine,
kdrghaljastuse rajamine. Piiratud asjadiguste (isiklikud kasutusdigused, reaalservituudid)
seadmine.

3. Hoonetele, rajatistele ja avalikule parklale kasutuslubade taotlemine / kasutusteatise esitamine
vastavalt kehtivale ehitusseadustikule.

4. Avalikule parklale isikliku kasutusdiguse seadmine Saaremaa Vallavalitsuse kasuks.
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8. Krundi ehitusbigus

Kase tn 18a

Krundi pind: 3770 m?

Hoonete lubatud arv krundil: 1 (sh 0 - 60 m? ehitisealuse pinnaga hooned)

Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind: 1200 m?

Hoonete lubatud suurim kdrgus maapinnast on 9,0 m.

Hoonete lubatud korruselisus: kuni 2

Katusekalle: vaba

Harjajoon: paralleelne voi risti Kase tdnavaga

Katastritiksuse sihtotstarve: tootmismaa T 75%, drimaa A 25%

Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmishoone maa TT 75%
viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoonemaa AV 25%

Kase tn 18d

Krundi pind: 1945 m?

Hoonete lubatud arv krundil: 1 (sh 0 - 60 m? ehitisealuse pinnaga hooned)

Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind: 800 m?

Hoonete lubatud suurim kdrgus maapinnast on 9,0 m.

Hoonete lubatud korruselisus: kuni 2

Katusekalle: vaba

Harjajoon: paralleelne v@i risti Kase tdnavaga

Katastritiksuse sihtotstarve: tootmismaa T 75%, drimaa A 25%

Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmishoone maa TT 75%
vaikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoonemaa AV 25%

Kase tn 18e

Krundi pind: 1900 m?

Hoonete lubatud arv krundil: 1 (sh 0 - 60 m? ehitisealuse pinnaga hooned)

Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind: 700 m?

Hoonete lubatud suurim kdrgus maapinnast on 9,0 m.

Hoonete lubatud korruselisus: kuni 2

Katusekalle: vaba

Harjajoon: paralleelne voi risti Kase tdnavaga

Katastritiksuse sihtotstarve: tootmismaa T 75%, arimaa A 25%

Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmishoone maa TT 75%
vaikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoonemaa AV 25%
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