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Orissaare alevikus Pargi tn 5a detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule valjapanekule
suunamine

Saaremaa Vallavalitsuse 1. veebruari 2022. a korraldusega nr 2-3/154 algatati Orissaare alevikus
Pargi tn 5a detailplaneering (edaspidi nimetatud detailplaneering).

Detailplaneeringu ala hdlmab Orissaare alevikus Pargi tn 5a katastriiiksust (katastritunnusega
71401:001:0876, pindala 17535 m?, 100% maatulundusmaa sihtotstarbega). Detailplaneeringu
koostamise eesmirk on elamukruntide moodustamine, neile ehitusdiguse méddramine elamute
pustitamiseks, liikluskorralduse ja tehnovorkude lahendamine.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga on kavandatud Pargi tn 5a katastriiiksuse jagamine 11-ks elamukrundiks
(krundi kasutamise sihtotstarve iiksikelamumaa, EP 100%) ning neid teenindavaks teemaa
krundiks (krundi kasutamise sihtotstarve tee ja tdnava maa, LT 100%). Detailplaneeringuga on
ndidatud lubatud hoonestusala koos ehitusdigusega, kruntidel pos 2 kuni pos 5 on méératud
kohustuslik ehitusjoon 5 m kaugusele teemaast, kruntidele pos 6 kuni pos 9 on maéiratud
kohustuslik ehitusjoon 7 m kaugusele teemaast. Kruntidel pos 1, 10 ja 11 kohustuslikku
ehitusjoont ei médrata. Lubatud hoonete arv on kuni 3 hoonet (iikks elamu ja kuni kaks
abihoonet), suurim lubatud ehitisealune pind on 250 m?, suurima lubatud ehitisealuse pinna
hulka loetakse ka kuni 60 m” suurused hooned. Hoonete suurim lubatud kdrgus elamul on 8 m ja
abihoonetel 6 m.

Planeeringualale on juurdepdds Kuuse ténavalt, Pargi tidnavalt ja Kadaka tdnavalt. Kruntidele
juurdepédsuks rajatakse avalikult kasutatav tee Kuuse tdnavalt. Pargi tdnavaga on planeeritud
ithendus vaid jalgteena, sOidukite ldbimine takistatakse liikluskorraldusvahenditega.
Juurdepédésuks kasutatav sdidutee peab olema kdova kattega ja tolmuvaba (minimaalselt
siirdekatend).

Parkimine lahendatakse krundi piires.

Krundid liidetakse iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga.

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeritav katastriiiksus asub kehtiva Orissaare aleviku ja sisemaa iildplaneeringu (kehtestatud
Orissaare Vallavolikogu 21. detsembri 2009. a otsusega nr 13, edaspidi nimetatud ldplaneering)
kohaselt reserveeritud elamumaal ja vidrtuslikul maastikul. Uldplaneeringu kohaselt on
maakasutuse juhtotstarve elamumaa, millele on lubatud anda kuni 25 protsendi ulatuses drimaa
korvalotstarve, et soodustada turismi ja teenustesektori (majutus, toitlustus) arengut. Krundi
normaalsuurus maa-ala kruntideks jaotamisel on 1500 m, minimaalne 1000 m?. Hoonete suurim
lubatud ehitusalune pindala on 250 m? Detailplaneering on iildplaneeringuga kooskdlas, kuna
iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarvet ei muudeta, kruntide suurus vastab iildplaneeringu
tingimustele (krundid on iile minimaalse krundi suuruse 1000 m?) ja maksimaalne ehitisealune
pind on kruntidel 250 m?.



C. Detailplaneeringu menetlus ja kaalutlused

Detailplaneeringu algatamisest teavitati valla kodulehel, maakonnalehes Meie Maa 09.02.2022 ja
vallalehes Saaremaa Teataja 17.02.2022. Ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded avaldati
teade detailplaneeringu algatamise kohta 03.02.2022. Menetlusosalisi teavitati kirjalikult
detailplaneeringu algatamisest 04.02.2022 kirjaga nr 5-2/872-1.

Detailplaneering esitati menetlusosalistele arvamuse avaldamiseks 29.09.2022 kirjaga nr 5-
2/5497-1. Saaremaa vallale ei lackunud tihtaja jooksul arvamusi.

Detailplaneering on saanud kooskdlastuse Pédédsteametilt 13.10.2022 kirjaga nr 7.2-3.4/6422-2
(kooskolastus on registreeritud Padsteameti infostisteemis numbriga 2857-2022-2).

Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostodd Elektrilevi OU-ga (16.09.2022
kooskolastus nr 2643337743), Kuressaare Veeviark AS-ga (kooskodlastus digiallkirjaga
08.09.2022), Telia Eesti AS-ga (kooskolastus nr 36811277).

D. Kokkuvote

Saaremaa vald leiab, et detailplaneering vastab oOigusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmirkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle
ldhitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 9 jargmiselt:

1. kehtestatud detailplaneering méadrab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on aluseks
maakorralduslike toimingute (kruntimise) labiviimiseks;

2. asjakohasel juhul tuleb peale kruntimist tehnovorkude ja -rajatiste talumiseks seada
servituut, sOlmida notariaalsed lepingud ning teha vastavasisuline kanne
kinnistusraamatusse;

3. hoone ehitamiseks vajaliku ehitusloa saamise eelduseks on ehitusluba taotleva krundi
teenindamiseks vajalike teede ja tehnorajatiste véljachitamine liitumispunktideni. Elamu
ehitamist alustades peab olemas olema juurdepdisutee konkreetse krundini ning krundil
peab olema vee-, kanalisatsiooni ja elektrivarustus ning lahendatud tuletdrjevee varustus.
Vajadusel peab olema vilja ehitatud sademevee lahendus.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja Saaremaa Vallavolikogu 22.
veebruari 2018. a médruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine* § 2 1dike 2
punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annabkorralduse

1. Votta vastu ja suunata avalikule vdljapanekule Orissaare alevikus Pargi tn 5a detailplaneering
(K & M Projektbiiroo OU t66 nr 21040, toodud kiesoleva korralduse lisana), mille
eesmirgiks on elamukruntide moodustamine, neile ehitusdiguse médramine elamute
puistitamiseks, litkluskorralduse ja tehnovorkude lahendamine.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisega.
Detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule véljapanekule suunamine on menetlustoiming,
millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu

kehtestab. Menetlustoiming on vaidlustatav koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voi kehtestamata jatmise korraldus.
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