
 

 
 

 
        
 

 

 

Kuressaare 31.01.2023 nr 2-3/115 

 

 

 

Orissaare alevikus Pargi tn 5a detailplaneeringu kehtestamine 

 

 

Saaremaa Vallavalitsuse 1. veebruari 2022. a korraldusega nr 2-3/154 algatati Orissaare alevikus 

Pargi tn 5a detailplaneering (edaspidi nimetatud detailplaneering).  

Detailplaneeringu ala hõlmab Orissaare alevikus Pargi tn 5a katastriüksust tunnusega 

71401:001:0876 (pindala 17535 m², 100% maatulundusmaa sihtotstarbega). Detailplaneeringu 

koostamise eesmärk on elamukruntide moodustamine, neile ehitusõiguse määramine elamute 

püstitamiseks, liikluskorralduse ja tehnovõrkude lahendamine. 

 

A. Detailplaneeringuga kavandatu 

Detailplaneeringuga on kavandatud Pargi tn 5a katastriüksuse jagamine 11-ks elamukrundiks 

(krundi kasutamise sihtotstarve üksikelamumaa, EP 100%) ning neid teenindavaks teemaa 

krundiks (krundi kasutamise sihtotstarve tee ja tänava maa, LT 100%). Detailplaneeringuga on 

näidatud lubatud hoonestusala koos ehitusõigusega. Lubatud hoonete arv on kuni 3 hoonet (üks 

elamu ja kuni kaks abihoonet), suurim lubatud ehitisealune pind on 250 m
2
. Hoonete suurim 

lubatud kõrgus on elamul 8 m, abihoonetel 6 m.     

Planeeringualale on juurdepääs Kuuse tänavalt, Pargi tänavalt ja Kadaka tänavalt. Kruntidele 

juurdepääsuks rajatakse avalikult kasutatav tee Kuuse tänavalt. Pargi tänavaga on planeeritud 

ühendus vaid jalgteena, sõidukite läbimine takistatakse liikluskorraldusvahenditega. 

Juurdepääsuks kasutatav sõidutee peab olema kõva kattega ja tolmuvaba (minimaalselt 

siirdekatend). 

Parkimine lahendatakse krundi piires. 

Krundid liidetakse ühisveevärgi ja -kanalisatsiooniga. Planeeritud on side- ja elektrikaablid.   

 

B. Kehtiv üldplaneering 

Planeeritav katastriüksus asub kehtiva Orissaare aleviku ja sisemaa üldplaneeringu (kehtestatud 

Orissaare Vallavolikogu 21. detsembri 2009. a otsusega nr 13, edaspidi nimetatud üldplaneering) 

kohaselt reserveeritud elamumaal ja väärtusliku maastikul. Üldplaneeringu kohaselt on 

maakasutuse juhtotstarve elamumaa, millele on lubatud anda kuni 25 protsendi ulatuses ärimaa 

kõrvalotstarve, et soodustada turismi ja teenustesektori (majutus, toitlustus) arengut. Krundi 

normaalsuurus maa-ala kruntideks jaotamisel on 1500 m², minimaalne 1000 m². Hoonete suurim 

lubatud ehitusalune pindala on 250 m². Detailplaneering on üldplaneeringuga kooskõlas, kuna 

planeeringulahenduse kohaselt üldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvet ei muudeta, kruntide 

suurus vastab üldplaneeringu tingimustele (krundid on üle minimaalse krundi suuruse 1000 m
2
) 

ja maksimaalne ehitisealune pind on kruntidel 250 m
2
.  

 

C. Detailplaneeringu menetlus ja kaalutlused 

Detailplaneeringu algatamisest teavitati valla kodulehel, maakonnalehes Meie Maa 09.02.2022 ja 

vallalehes Saaremaa Teataja 17.02.2022. Ametlikus väljaandes Ametlikud Teadaanded avaldati 

teade detailplaneeringu algatamise kohta 03.02.2022. Menetlusosalisi teavitati kirjalikult 

detailplaneeringu algatamisest 04.02.2022 kirjaga nr 5-2/872-1. 
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Detailplaneering esitati menetlusosalistele arvamuse avaldamiseks 29.09.2022 kirjaga nr 5-

2/5497-1. Saaremaa vallale ei laekunud tähtaja jooksul arvamusi.     

Detailplaneering on saanud kooskõlastuse Päästeametilt 13.10.2022 kirjaga nr 7.2-3.4/6422-2 

(kooskõlastus on registreeritud Päästeameti infosüsteemis numbriga 2857-2022-2).  

Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostööd Elektrilevi OÜ-ga (16.09.2022 

kooskõlastus nr 2643337743), AS-ga Kuressaare Veevärk (kooskõlastus digiallkirjaga 

08.09.2022) ja Telia Eesti AS-ga (kooskõlastus nr 36811277).  

Detailplaneering on Saaremaa Vallavalitsuse 6. detsembri 2022. a korraldusega nr 2-3/1915 

vastu võetud ja suunatud avalikule väljapanekule. Avalik väljapanek toimus 29.12.2022 kuni 

11.01.2023. Detailplaneeringu avalikust väljapanekust teavitati menetlusosalisi 12.12.2022 

kirjaga nr 5-2/7160-1. Avaliku väljapaneku teade ilmus valla lehes Saaremaa Teataja 15.12.2022 

ja maakonnalehes Saarte Hääl 08.12.2022, lisaks oli teade Saaremaa valla kodulehel.  

Detailplaneeringu materjalidega oli võimalik tutvuda valla kodulehel ja paberkandjal Saaremaa 

vallamajas Tallinna tn 10, Kuressaare, kabinetis 308. Detailplaneeringu avaliku väljapaneku 

jooksul ettepanekuid ega arvamusi detailplaneeringu lahenduse kohta ei esitatud. 

Detailplaneeringu avaliku väljapaneku tulemuste avalikul arutelul 19.01.2023 osalejaid ei olnud. 

Kuna detailplaneering on koostatud kooskõlas üldplaneeringuga ja avalikul väljapanekul ei 

esitatud detailplaneeringu kohta ühtegi arvamust, siis planeerimisseaduse § 138 lg 2 alusel 

detailplaneeringut Rahandusministeeriumile heakskiitmiseks ei esitatud.  

   

D. Kokkuvõte  

Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mõju tegevuse ala ja selle lähiümbruse 

majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.  

Detailplaneeringu elluviimiseks on Saaremaa vald sõlminud huvitatud isikuga 20.01.2023 

lepingu nr 2-7.7/10-1. 

 

Lähtudes eeltoodust ja võttes aluseks planeerimisseaduse § 3 lõike 5 ja § 139 lõike 1 ning 

Saaremaa Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a määruse nr 10 „Planeerimise ja ehitusalase 

tegevuse korraldamine“ § 2 lõike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus 

 

annab k o r r a l d u s e 

 

1. Kehtestada Orissaare alevikus Pargi tn 5a detailplaneering (K & M Projektbüroo OÜ töö nr 

21040, toodud käesoleva korralduse lisana), mille eesmärgiks on elamukruntide 

moodustamine, neile ehitusõiguse määramine elamute püstitamiseks, liikluskorralduse ja 

tehnovõrkude lahendamine. 

 

2. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatükile 8 järgmiselt: 

2.1. kehtestatud detailplaneering määrab planeeringuala edaspidise maakasutuse ja on aluseks 

maakorralduslike toimingute (kruntimise) läbiviimiseks; 

2.2. asjakohasel juhul tuleb peale kruntimist tehnovõrkude ja -rajatiste talumiseks seada 

servituut, sõlmida notariaalsed lepingud ning teha vastavasisuline kanne 

kinnistusraamatusse; 

2.3. hoone ehitamiseks vajaliku ehitusloa saamise eelduseks on ehitusluba taotleva krundi 

teenindamiseks vajalike teede ja tehnorajatiste väljaehitamine liitumispunktideni. Elamu 

ehitamist alustades peab olemas olema juurdepääsutee konkreetse krundini ning krundil 

peab olema vee-, kanalisatsiooni ja elektrivarustus ning lahendatud tuletõrjevee varustus. 

Vajadusel peab olema välja ehitatud sademevee lahendus.  

 

3. Korraldus jõustub teatavakstegemisega. 
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Korraldust on võimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sätestatud korras esitades vaide 

Saaremaa Vallavalitsusele või halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras esitades 

kaebuse Tallinna Halduskohtule 30 päeva jooksul arvates korraldusest teadasaamisest. 

 

 

 

(digitaalselt allkirjastatud) 

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud) 

vallavanem Aivar Rahno 

 vallasekretär 


