SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 26.04.2022 nr 2-3/668

Moldri kiilas Lauri detailplaneeringu algatamine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 07.03.2022 nr 5-2/1506-1) detailplaneeringu algatamiseks Moldri kiilas
Lauri katastriiiksusel. Esitatud taotluse kohaselt on detailplaneeringu koostamise eesmirgiks
elamute ja korvalhoonete ehitamine. Detailplaneeringuala suurus on 8,40 ha ja see hdlmab
Moldri kiilas Lauri katastritiksust (katastritunnus 72101:001:0473, sihtotstarve maatulundusmaa
100%, pindala 8,40 ha). Detailplaneeringu nimetus on Lauri detailplaneering.

A. Olemasolev olukord

Alal puudub kehtiv detailplaneering ning ala on hoonestamata. Kolvikuliselt koosseisult koosneb
Lauri katastritiksus 0,46 ha looduslikust rohumaast, 6,28 ha metsamaast, 0,52 ha haritavast maast
ja 1,14 ha muust maast. Planeeringuala piirneb ldfnest transpordimaa sihtotstarbega 21108
Lomala-Kaugatoma tee katastriliksusega, kagust hoonestatud maatulundusmaa sihtotstarbega
Koduneeme (katastritunnus 72101:001:0462) katastriiiksusega ja iilejddnud kiilgedest
hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega Ranna (katastritunnus 72101:001:0267), Jop1
(katastritunnus  72101:001:0570), Onneranna (katastritunnus 72101:001:0471) ja Koskla
(katastritunnus  72101:001:0866) katastritiksustega. Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse
alusel on planeeringualal osaliselt ranna voi kalda piiranguvoond, ranna voi kalda
ehituskeeluvoond, ranna voi kalda veekaitsevoond ja avalikult kasutatava tee kaitsevoond. Ranna
voi kalda ehituskeeluvoondi ulatust on iildplaneeringuga vdhendatud Lomala-Kaugatoma tee
telgjooneni.

B. Kehtiv iilldplaneering

Vastavalt Salme Vallavolikogu 22. septembri 2003. a midrusega nr 16 kehtestatud Salme valla
ranna-alade osaiildplaneeringule (edaspidi nimetatud ildplaneering) asub planeeringuala
maatulundusmaa ja reserveeritud vdikeelamumaa juhtfunktsiooniga alal. Esitatud eskiisi alusel
planeeritakse ehitusdigust vdikeelamumaa juhtfunktsiooniga alale. Kdikidele reserveeritavatele
elamumaadele antakse kaitsehaljastuse maa korvalfunktsioon juhul, kui metsaalal asuv
elamumaa piirneb ranna alale jddva riigimaanteega.

Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 8.1.1. tingimustes elamumaade arendamiseks on muu
hulgas vilja toodud, et ehitusdigust taotlev krunt peab olema vihemalt 1 ha suurune ning krundi
merega vOi ranna-alale jadva maanteega kiilgnev piir ei tohi olla lithem kui 50 meetrit.
Eluhoonete projekteerimisel ja ehitamisel ei tohi nende omavaheline kaugus elamumaal olla
viiksem kui 50 m. Elamumaade arendamisel ei ole lubatud eluhooneid projekteerida ega ehitada
ranna alale jddva voOi sellega piirneva riigimaantee teekaitsevoondisse (30 m) aladel, kus on
vihendatud ehituskeeluvoondit. Elamukruntide rajamisel metsaalale ranna ulatuses tuleb krundil
olevast korghaljastuse (va v0sa) pindalast sdilitada vdhemalt 80 %. Juhul kui elamumaal
ehitusdigust taotlev kinnistu kattub osaliselt voi tdielikult sdilitamisele kuuluva loodusviartuslike



maastike ja koosluste vorgustikuga voi kaitsemetsaga, tuleb koostada detailplaneering ja
keskkonnamdju hindamine hoonestusele parima asukoha leidmiseks, et kahjustused
looduskeskkonnale oleksid minimaalsed. Detailplaneeringuga ja keskkonnamdjude hindamisel
tuleb tagada Natura 2000 alade, parandkoosluste, védriselupaikade, kaitsemetsade ja mérgalade
kasutustingimuste, kohustuste ja kaitsekorralduskavadega arvestamine.
Keskkonnamemorandumi alusel ja kooskolastatult keskkonnateenistusega voib keskkonnamdju
hindamise ndudest loobuda asendades selle detailplaneeringuga kehtestatud keskkonnakaitseliste
tingimustega.

Ranna vai kalda ehituskeeluvoondi ulatust on iildplaneeringuga viahendatud Lomala-Kaugatoma
tee telgjoonenti ja planeeringualale see ei ulatu.

C. Kaalutlused

Vastavalt esitatud eskiisile planeeritakse hoonestust reserveeritud vidikeelamumaa
juhtfunktsiooniga alale. Planeeritav tegevus on kooskdlas kehtiva {ildplaneeringuga.
Lahipiirkonnas  asuvad  hoonestatud maatulundusmaa ja elamumaa sihtotstarbega
katastriliksused, 1dhim hoonestatud katastritiksus piirneb planeeringualaga. Eeltoodust tulenevalt
leiab Saaremaa vald, et planeeritav hoonestus sobib antud piirkonda arvestades l&hipiirkonna
maakasutust ja hoonestust.

Planeeringuala lddnepoolne serv Lomala-Kaugatoma tee dires on iildplaneeringuga méératud kui
loodusviirtustega ala. Uldplaneeringu kohaselt kooskdlastatult keskkonnateenistusega vdib
keskkonnamdju hindamise ndudest loobuda, asendades selle detailplaneeringuga kehtestatud
keskkonnakaitseliste tingimustega. Lauri katastriliksuse 1d4nepoolsele osale ulatub viga kitsas
riba loodusvéairtustega alast. Valdavalt on loodusvéirtustega ala osas tegemist piirkonnale
iseloomuliku kauni kadakase alaga. Saaremaa vald leiab, et keskkonnamdju hindamine (sh.
keskkonnamdjude eelhinnangu koostamine) ei ole vajalik ja selle voib asendada
detailplaneeringuga kehtestatud keskkonnakaitseliste tingimustega — iildplaneeringu kohase
loodusviairtustega ala piiridega tuleb arvestada planeerimisel, sdilitada see osa planeeringust
kogu ulatuses olemasolevana ja looduslikuna ning mitte kavandada sinna hoonestust.

Planeeringualast lddnepool, lile Lomala-Kaugatoma tee, asub Riksu ranniku hoiuala, mis tihtlasi
kuulub ka Natura 2000 voOrgustikku Riksu ranniku linnu- ja loodusalana. Piirkonnas on
kaitstavale alale inventeeritud kaitse-eesmérgiks seatud elupaigatiiiibid — rannaniit (1630%) ja
loopealne (6280%*). Planeeringuala ei ulatu kaitstavale alale ning ka muid tegevusi kaitstavale
alale ei ole kavandatud. Planeeringuga kavandatavaid hoonestusalasid jadb eraldama Lomala-
Kaugatoma tee ja loodusviirtustega ala riba, mis tuleb sdilitada. Samuti tuleb elamukruntide
rajamisel metsaalale ranna ulatuses krundil olevast korghaljastuse (va vdsa) pindalast sdilitada
viahemalt 80 %. Seetdttu on tagatud puhver planeeringuga kavandatavate hoonestusalade ja
kaitstava ala vahel.

Lahtuvalt eeltoodust ei kavandata kéesoleva detailplaneeringuga tegevust, mis kuuluks
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 1dikes 1
nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 1dike 2
nimetatud valdkonda kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHJS § 33 16ike 2 kohaselt
tegevuste hulka, mille puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul
kohustuslik keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ega ka selle algatamise vajaduse
kaalumine eelhinnangu koostamise kaudu, mistdttu pole voimalik ega ka vajalik keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamise voi algatamata jatmise iile kaalutlusotsuse langetamine.



D. Kokkuvote

Planeeringuala kiilgneb riigimaanteega, millest tulenevalt asub planeeringualal osaliselt
teekaitsevoond. Transpordiamet on viljastanud 22.03.2022 kirjaga nr 7.2-2/22/5014-2
seisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

Kuna Lauri katastriiiksusel asub vadhesel maééral véairtuslike maastike ala, esitas Saaremaa
Vallavalitsus 23.03.2022 kirjaga nr 5-2/1812-1 detailplaneeringu algatamise taotluse koos
kdesoleva korralduse eelnduga Keskkonnaametile seisukoha saamiseks. Keskkonnaametil tema
22.04.2022 kirja nr 6-2/22/5621-2 kohaselt puuduvad vastuvdited Lauri detailplaneeringu
algatamisele ning ettepanekud detailplaneeringu algatamise materjalide tdiendamiseks.

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kéigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljato6tamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid,
analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Saaremaa Vallavalitsus on sdlminud 22.04.2022 lepingu nr 2-7.7/109-1 huvitatud isikuga
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude kokku leppimiseks.

Eeltoodust ldhtudes ning aluseks vottes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dike 1 ja
§ 22 loike 2, planeerimisseaduse § 124 1oiked 2 ja 10, § 125 loiked 1 ja 2, § 126 1dike 1, § 128
16iked 1 ja 5, § 129 1dike 1 ning Saaremaa Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a médruse nr 10
»Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine* § 2 16ike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus
annab korralduse:

1. Algatada Moldri kiilas Lauri detailplaneeringu koostamine eesmirgiga elamute ja
korvalhoonete ehitamine.

2. Detailplaneeringu nimetus on ,,Lauri detailplaneering”.
3. Maidrata planeeringuala suuruseks 8,40 ha vastavalt kdesoleva korralduse lisale nr 1.
4. Kinnitada detailplaneeringu l&hteseisukohad vastavalt kdesoleva korralduse lisale nr 2.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu vastu vdtab voi  kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise vO1 kehtestamata jdtmise korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)

Madis Kallas (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretér



