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Seisukoht Haapsu kiilas Kivi detailplaneeringu eelndu kohta

Saaremaa Vallavalitsus teatas vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 16ikele 2 ja
§ 82 ldikele 4 Haapsu kiilas Kivi detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) eelndu avalikust
véljapanekust ja avalikust arutelust ning vastavalt PlanS § 85 1dikele 1 vOimalusest esitada
detailplaneeringu  eelndu  kohta arvamust. Kéesolevaga esitab Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium oma seisukoha ruumilise planeerimise korraldamise valdkonnast.

Detailplaneering algatati ja jéeti algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine Saaremaa
Vallavolikogu 28.04.2022 otsusega nr 1-3/32. Planeeringuala suurus on 1,9 ha ja hdlmab osa
Kivi katastriiiksust (katastritunnus 55001:001:0426, sihtotstarve maatulundusmaa 100%). Kivi
katastriiiksusele on véljastatud ehitusload hoonete piistitamiseks, kuid tegelikkuses on ehitatud
ehitusprojektist erinevalt ning hooned ei vasta iildplaneeringu tingimustele. Detailplaneeringu
eesmidrk on olemasolevate hoonete seadustamiseks ehitusdiguse midramine elamu ja
abihoonete piistitamiseks.

Alal kehtib Orissaare Vallavolikogu 12.10.2005 otsusega nr 141 kehtestatud Orissaare valla
rannaala osaiildplaneering (edaspidi iildplaneering). Uldplaneeringuga planeeringualale
juhtotstarvet madratud ei ole. Vastavalt lildplaneeringu seletuskirja peatiikile 9.1 ,,Ehitamise
printsiibid hajaasustusega alal*“ peab elamuehituses jdima pohiliseks liigiks iihepereelamute
chitamine. Lisaks on médratud maksimaalseks hoonete arvuks krundil kuni kolm hoonet,
hoonete maksimaalseks korruselisuseks kuni 1,5 korrust, hoonete maksimaalseks korguseks
kuni 8 m maapinnast ning hoonealuse pinna maksimaalseks suuruseks kuni 250 m?. Minimaalne
naaberkruntide elamute vaheliseks kauguseks on médratud 100 m. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek muuta iildplaneeringut Kivi krundil elamute vahelise kauguse, hoonete ehitisealuse
pinna, korguse ja hoonete arvu osas. Tulenevalt eelnevast kohaldatakse detailplaneeringu
koostamisele iildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust.

Tutvunud esitatud materjalidega, mérgime jargmist.

1. Detailplaneeringu eelndu seletuskirja peatiikis 2.6 ,Detailplaneeringu vastavus
tildplaneeringule ja {ldplaneeringu muutmise ettepanek™ on vélja toodud, et Kivi
katastriiiksusele on véljastatud ehitusload hoonete ehitamiseks, kuid tegelikkuses on
chitatud ehitusprojektist erinevalt ning olemasolevad hooned ei vasta iildplaneeringu
tingimustele. Peatiikis 3.3 , Krundi ehitusdigus® on vilja toodud vaid ehitisregistris
mirgitud ehitised ning ebaseaduslike ehitiste kohta info puudub. Mirgime, et digusliku
aluseta chitiste osas, sh kidesoleval juhul seadustatavate elamute, tuleb vilja selgitada
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voimalik nduete rikkumine, nende ulatus ja sellega kaasnev isikute diguste riive. Seega
tuleb vilja selgitada, kas tegu on iliksnes formaalsete nduete rikkumisega voi seonduvad
ehitisega ka materiaalsed probleemid. Detailplaneeringu koostamise kdigus tuleb kaaluda
erinevaid huve, sh hinnata, kas ebaseaduslikud ehitised vdivad kahjustada teiste isikute ja
avalikke huve, samuti tuleb hinnata ehitiste moju ja selle ulatust keskkonnale. Palume
detailplaneeringu seletuskirja eeltoodu osas tdiendada, sh tuua tdpsemalt vélja, millised
ebaseaduslikud ehitised planeeringualal asuvad.

2. Detailplaneeringu eelndu seletuskirja peatiiki 2.6 ,Detailplaneeringu vastavus
iildplaneeringule ja iildplaneeringu muutmise ettepanek® lopus on vilja toodud
iildplaneeringu muutmise ettepanekud. Alljargnevalt toome vélja mirkused iildplaneeringu
muutmise ettepanekute kohta.

2.1. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta hoonealust pindala 250-1t m? 600-le m?.
Mairgime, et vastavalt PlanS § 126 16ike 4 punktile 3 tuleb detailplaneeringuga méérata
suurim lubatud ehitisealune pind. Palume detailplaneeringus kasutada moisteid kehtiva
PlanS alusel ja teha ettepanek ehitisealuse pinna muutmiseks.

2.2. Kivi katastritiksusel tehakse detailplaneeringuga ettepanek vihendada elamute vahelist
minimaalset vahekaugust 100 m-lt 75 m-le. Juhime tdhelepanu, et vastavalt
pohijoonisele asub hoonestusala 69 m kaugusel Kadakpodsa katastriiiksusele Ménni,
Kébi ja Kuslapuu detailplaneeringuga planeeritud hoonestusalast. Eraldi hoonestusala
elamute rajamiseks méadratud ei ole. Palume iildplaneeringu muutmise ettepanekut
parandada.

2.3. Seletuskirja peatiikis 2.6 on vilja toodud, et hoonete maksimaalseks arvuks soovitakse
kuni neli hoonet. Uldplaneeringu alusel on maksimaalne hoonete arv krundil kolm.
Uldplaneeringu muutmise ettepanekut peatiiki hoonete arvu osas tehtud ei ole.

3. Vastavalt PlanS § 3 16ikele 1 on planeering konkreetse maa-ala (planeeringuala) kohta
koostatav terviklik ruumilahendus, millega méératakse seaduses sidtestatud juhtudel
maakasutus- ja ehitustingimused. Detailplaneeringu eelndu seletuskirja peatiikis 3.2 on
planeeringujiargne krundiks méératud kogu Kivi katastriiiksus. Vastavalt pShijoonisele ja
detailplaneeringu algatamise otsusele moodustub planeeringuala vaid osa Kivi
katastriiiksusest. Detailplaneeringu eelndu pdhijoonisele kantud krundi piir kattub Kivi
katastritiksuse piiriga, kuid planeeringuala piir moodustab vaid osa Kivi katastriliksusest.
Samuti on pdhijoonise ehitusdiguse tabelis krundina kajastatud kogu Kivi katastritiksuse
suurust. Palume krundi piir ja suurused viia vastavusse tegeliku krundi suurusega, st
planeeringuala piiriga.

Palume hoida Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi ruumilise planeerimise osakonda
kursis detailplaneeringu menetlusega ning teavitada detailplaneeringu avalikust vdljapanekust
ja arutelust.
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