LEPING nr 2-7.7/296-1

Saaremaa vallas Oitme kiilas Juhani detailplaneeringu koostamiseks ja koostamise
rahastamiseks ning detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri viljaehitamiseks
ja viljaehitamise rahastamiseks

Kuressaares, allkirjastatud vastavalt viimasele digiallkirjale

1. LEPINGU POOLED

Kiesoleva lepingu poolteks on Saaremaa vald Saaremaa Vallavalitsuse kaudu (registrikood
77000306, asukoht Tallinna 10, Kuressaare, Saaremaa vald, Saare maakond 93819), keda
esindab Saaremaa vallavanema 26.08.2022 kaskkirja nr 3-1.1/178 ,,Saaremaa Vallavalitsuse

litkkmete vastutusvaldkonnad ja toojaotus® alusel abivallavanem Kaarel Tang (edaspidi
Vald),

OU Kaortsu talu (registrikood 12096867, aadress Kortsu talu, Vaopere kiila, Rapla vald,
Rapla maakond, 79314), keda esindab juhatuse liige Mait Virk (isikukood 35904030331)
(edaspidi Huvitatud isik)

ja

KOMPRO OU (registrikood 10250459, asukoht Tiigi tn 2-2, 93813, Kuressaare linn), keda
esindab juhatuse liige Silja Jakobson (edaspidi Detailplaneeringu koostaja),

keda nimetatakse edaspidi eraldi ka kui Lepinguosaline ja koos Lepinguosalised,:
vottes arvesse, et:

— Lepingu sdlmimise aluseks on planeerimisseaduse § 4 Ig 2!, § 131, halduskoostod
seaduse § 10 ja Saaremaa Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a midrus nr 10
»Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine*;

— Detailplaneering teeb ettepaneku muuta kehtivat Leisi valla iildplaneeringut;

— Lepingu ja Lepingust tulenevate lepingute sdlmimine on oluliseks eelduseks
Detailplaneeringu algatamiseks, vastuvotmiseks ja kehtestamiseks;

— Saaremaa valla arengukava ei nde ette Detailplaneeringuga hdlmatud alale ja selle
teenindamiseks kavandatud Tehnilise infrastruktuuri rajamist (Detailplaneeringukohased
toimivad ja otstarbekohaselt kasutatavad teed (sh mahasoit avalikult kasutatavalt teelt),
parklad ja nendega seonduvad rajatised, haljastus, piirdeaiad ning tehnovdrgud), mistdttu
ei ole selleks valla eelarves investeeringutena ette nihtud rahalisi vahendeid;

— Huvitatud isik on teadlik, et kiesolevaga on tegemist Detailplaneeringu algatamise
eelse Lepinguga ning Leping on koostatud ldhtudes Huvitatud isiku ja
Detailplaneeringu koostaja poolt Vallale esitatud dokumentidest ja andmetest.
Juhul, kui Detailplaneeringu lahendus (sh ehitusmahud) erineb Lepingu solmimisele
eelnevalt esitatud lahendusest ja/voi kui Vallale esitatud andmed muutuvad, voib
tekkida vajadus Huvitatud isiku ja valla vahel kiesoleva Lepingu ja Lepingust
tulenevate lepingute muutmiseks ning tidiendavate lihtkirjalike lepingute
sOlmimiseks;

— Huvitatud isik on teadlik, et Detailplaneeringu algatamise, vastuvotmise ja
kehtestamise eelduseks on Huvitatud isiku ja Valla vaheline kokkulepe, et
Huvitatud isik ehitab kogu Tehnilise infrastruktuuri vilja omal kulul ning seab
Valla kasuks vajadusel enne detailplaneeringu kehtestamise kohta otsustuse



tegemist rahaliselt hinnatavate Kkohustuste tAitmiseks notariaalsed tagatised
(hiipoteek, hoidumisservituut);

— Lepingu sdlmimisega Huvitatud isik kinnitab, et ta on huvitatud Detailplaneeringu
algatamisest, vastuvotmisest ja kehtestamisest ning on seoses sellega ndus kandma kdoik
Detailplaneeringu koostamise ja menetlemisega kaasnevad kulud, samuti lepingust
tulenevad muud kulud (sh vajadusel notariaalsete tehingutega seotud kulud),

peavad Lepinguosalised vajalikuks leppida kdesolevaga kokku Detailplaneeringu koostamise,
menetlemise ja realiseerimise tingimustes, mis arvestab avalike huvidega ning loob eelduse
Detailplaneeringualal sddstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu kujundamiseks.

2. LEPINGU OBIJEKT

2.1. Planeerimisseaduse (PlanS) § 4 1g 2' ja § 131 alusel on lepingu objektiks Oitme Kiilas
Juhani detailplaneeringu koostamise tellimine ja koostamise rahastamine;
Detailplaneeringu elluviimise rahastamine, sh Detailplaneeringukohase Tehnilise
infrastruktuuri Huvitatud isik poolt ja tema kulul.

2.2. Detailplaneeringu koostamise eesmérk on echitusdiguse planeerimine elamute ja
abihoonete echitamiseks ning ranna ehituskeeluvoondi vidhendamine. Planeeritava ala
suurus on ca 5,7 ha.

2.3. Lepingule on Lepingu allkirjastamise ajal lisatud: Lisa 1 — Detailplaneeringu asendiplaan.

3. HUVITATUD ISIK KOHUSTUB

3.1. enne Detailplanceringu alal paikneva tema omandis oleva maatiksuse voi
hoonestusdiguse voorandamist tiditma Lepinguga voetud kohustused ise voi andma need
iile maatiksuse voi hoonestusdiguse omandaja(te)le voi tiditma need kohustused pirast
voorandamist ise, fikseerides selle vastavalt eeltoodule vddrandamislepingu(te)s.
Kohustuste iileandmise lepingus iiheks osalejaks on Vald. Kui Huvitatud isik ei ole enne
maaiiksuse vOi hoonestusdiguse vodrandamist Lepinguga voetud kohustusi tiitnud ja ei
anna neid ilile maaiiksuse vOi hoonestusdiguse omandaja(te)le, on Huvitatud isik
kohustatud Lepingulised kohustused tditma ise, fikseerides selle vodrandamislepingu(te)s
ning Huvitatud isik kohustub kirjalikult viivitamatult Vallale teatama Detailplaneeringu
alal paikneva maaiiksuse v31 hoonestusdiguse voorandamisest kolmanda(te)le isiku(te)le,
edastama Vallale maatiksus(t)e uu(t)e omaniku/omanike kontaktandmed ning kinnitama,
et ta ei andnud Lepingulisi kohustusi iile ning tdidab need ise. Huvitatud isik kohustub {ile
andma koik Lepingulised kohustused, mida ta ei saa pérast vodrandamist, tulenevalt
kinnistu omandi kiisimusest, ise tdita voi kohustub need kohustused tditma enne
voorandamist ise. Lepinguliste kohustuste tditmisel ja kohustuste lileandmisel peab olema
Lepinguliste kohustuste tditmise jarjepidevus tagatud;

3.2. hiivitama Detailplaneeringu koostamise ja menetlemisega seotud vajalikud kulud (Valla
poolt tellitud analiiiside, uuringute maksumuse; Huvitatud isiku(te) poolt tellitud
analliiside ja uuringute maksumuse; Valla poolt tellitud ekspertiiside tegemisest
tulenevad kulud) ning notariaalsete tehingutega kaasnevad kulud ja riigildivud, olenemata
sellest, kas Detailplaneering kehtestatakse voi jdetakse kehtestamata;

3.3. ehitama detailplaneeringu kohase ja detailplaneeringu alale rajatavate hoonete jaoks
vajaliku  Tehnilise infrastruktuuri vélja vastavalt koostatavale detailplaneeringu
elluviimiskavale;

3.4. Tehnilise infrastruktuuri vélja ehitamise kohustuse tditmise tagamiseks sdlmima
Saaremaa vallaga vajadusel tdiendavaid lihtkirjalikke ja/voi notariaalseid lepinguid.

4. DETAILPLANEERINGU KOOSTAJA KOHUSTUB:

4.1. koostama Detailplaneeringu kooskdlas kehtivate oOigusaktide nduetega, sh tegema
vajadusel koostdod planeeritava maa-ala kinnisasjade ja naaberkinnisasjade omanikega
ning olemasolevate vOi kavandatavate tehnovorkude omanikega voi valdajatega, et
tagada planeeritava maa-ala varustatus tehnovorkudega;



4.2. esitama detailplaneeringu vastavalt Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 méaarusele nr 2-
2/14 ,Detailplaneeringu algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise
nouded“ ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 mairusele nr 50 ,Planeeringu
vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nduded*;

4.3. tagama vajalike planeeringumaterjalide olemasolu ning osalema aruteludel — vajadusel
selgitama ja pdhjendama soovitud ja kavandatud planeeringulahendust. Lisaks tutvuma
esitatud vastuvdidete- ja ettepanekutega ning andma Vallale kirjalikult omapoolsed
seisukohad ja vastused 2 (kahe) nédala jooksul ettepanekute ja vastuvéidete
kéttesaamisest;

4.4. osalema Oigusaktidest tulenevate Detailplaneeringu lédhteseisukohtade ja eskiislahendusi
tutvustavate avaliku véljapaneku tulemuste avalikel aruteludel;

4.5. esitama Vallale Detailplaneeringu avalikule véljapanekule eelnevalt vajalikud
demonstratsioonmaterjalid (sh  vdhemalt {iks planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon) ning planeeringut puudutava informatsiooni;

4.6. osutama Vallale abi Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ja avaliku viljapaneku
tulemuste avaliku arutelu ajal vajalike demonstratsioonmaterjalide (sh vdhemalt iiks
planeeringulahenduse = ruumiline illustratsioon) ning planeeringut puudutava
informatsiooni esitamisel;

4.7. tagama, et Detailplaneeringu projekti viiakse sisse tdiendused ja parandused tulenevalt
Valla ettepanekutest ja Detailplaneeringu kooskdlastamise v4i avaliku arutelu tulemuse
kdigus tuvastatud asjaoludest, mis on vajalikud Detailplaneeringu menetlemise
jatkamiseks;

4.8. tagama avaliku véljapaneku kidigus esitatud ettepanekute, mirkuste ja vastuvididete
labitootamise, samuti informatsiooni esitamise Vallale lahendamata jddnud
planeeringuvaidluste kohta koos omapoolse kirjaliku arvamusega hiljemalt 2 (kahe)
nddala jooksul avaliku véljapaneku Idppemisest;

4.9. tagama Detailplaneeringu  koostamise kéigus kogutud informatsiooni tasuta
kattesaadavuse Vallale;

4.10. detailplaneeringu koostaja on kohustatud esitama enne Detailplaneeringu kehtestamise
kohta otsustuse tegemist Vallale Detailplaneeringu vahemalt 1 (iihes) eksemplaris eesti
keeles paberkandjal ja 1 (iihes) eksemplaris identse informatsioonina digitaalsel kujul
(pdf formaadis ja vastavalt Riigihalduse ministri 17.10.2019 méirusele nr 50);

4.11. juhul, kui Vald Detailplaneeringu kehtestamisel Detailplaneeringut tipsustab, on
Detailplaneeringu  koostaja  kohustatud  viima  tdpsustused  Detailplaneeringu
materjalidesse sisse ja esitama Vallale Detailplaneeringu 7 (seitsme) kalendripdeva
jooksul Detailplaneeringu kehtestamisest arvates uuesti.

5. DETAILPLANEERINGU KOOSTAJAL ON OIGUS:

5.1.  ldhtelilesandest korvale kalduda maéras, mis ei muuda Lepingu objekti pohimottelisi
ja funktsionaalseid lahendusi, samuti ei muuda selles fikseeritud parameetreid (nn
mitteolulised korvalekaldumised), millised Detailplaneeringu koostaja parima arusaamise
kohaselt voiksid kaasa aidata Lepingu objekti kiirele valmimisele ning millised
kehtestatud korra kohaselt ei ndua kinnitatud projekti muutmist, kooskdlastades
eelmainitud muudatused eelnevalt Vallaga viie (5) toopédeva jooksul;

5.2. nduda Vallalt kokkulepitud T66 tdhtaja muutmist pohjusel, et Detailplaneeringu
koostajale ei ole tagatud Todde teostamiseks vajalikke ldhtematerjale, samuti et tdhtajast
kinnipidamist ei vdimalda kolmandate isikute poolt kooskdlastamiste teostamise ja
dokumentide viljastamise venimine Detailplaneeringu koostajast mittesdltuvatel
asjaoludel. Lepingu tdhtaja muutmise kokkulepe vormistatakse kirjalikult;

5.3. saada Huvitatud isikult kokkulepitud tasu vastavalt Lepingule ja selle lisadele.
Detailplaneeringu koostaja 0Oiguse, saada tehtud Todde eest tasu, rikkumisel on
Detailplaneeringu koostajal digus keelduda oma kohustuste tditmisest seni, kuni Huvitatud
isik on oma kohustuse tditnud. Nimetatud olukorra esinemisel liikkuvad Detailplaneeringu



koostaja kohustuste tditmise tdhtajad automaatselt Huvitatud isiku poolse viivituse vorra
edasi.

6. VALD KOHUSTUB:

6.1.  korraldama Detailplaneeringu koostamist;

6.2.  teostama Detailplaneeringu koostamisel vajalikke menetlustoiminguid;

6.3. andma tasuta Detailplaneeringu koostajale Detailplaneeringu koostamiseks vajalikku
informatsiooni, juhiseid ning Tellija valduses olevate dokumentide koopiad, mis on
vajalikud T66 kohaseks alustamiseks, teostamiseks ja 10petamiseks;

6.4. kooskolastama vastavalt koik Detailplaneeringu koostaja poolt iilevaatamiseks voi
kooskolastamiseks esitatava dokumentatsiooni projektid vOi esitama kirjalikult
pohjendatud puuduste kohta informatsiooni voi markused nimetatud dokumentatsiooni
kohta;

6.5. vastu votma Detailplaneeringu koostaja poolt esitatud nduetekohaselt koostatud T66
vOi esitama puuduste kohta mirkused;

6.6. andma tasuta Huvitatud isikule Detailplaneeringu menetluse kdigu kohta
informatsiooni;

6.7. teostama planeerimisseaduse ja teiste kehtivate Oigusaktidega kohalikule
omavalitsusele kohustuseks tehtud toimingud.

7. VALLAL ON OIGUS:

7.1.  kontrollida Lepingu tditmist Detailplaneeringu koostamise jooksul ning esitada
Detailplaneeringu koostajale Lepingu tiitmisega seotud avaldusi, ettepanekuid,
iilesandeid, juhiseid;

7.2.  saada kvaliteetne T60;

7.3.  keelduda vastuvotmiseks esitatud To6 vastuvotmisest juhul, kui T66 on vaatamata
muudatuste ja tipsustuste tegemisele endiselt puudustega voi see on kasutuskdlbmatu ja
tuleb tervikuna timber teha.

8. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE RAHASTAMINE JA TOO EEST
TASUMINE

8.1. Detailplaneeringu koostamise rahastamist finantseerib tdies ulatuses Huvitatud isik.
Huvitatud isik kohustub tasuma kulud, mis on seotud Detailplaneeringu koostamise ja
menetlemisega vastavalt Huvitatud isiku ja Detailplaneeringu koostaja vahelisele
kokkuleppele;

8.2.  Makse(d) tasutakse Huvitatud isiku poolt Detailplaneeringu koostaja arvelduskontole
Detailplaneeringu koostaja arve alusel.

8.3. Kui Valla, Huvitatud isiku ja Detailplaneeringu koostaja kokkuleppel tellitakse
kdesoleva Lepinguga mitteettendhtud lisatdid, vormistatakse nende teostamise kokkulepe
eraldi lepingu voi kdesoleva Lepingu lisana. Kui lisatdode teostamine tingib To6o
teostamise tihtaegade muutmise, sdlmivad pooled sellekohase kokkuleppe;

8.4. Lisatoode maht, teostamise tidhtaeg ja tasumise tingimused fikseeritakse punktis 8.3
nimetatud kokkuleppes.

9. DETAILPLANEERINGU MENETLEMINE

9.1. Juhul, kui detailplaneeringu koostaja ei ole tditnud lepinguga voetud kohustusi voi
esitatud detailplaneering on ilmselgelt ebaprofessionaalselt koostatud voi vastuolus
lahtematerjalidega, voOib Vald anda mdistliku tdhtaja puuduste korvaldamiseks.
Ettendhtud tdhtajaks puuduste mittekorvaldamisel voib Vald tdiendavate tingimusteta
keelduda detailplaneeringu vastuvotmisest ja avalikule véljapanekule esitamisest.

9.2. Detailplaneeringu koostamise v3ib Idpetada, kui koostamise kdigus ilmnevad asjaolud,
mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus, sealhulgas kui huvitatud isik keeldub
detailplaneeringukohaste ehitiste ehitamise iileandmise halduslepingu sdlmimisest.



9.3.  Juhul, kui Detailplaneeringu avalikul véljapanekul esitatakse piisavalt pdhjendatud
ettepanekuid ja vastuvditeid Detailplaneeringu lahendusele, v3ib Vald tdiendavate
tingimusteta jatta Detailplaneeringu kehtestamata.

10. LEPINGUOSALISTE AVALDUSED JA KINNITUSED

10.1. Jérgitud on koiki reegleid, protseduure ja kooskdlastusi, mis on ette ndhtud Lepingus
toodud kohustuste votmiseks

10.2. Lepingu tditmise iile teostab jarelevalvet Vald.

10.3. Lepingu s0lmimiseks on olemas koik digused ja volitused ning lepingu sdlmimine ja
tditmine ei riku ega iileta olemasolevaid volitusi.

10.4. nad on teadlikud Lepingu joustumisest Lepingule koikide Lepinguosaliste poolt
allakirjutamise momendist.

11. HUVITATUD ISIK AVALDAB JA KINNITAB, ET:

11.1. tal ei teki diguspérast ootust, hoolimata kantud kulutustest, et detailplaneering vdetaks
vastu vOi kehtestatakse ja on teadlik sellest, et Lepingu ega kehtestatud detailplaneeringu
alusel ei saa Vallal peale haldusmenetluse seaduses sétestatu tekkida huvitatud isiku ees
rahalisi kohustusi;

11.2. on teadlik sellest, et detailplaneeringu koostamine toimub ainult huvitatud isiku kulul;

11.3. on teadlik sellest, et detailplaneeringu algatamine ja vastuvdtmine ei anna digustatud
ootust detailplaneeringu kehtestamiseks;

11.4. on teadlik, et PlanS § 131 1dike 6 kohaselt on Vallal digus kehtestatud detailplaneering
kehtetuks tunnistada voi keelduda planeeringualal ehitusloa andmisest, kui huvitatud isik
ei ole tditnud oma halduslepingutega voetud kohustusi ning huvitatud isikul ei ole digust
nduda Vallalt detailplaneeringu koostamise ja menetlemisega seotud kulude hiivitamist.

12. TAIENDAVALT DETAILPLANEERINGU KOOSTAJA AVALDAB JA KINNITAB,
ET ON:

12.1. teadlik sellest, et Vallal ei teki Detailplaneeringu koostaja ees rahalisi kohustusi;

12.2. teadlik sellest, et Detailplaneeringu koostamise rahastamise kohustus on vaid
Huvitatud isikul.

13. LEPINGUOSALISTE TEATED

13.1. Lepinguosaliste vahelised lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikus vormis,
vilja arvatud juhtudel, kui teated on informatiivse iseloomuga, mille edastamisel teisele
lepinguosalisele ei ole diguslikke tagajirgi.

13.2. Detailplaneeringu koostaja ja Huvitatud isik kohustuvad Valda Lepingu kehtivuse
kestel viivitamatult vihemalt e-posti teel informeerima oma kontaktandmete muutumisest
ja esitama uued andmed.

14. LEPINGU LOPETAMISE ALUSED JA KORD

14.1. Leping 16peb lepinguosaliste poolt kdigi lepinguliste kohustuste tditmisega.

14.2. Vald voib lepingu iihepoolselt 1opetada huvitatud isiku poolt lepingu olulise rikkumise
korral. Oluliseks rikkumiseks loevad lepinguosalised lepinguga voetud kohustuste
mittetditmist, ilmselgelt ebaprofessionaalselt koostatud detailplaneeringu esitamist,
lahtematerjalidega vastuolus oleva detailplaneeringu esitamist.

14.3. Valla poolt lepingu iihepoolsel 16petamisel teatab Vald sellest huvitatud isikutele ette
vihemalt 14 (neliteist) pdeva.

14.4. Vald voib Idpetada lepingu huvitatud isikuga PlanS § 129 ettendhtud alustel ja
tingimustel.

14.5. Vallal on 0igus iihepoolselt leping ja detailplaneeringu menetlus 1dpetada, kui
detailplaneeringut ei ole esitatud Vallale menetlemiseks kolme aasta jooksul
detailplaneeringu algatamisest arvates.



15. LEPINGU KEHTIVUS JA MUUTMINE

15.1. Leping tiihistab koik lepinguosaliste vahelised varasemad suulised ja kirjalikud
kokkulepped samas asjas.

15.2. Leping joustub detailplaneeringu algatamise korralduse joustumise momendist ning
kehtib lepinguliste kohustuste tditmiseni. Leping loetakse tdidetuks koigi lepingus
nimetatud kohustuste nouetekohase tditmisega.

15.3. Lepingut vOib muuta ainult lepinguosaliste kirjalikul kokkuleppel. Muudatused
joustuvad allkirjastamise momendist vdi lepinguosaliste poolt kirjalikult médratud
téhtajal. Kirjaliku vormi mittejargimiseta on muudatused tiihised.

16. MUUD SATTED
16.1.Lepingu tditmisel tekkivad erimeelsused lahendatakse eelkdige lepinguosaliste
vaheliste 1dbirddkimiste teel, milleks lepinguosalised mééravad vajadusel oma volitatud
esindajad. Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlused kohtus.
16.2.Lepinguga voetud kohustuste tditmata jatmise vOi mittenduetekohase tditmise eest
vastutavad lepinguosalised lepinguga ning kehtivate digusaktidega ettendhtud korras ja
ulatuses.

17. KONTAKTISIKUD

Vald Huvitatud isik Detailplaneeringu koostaja
/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

Kaarel Tang Mait Virk Silja Jakobson
(esindaja ees- ja (esindaja ees- ja (esindaja ees- ja
perekonnanimi) perekonnanimi) perekonnanimi)

Saaremaa Vallavalitsus OU Kartsu talu KOMPRO OU
Registrikood 77000306 Registrikood 12096867 Registrikood 10250459
Tallinna tn 10 Kortsu talu, Vaopere kiila Tiigi tn 2-2
Kuressaare linn Rapla vald Kuressaare linn
Tel: 452 5000 Tel: + 372 505 3035 Tel: +372 5346 2329

vald@saaremaavald.ee mait.vark@gmail.com info@kommunaalprojekt.ee



