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Ehituskeeluvoondi vihendamine Saaremaa
vallas Oitme kiilas muudetud Juhani
detailplaneeringu alusel

Austatud Kitlin Kallas

Saaremaa Vallavalitsus esitas Keskkonnaametile taotluse' ehituskeeluvoondi (EKV)
vihendamiseks Oitme kiilas Juhani kinnistul® vastavalt muudetud Juhani detailplaneeringule®
(DP).

EKYV vihendamist taotletakse Juhani katastriiiksusel detailplaneeringu joonisel ,,POhijoonis
tehnovorkudega® ndidatud hoonestusala ja juurdepdisutee ulatuses.

Keskkonnaamet tutvus EKV vidhendamise taotlusega ning taotluse aluseks oleva
detailplaneeringuga. EKV vidhendamisel ldhtutakse looduskaitseseaduse (LKS) § 40 Ig 1
sdtestatud tingimustest: arvestatakse ranna ja kalda kaitse eesmirke ning ldhtutakse
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust
ning véljakujunenud asustusest. Keskkonnaamet annab seisukoha EKV vidhendamisele iga
eelnimetatud asjaolu kaaludes.

Otsus ehituskeeluvoondi vihendamiseks nousoleku andmise kohta

Lihtudes LKS § 40 sitestatust, jargnevates punktides esitatud asjaoludest ja selgitusest, on
Keskkonnaamet seisukohal, et EKV vidhendamine on pdhjendatud. EKV védhendamiseks
ndusoleku andmisel arvestatakse, et DPga kavandatud hoonestusala méadramisel Juhani
katastriiiksusele on osaliselt arvestatud piirkonna tédnapdevase hoonestuse paiknemisega,
planeeringu rakendamisel ei suurene inimtegevusest ldhtuv moju oluliselt ning
planeeringulahendus tagab valdavas ulatuses looduskoosluste sidilimise. Samuti peab
Keskkonnaamet kaalutluse teostamisel oluliseks, et varasemalt on Keskkonnaamet andnud
planeeringualal EKV vihendamist toetava hinnangu.

Keskkonnaamet annab nousoleku Saare maakonnas Saaremaa vallas Oitme kiilas Juhani
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katastriiiksusel (katastritunnusega 40302:001:0007) Lidnemere ranna ehituskeeluvoondi
vihendamiseks muudetud Juhani detailplaneeringu (versioon 16.12.2024) alusel.

Enne detailplaneeringu  kehtestamist tuleb eemaldada DP  pdhijooniselt
chituskeeluvoondis niidatud projekteeritav ehitis, sest ehitamine ehituskeeluvoondis ei
ole lubatud.

Oiguslikud asjaolud

Planeeringuala asub Ladnemere rannal ja jadb DP méératud hoonestusala ulatuses ranna EK'V-
sse. LKS § 38 Ig 1 p 1 kohaselt on meresaartel EKV laiuseks 200 m. LKS § 35 Ig 4 kohaselt
koosneb korduva tileujutusega veekogu ranna EKV {ileujutatavast alast ja EKV laiusest. LKS
§ 35 1g 3" alusel méaratakse korduva iileujutusega ala piir mererannal {ildplaneeringuga. Leisi
valla iildplaneeringuga* (edaspidi iildplaneering) ei ole iildplaneeringus miiratud korduva
iileujutusega ala piiri. Kuna tildplaneeringus korduva iileujutusega ala piiri médratud ei ole,
loetakse LKS § 35 lg 3! kohaselt korduvalt iileujutatud ala piiriks iiks meeter kaldajoone
korgusvairtusest. Vastavalt LKS §-le 34 on ranna voi kalda kaitse eesmérk rannal voi kaldal
asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine, ranna
vOi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise ja juurdepéddsu
tagamine.

Veeseaduse (edaspidi VeeS) § 118 lg 1 kohaselt on veekaitsevoondi eesmirgiks kalda kalda
erosiooni ja hajuheite viltimine. VeeS § 118 1g 2 p 1 kohaselt on veekaitsevoond Ladnemere
rannal 20 m. Veekaitsevoondis on VeeS § 119 p 5 jargi keelatud ehitamine, v.a juhul, kui see on
kooskolas VeeS § 118 Ig-s 1 nimetatud eesmirgiga ning LKS-s sitestatud kalda kaitse-
eesmarkidega. VeeS § 119 p 6 kohaselt on veekaitsevoondis keelatud pinnase kahjustamine ja
muu tegevus, mis pdhjustab veekogu kalda erosiooni voi hajuheidet.

Keskkonnaseadustiku tildosa seaduse § 38 lg 1 kohaselt on kallasrada kaldariba avalikult
kasutatava veekogu ddres veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle dédres viibimiseks, sh selle
rannal liikkumiseks. Ladnemeri on avalikult kasutatav veekogu ning ldahtuvalt sellest on rannal
kallasrada, millele on vaja tagada vaba liikkumine ja juurdepéis. Keskkonnaseadustiku iildosa
seaduse § 38 Ig 2 kohaselt on kallasraja laius laevatatavatel veekogudel 10 meetrit. LKS § 38
lg 3 kohaselt, kui kallasrada on tileujutatud, siis on kallasrajaks 2 m laiune kaldariba veeseisu
piirjoonest.

LKS § 40 lg 3 kohaselt v3ib ranna EKV-d vihendada Keskkonnaameti ndusolekul. LKS § 40
lg 6 alusel joustub EKV laiuse suurendamine ja vihendamine kehtestatud tildplaneeringu voi
detailplaneeringu joustumisel. LKS § 40 lg 1 kohaselt vdib ranna EKV suurendada voi
vihendada, arvestades ranna kaitse eesmarke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning viljakujunenud asustusest.

Juhani katastritiksus asub valdavas osas Vdinamere hoiualal (EELIS kood KLO2000339), mis
kuulub Vdinamere loodus- ja linnualana Natura 2000 vorgustikku. Vdinamere hoiuala kaitse-
eesmargid on nimetatud Vabariigi Valitsuse 27.07.2006 mééruses nr 176 ,,Hoiualade kaitse alla
vOtmine Saare maakonnas® §-s 1 Ig 1 p 69.

Faktilised asjaolud

Juhani kinnistu detailplaneeringuala (edaspidi planeeringuala) hdlmab Saare maakonnas Oitme
kiilas asuvat Juhani katastritiksust. Planeeringuala asub hajaasustusega alal.

4 Kehtestatud Leisi Vallavolikogu 20.05.2002 otsusega nr 19
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Juhani DP hdélmab tervikuna Juhani katastriiiksust (40302:001:0007, 100% maatulundusmaa,
pindala 5,71 ha) ning osaliselt (kavandatava tee ulatuses) jargnevaid katastriiiksuseid: Ranna-
Jaani (40302:001:0605), Lambi (71401:001:2243), Hotelli (40302:001:0356) ja Viike-Liiva
(40302:001:0363).

Juhani katastriiiksuse pindala on 57100 m? ning selle kdlvikuline koosseis on 29800 m?
haritavat maad, 8900 m? looduslikku rohumaad, 14600 m? metsamaad ja 3900 m? muud maad.
Juhani katastriiiksus piirneb lddnest Ranna-Jaani (katastritunnus 40302:001:0605), idast
Kadaka (40302:001:0253), Idunast Kadakavilja (katastritunnus 71401:001:2244) ja Lambi
(71401:001:2243) katastriliksustega ning pohjast Triigi lahega.

DP eesmirgiks on Juhani kinnistule ehitusdiguse mddramine, juurdepddsu ja parkimise
lahendamine, servituutide vajaduse méédramine, haljastuse ja heakorra tingimuste madramine
ning ranna EKV vihendamine hoonestusala (1779 m?) ulatuses. Kinnistule planeeritakse
iiks hoonestusala, kuhu on lubatud ehitada 1 elamu ja 1 abihoone (lisaks kaks 0-20 m? ja kuni
5 m kdrgust hoonet), sh hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on 200 m? ja hoonete suurim
lubatud korgus on elamul 9,0 m ning abihoonetel 6,0 m.

Lisaks hoonetele planeeritakse rajada taimede kastmisvee tarbeks tiik, pdikesepark ning randa
paadisild. Tegemist on ujuvsillaga, mis paigaldatakse rannikule juba praegu kasutuses olevasse
lautrikohta. DP jérgi on tdiendavaks elektrivarustuseks lubatud rajada elamu tarbeks kuni 15
kW maapealne piikesepark ja /voi pdikesepaneelid hoonete katustele. Maapealse péikesepargi
puhul eelistatakse lagedamaid alasid viljaspool hoiuala. Piikesepark ja tiik on kavandatud DP-
3 joonise jargi EKV-st viljapoole jddvale alale.

Planeeritud hoonete kiite on kavandatud maakiitte baasil. Tdpne lahendus antakse hoonete
projekteerimise kadigus. Maakiittekontuuri jt tehnosiisteemide asukoha valikul eelistatakse DP
jérgi olemasolevaid lagedamaid alasid véljaspool kaitstavaid koosluseid ning joonise jargi jadb
maakiitte kontuuri asukoht ligikaudu pooles ulatuses EK'V-sse. Nii maakiittekontuur, tiik kui ka
péikesepark on kavandatud ehitada haritava maa kolvikule.

Juhani katastritiksus ehitisregistri kohaselt hoonestatud ei ole ja viljakujunenud asustus
puudub. Kiill aga asus seal ajalooline talukoht, millest on sdilinud vundamendid ning pdlispuud.
Osaliselt on siilinud ka traat- ning kiviaed, mille jargi on vdimalik aimata endist talukoha
hooviala suurust. Talukoha olemasolu kinnitavad Maa-ameti ajaloolised kaardid.

Planeeringuala jadb osaliselt umbes 4,3 ha ulatuses (75% kogu kinnistu pindalast) ranna
EKVsse ja detailplaneeringuga soovitakse teha ranna ehituskeeluvoondi vdhendamise
ettepanek ligikaudu 210 m kaugusele veepiirist, planeeritava hoonestusala ulatuses.
Detailplaneeringu algatamine oli vajalik tulenevalt LKS § 40 1g 4 p-st 2. Detailplaneeringuga
muudetakse Tlldplaneeringut ranna EKV ulatuse osas, mistdttu on detailplaneering
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 1g 1 p 3 ja LKS § 40 lg 4 p 2 kohaselt vastuolus
iildplaneeringuga ja planeeringut menetletakse kui tildplaneeringut muutvat detailplaneeringut.

Juhani kinnistu asub osaliselt (ligikaudu 2,26 ha ulatuses) Viinamere hoiualal®, mis kuulub
Natura 2000 vorgustikku Védinamere loodusalana ja Viinamere linnualana. Korval olevad
kinnistud asuvad hoonestusala ulatuses véljaspool hoiuala.

Viinamere hoiuala kaitse-eesmirk on ndukogu direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud
elupaigatiitipide ning II lisas mérgitud liikide elupaikade kaitse, samuti Euroopa Parlamendi ja

3 Vabariigi Valitsuse 27.07.2006 mirus nr 176 ,,Hoiualade kaitse alla vdtmine Saare maakonnas*
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ndukogu direktiivi 2009/147/EMU 1 lisas nimetatud linnuliikide ja I lisas nimetamata
randlinnuliikide elupaikade kaitse.

Hoiualade kaitsekord tuleneb LKS §-dest 14, 32 ja 33. LKS § 4 lg 3 kohaselt on hoiuala
elupaikade ja kasvukohtade kaitseks méératud ala, mille sdilimise tagamiseks hinnatakse
kavandatavate tegevuste moju ja keelatakse ala soodsat seisundit kahjustavad tegevused.

Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hdvitamine ja kahjustamine, mille
kaitseks hoiuala moodustati, ning kaitstavate liikide oluline hdirimine, samuti tegevus, mis seab
ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi®. Elupaiga seisund loetakse
soodsaks, kui selle looduslik levila ja alad, mida elupaik oma levila piires hdolmab, on
muutumatu suurusega vOi laienemas ja selle pikaajaliseks piisimiseks vajalik eriomane
struktuur ja funktsioonid toimivad ning tdenéoliselt toimivad ka prognoosimisulatusse jadvas
tulevikus ja elupaigale tiiiipiliste liikide seisund on soodus’.

Keskkonnaamet avaldas 2022. a kirjas arvamust® Juhani maaiiksustele ehituse planeerimise
osas, mainides, et EKV vihendamisega ndustumine planeeringualal on tdendoline ning lisas ala
kohta kaardimaterjali, kus kaalutav ehitusala oli mérgitud sinise viirutusega. Seega on
Keskkonnaamet viljendanud 2022. a voimalust EKV vihendamiseks. Keskkonnaameti 2023.
aasta kirjas’, millega kooskdlastati Juhani maaiiksuse DP, on vilja toodud, et lihtuvalt ranna ja
kalda kaitse eesmirkidest vOib Keskkonnaamet keelduda EKV védhendamisest vaatamata
asjaolule, et detailplaneering on kooskdlastatud, st EKV vihendamise voimalik ulatus ja
asukoht selgitatakse eraldi kaalumise etapis.

Saaremaa Vallavalitsus esitas 05.02.2024 kirjaga nr 5-2/692-1 taotluse ehituskeeluvoondi
vidhendamiseks Juhani DP alusel ning Keskkonnaamet keeldus 14.06.2024 kirjaga nr 6-
2/24/12839 EKV vdhendamisest tuues vilja, et DP tuleb muuta ning hoonestusala planeerida
viljapoole Vidinamere hoiuala. 02.08.2024 kirjaga nr 5-2/4177-1 esitati uus taotlus Juhani
katastritiksuse ranna EKV vihendamiseks, kuid Keskkonnaamet peatas 20.12.2024 kirjaga nr
7-13/24/16470-4 tiiendavate andmete esitamiseni EKV vdhendamise menetluse. Kéesolevat
DP-t (versioon 16.12.2024) on muudetud ning hoonestusala on vihendatud ning kavandatud
viljaspoole hoiuala. Siiski on DP pdhijoonisel ndidatud véljaspool hoonestusala, kuid hoiualal
ja EKV-s ndidatud projekteeritava ehitise asukoht. Projekteeritava ehitise asukohal EK'V ulatuse
vihendamist ei taotleta, mistottu ei ole ehitise ehitamine lubatud.

Saaremaa vald leiab, et ranna EKV vidhendamine on kooskdlas LKS § 40 16ikega 1 ja ranna
kaitse eesmarkidega. Kuigi taotluses ei nimetata voondi vihendamist takistavaid tegureid (nt
ehitamine ulatuslikul alal looduskooslusel, viljakujunenud asustuse puudumine, negatiivse
inimmoju suurenemine rannal), loetletakse ranna EKV vidhendamist toetavaks jargmised
asjaolud:

1) hoonestusala paikneb veepiirist enam kui 200 m kaugusel véljaspool hoiuala, seega ei
mojutata oluliselt ranna kaitseks seatud eesmérkide tditmist;

2) ehitustegevus on kavandatud véljaspool kaitstavaid koosluseid alal, mis on ajalooliselt olnud
osa talu Ouealast. Olemasolevad kiviaiad ning varemed kinnitavad kunagise talukoha
olemasolu;

3) tegemist on inimtegevusest juba mdjutatud alaga;

4) olemasolev korghaljastus ja kadastik siilitatakse maksimaalselt, selle voimaldamiseks on
hoonestusala maaratud voimalikult suur;

5) hoonestus paigutatakse lagedamale alale puude ja pddsaste vahel,

®LKS §321g2

TLKS §31g1

8 Registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 22.04.2022 kirjaga nr 6-2/22/5776-2
9 Registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 27.11.2023 kirjaga nr 6-2/23/7923-5
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6) juurdepéis hoonestusalale kulgeb modda pdllu ja kiviaia serva viljaspool kaitstavat ala ja
osaliselt viljaspool ehituskeeluvéondit;

7) endise talukoha taastamisega vOib pigem kaasneda positiitvne moju poollooduslikele
kooslustele taastamise ja hoolduse néol;

8) planeeringuala reljeef on mere suunas langev, kavandatava hoonestuse asukohas on
maapinna kdrgus ca 2,55...3,15 meetrit;

9) arvestades viljakujunenud ehitusjoont ja asustust, taimestikku, kolviku ja kinnisasjade piire
ei ole EKV vidhendamine hoonestuse rajamiseks endisele talukohale vastuolus ranna kaitse
eesmarkidega ega suurenda oluliselt inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku mdju. Kavandatav
tegevus vdimaldab vaba liikumist kallasrajal.

Analiiiis tegevuse vastavusest ranna kaitse-eesmirkidele

LKS §-s 34 nimetatud ranna voi kalda kaitse-eesmérgid kannavad omakorda eesmérki kaitsta
veekogusid inimtegevusest tuleneva reostuse viltimiseks EKV ulatuses vajaliku taimkatte
puhvri abil, sdilitada ranna ja kalda d4rne liigirikkus ning séilitada ranna ja kalda stabiilsus,
samuti tagada koigile avalikuks kasutamiseks midratud veekogude &éres viibimise ja
veekogude kasutamise voimalus.

Rannal asuvate looduskoosluste sédilitamine

Ranna kaitse iliheks eesmirgiks on rannal asuvate looduskoosluste kui terviksiisteemide
sdilitamine, sh puittaimestik, taimekamar, mullastik, kogu elustik ja nende sdilimiseks vajalikud
keskkonnatingimused, nt veereziim.

Detailplaneeringuala Vdinamere hoiualale jdévas osas on valdavas ulatuses inventeeritud
elupaigatiiiibid rannaniidud (1630%*), kadastikud (5130) ja lood (6280%*), mis kuuluvad hoiuala
ja loodusala kaitse-eesmirkide hulka.

Maaiiksuse hoiualal asuv ala on ajalooline karjamaa ning on valdavas ulatuses kaetud nimetatud
hoiu- ja loodusala kaitse-eesmirgiks olevate poollooduslike kooslustega. Paikvaatlusel tuvastas
Keskkonnaamet, et maaiiksusel registreeritud loopealne ja rannaniit on suhteliselt heas
seisundis ning taastamiskdlbulikud. Kadastik on rohkem kinni kasvanud ning méndidega
kaetud ja selle taastamine on keerulisem.

Planeeringu hoonestusala, mille ulatuses EKV védhendamist soovitakse, ei jid Vidinamere
hoiualale ning paikneb véljaspool kaitstavate elupaigatiiiipide levikuala.

Eesti looduse infosiisteemi (EELIS) jargi kaitsealuste looma- ja taimeliikide elupaiku alal teada
ei ole. Mereala kasutavad ridndlinnud rindepeatuskohana ja  toitumisalana
(Keskkonnaregistrisse on kantud viikeluige talvitusala). Vilistatud ei ole ka lindude
pesitsemine rannaniidul. Mereala on madratud kaitstava kalaliigi, hink (Cobitis taenia),
elupaigana. Hariliku soohiilaka (Liparis loeselii) kasvukoht jddb detailplaneeringualast vélja.

Detailplaneeringuga on méératud krundile Pos 1 hoonestusala koos ehitusdigusega.
Hoonestusala on planeeritud ldhtuvalt looduslikest tingimusest, piirangutest ning kunagisest
talukoha asukohast. EKV vihendamist soovitakse vana talukoha ulatuses.

DP kohaselt paigutatakse hooned hoonestusalasse kdrghaljastusega piirneval alal lagedamatele
aladele arvestades maksimaalselt olemasoleva haljastusega ning viltides liigseid raieid. DP
seletuskirja kohaselt on ehitiste ehitamine lubatud vaid véljaspool EKV-d ning hoonete
ehitamine lubatud vaid hoonestusalal.
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Maa-ameti iiheverstasel kaardilt ning NL kaart'® 1937-1961 on niiha, et Juhani katastriiiksusel
on varasemalt asunud hoonestusala.

Maa-alale pddseb 21129 Orissaare-Leisi-Mustjala riigimaanteelt modda kohalikku teed —
4030412 Ranna-Jaani, mis on eratee. Ranna-Jaani teelt viib 1dbi Ranna-Jaani maaiiksuse Juhani
maatiksusele pinnastee. Kuna 4030412 Ranna-Jaani tee ei ole avaliku kasutusega ning
maaomanikud ei ole selle kasutamisega ndus. Uus juurdepddsutee rajatakse piki Viike-Liiva,
Hotelli ja Lambi katastriiiksuste lddneserva. Kavandatav tee on planeeritud erateena ning sellele
madratakse vastavad servituudid.

Saare maakonnaplaneeringu 2030+ lisaks oleva teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused!! kohaselt asub Juhani kinnistu viirtuslikul maastikul, kuid
ei asu rohevorgustiku alal. Vairtusliku maastikuna on méératletud alad, millel on timbritsevast
suurem kultuurilisajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- vdi puhkeviirtus. Véartuslike
maastike médratlemine on aluseks kaitse, hoolduse ning teatud juhtudel ka taastamise
korraldamisel kohalikul tasandil, samuti iildplaneeringute koostamisel. Vaartuslike maastike
piire, sisemist struktuuri (miljoovéértuslikud hoonestusalad, vaatamisvdirsused jm) ning
maakasutustingimusi tépsustatakse lildplaneeringutega. Kehtiv Leisi valla iildplaneering ei
kasitle vairtusliku maastiku moistet ja seetdttu ei ole sellega seonduvalt ka kitsendavaid
tingimusi seatud.

DP on vilja toodud, et olemasolev véartuslik korghaljastus, kadastik ning kaitstavad kooslused
sdilitatakse. Uue haljastuse rajamine on lubatud Ouealale, seejuures arvestatakse iimbritseva
taimestikuga ja eelistatakse kohalikke taimeliike.

DP elluviimisel kahjustatakse rannal olevaid looduskooslusi ning looduslikud kooslused
hidvivad hoonestusala ning EKVsse kavandatavate rajatiste alla jddval maal. Samas
Keskkonnaamet arvestab asjaolu, et hoonestusala on méératud viljapoole hoiuala lagedamale
alale, kus ei asu kaitstavaid taime- ega linnuliike ning elupaigatiilipe ja kus varasemalt on
asunud hooned.

Inimtegevusest lihtuva kahjuliku moju piiramine

Ranna kaitse eesmérk on inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine. EKV kaalumisel
arvestatakse igasugust kahjulikku moju, mis kaasneb inimtegevusega rannal ja kaldal.
Inimmdju kahjulikkus ilmneb rannal asuva taimkatte hivitamise v01 muutmisena, rannale
plisivat moju tekitava ehitamisena, teiste liikide elupaikade hdivamisena, pinna- ja pdhjavee
voimaliku reostuse tekitamisena jm. Valdavalt kaasneb inimtegevuse laienemisega
looduskeskkonnale negatiivne mdju ning mdju on ajas kasvav ning kumuleeruyv.

Maaiiksus on ehitisregistri andmetel hoonestamata. Planeeringulahenduse jirgi rajatakse lisaks
hoonestusele  juurdepddsutee, puurkaev, omapuhasti ja  imbviljak, vee- ja
kanalisatsioonitorustikud, elektriliitumine ja maakiittekontuur, mille tdttu tekib alale tdiendav
inimkoormus. Uhest majapidamisest lihtuv koormus poleks olulise mdjuga, kuid juba
hoonestatud naaberkatastriiiksustele lisanduv inimmdju on rannale ja veekeskkonnale
kogumina suurema negatiivse mojuga ja ajas jirjest suurenev.

Planeeritud hoonete kiite on kavandatud maakiitte baasil. Keelatud on keskkonda oluliselt
saastava raskedli ja kivisoe kasutamine. Lubatud on kasutada ka alternatiivseid lisakiitte
seadmeid (pdikesepaneelide paigutamine katustele voi katusekattena).

10 NSVL 042 topograafiline kaart 1:25 000 vanem (1937-1961)
11 Kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018 késkkirjaga nr 1.1-4/94
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Kavandatava elamu joogivesi on lahendatud individuaalse puurkaevu baasil, millest voetakse
vett iihe kinnistu tarbeks alla 5 m3/66pdevas (keskmine iihepere veetarbimine on maksimaalselt
10 m? kuus, see on 0,3 m?*/06pdevas). Planeeritud hoonete kasutusega tekkiv reovesi juhitakse
parast biopuhasti ldbimist pinnasesse immutamise teel, kuid on vilja toodud ka alternatiivne
reovee kohtkditluse viis, mille kohaselt paigaldatakse nduetele vastav reovee kogumismahuti,
mida tiihjendatakse vastavalt tdiitumusele purgimisteenuse osutaja poolt.

EKYV kaalumisel arvestatakse igasugust kahjulikku mdju, mis kaasneb inimtegevusega rannal
ja kaldal. Inimmoju kahjulikkus ilmneb rannal asuva taimkatte hivitamise voi muutmisena,
rannale piisivat moju tekitava ehitamisena, teiste liikide elupaikade hdivamisena, pinna- ja
pohjavee vdimaliku reostuse tekitamisena jm. Valdavalt kaasneb inimtegevuse laienemisega
looduskeskkonnale negatiivne mdju ning mdju on ajas kasvav ning kumuleeruv.

DP elluviimine ranna EKV vidhendamise tulemusel suurendab inimtegevusest ldhtuvat
kahjulikku moju, kuna alale tekib tdiendav inimkoormus.

Ranna eripira arvestava asustuse suunamine

Ranna kaitse eesmérk on ranna eripdra arvestava asustuse suunamine. LKS § 40 lg 1 kohaselt
tuleb EKV vihendamisel ldhtuda reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast
teede- ja tehnovorgust ja viljakujunenud asustusest.

Juhani katastriiiksus asub Oitme kiilas Triigi lahe &dres ja on iumbritsetud valdavalt
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutega. Tegemist on hajaasustuse piirkonnaga, kus on
vaheldumisi pollu- ja metsamaad ning {iiksikelamud. Planeeringuala on hoonestamata.
Katastritiksusel on ajalooline talukoht, mille hooned on niitidseks hidvinud. Ajalooliselt on seal
asunud mitmeid talukohti sarnasel ehitusjoonel (kaugusel veepiirist).

Alal kehtib Leisi Vallavolikogu 19.12.2000 maadrusega nr 25 kehtestatud Leisi valla
iildplaneering. Uldplaneeringus ei ole planeeringualale juhtotstarvet miiratud. Uldplaneeringu
seletuskirja pt 13.1 kohaselt on elamuehituse korral soovitav hoone piistitada kunagise
ehituskrundi asukohale ning et rannikutsoonis elamumaale antakse ehitusdigus, kui kinnistu voi
krunt on vihemalt 5000 m? suur ja krundi laius rannajoonel viihemalt 50 m. Juhani kinnistu
vastab iildplaneeringus viljatoodud suurusele ja rannajoone laiusele. Uldplaneeringust lihtuvalt
elamuehituses on kindel suund {ihepereelamute rajamisele.

Lahimatel hoonestatud maatiksustel - Ranna-Jaani ja Kongimere - paiknevad hooned veepiirist
keskmiselt 150 m kaugusel. Need hoonestusalad on olnud olemas juba enne EKV piirangute
kehtestamist.

Hoonestusala 1779 m? ulatuses uue ehitusala kavandamine EKVsse vihendab looduskoosluse
ulatust ning suurendab inimtegevuse kahjulikku mdju.

Planeeringuala absoluutkdrgus jdéb vahemikku 0,14 m — 3,93 m, languga mere suunas, asudes
véljaspool korduvalt iileujutatavat ala. Planeeritav hoonestusala jadb veepiirist ligikaudu 210 m
kaugusele. Kinnistule on kavandatud juurdepédédsutee, mis kulgeb podllu ja kiviaia servas
véljaspool kaitstavat ala ning ehituskeeluvoondit.

Eelnevast ldhtuvalt on planeeringlahendus kujunenud ruumilise keskkonnaga osaliselt
kooskolas. Planeeringlahendus arvestab piirkonna ldhiiimbruse kahe katastriiiksuse
vdljakujunenud asustuse kaugusega veepiirist kuid ei arvesta olemasoleva asustusega
(detailplaneeringualal hoonestus puudub), kolvikute ega kinnisaja piiridega (ehitamine on
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voimalik  viljaspool EKV-d), millega tegevuse kavandamisel tulnuks arvestada.
Keskkonnaamet arvestab kaalumisel asjaolu, et planeeringulahendus ldhtub piirkonna
tdnapdevasest asustusstruktuurist, kuivord jddvad hoonestatud alad sarnasele kaugusele
veepiirist.

Vaba liikumise ja juurdepiisutee tagamine

Ranna kaitse eesmérk on rannal vaba liikumise ning kallasrajale juurdepddsu tagamine kogu
kalda ulatuses.

Keskkonnaseadustiku tildosa seaduse § 38 lg 1 kohaselt on kallasrada kaldariba avalikult
kasutatava veekogu ddres veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle déres viibimiseks, sealhulgas
selle kaldal litkkumiseks. Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 38 lg 2 kohaselt on kallasraja
laius Ladnemerel 10 m. Keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 38 Ig 7 kohaselt peab kohaliku
omavalitsuse iiksus planeeringutega tagama avaliku juurdepédésu kallasrajale ning lg 4 kohaselt
peab kaldaomanik igaiihel lubama kallasrada kasutada.

Lihimad avalikult kasutatavad juurdepddsud kallasrajale on kirde suunas Jdiste rannas
Rannikukalda (40302:001:0133) maaiiksuselt (ca 5 km kaugusel planeeritavast alast) ning
loode suunas ligikaudu 2,5 km asuva Triigi sadama (71401:001:1542) kaudu.

DP-ga ei ndhta ette tegevusi voi ehitisi, mis vdiksid takistada kallasrajal vaba litkumist voi
kallasrajale juurdepédésu, millest tulenevalt ei piira planeeringulahendus rannal vaba liitkumist.
Uldjuhul rannal hoonestusalade lisandudes vihenevad vdimalused tulevikus kallasrajale
juurdepddsuks. Antud DP puhul ei muuda EKV vidhendamine rannale juurdepédisetavust, sest
seni puudus DP alal rannale juurdepdisutee ning ka uut juurdepiisuteed rannale ei kavandata.

EKYV vihendamine planeeritaval alal enam kui 200 m kaugusel veepiirist ei piira ega ka loo
avalikku ligipddsu ega litkumist kallasrajal. Olemasolevad jalgrajad ja pinnasteed sdilivad.

Planeeringu lahendus ei née ette kallasraja tokestamist. Planeeringulahenduse elluviimisel on

tagatud rannal vaba liikkumine. Kavandatava tegevusega ei avaldu negatiivseid mojusid ega
piiranguid inimeste ja loomade liikumisele veepiiril.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Erik Kosenkranius
peadirektori asetiitja

Kaisa Kaljumée 5365 6871
kaisa.kaljumae@keskkonnaamet.ee
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