SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kuressaare 22.05.2022 nr 1-3/27

Oitme kiilas Juhani detailplaneeringu kehtestamine

Saaremaa Vallavolikogu 27. oktoobri 2022. a otsusega nr 1-3/85 algatati Oitme kiilas Juhani
detailplaneering (edaspidi detailplaneering).

Detailplaneeringu algatamisel méérati planeeringuala suuruseks ca 5,7 ha vastavalt algatamise
otsuse lisas nr 1 toodud asendiplaanile. Planeeringuala hdlmas Oitme kiilas Juhani katastritiksust.
Saaremaa Vallavolikogu 21. juuni 2023. a otsusega nr 1-3/51 muudeti Juhani detailplaneeringu
planeeringuala juurdepddsutee ja paadisilla osas ning planeeringuala suuruseks méérati ca 6 ha.
Planeeringuala holmab lisaks Juhani katastriiiksusele (katastritunnus 40302:001:0007,
katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 57104 m?) ka juurdepddsu tee osas
osaliselt Ranna- Jaani (katastritunnus 40302:001:0605), Lambi (katastritunnus 71401:001:2243),
Hotelli (katastritunnus 40302:001:0356), Viike-Liiva (katastritunnus 40302:001:0363)
katastriliksuseid ning véhesel midra 21129 Orissaare-Leisi-Mustjala tee (katastritunnus
40302:001:0371) katastriiiksust.

Detailplaneeringu eesmérk on ehitusdiguse planeerimine elamu, abihoonete ja paadisilla
ehitamiseks, juurdepdisutee rajamiseks ning selleks ranna ehituskeeluvoondi vihendamine.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Planeeringulahenduse tulemusel uusi katastriliksuseid ei moodustata ja olemasolevaid piire ei
muudeta. Krundi positsioonil 1 kasutamise sihtotstarbeks maédratakse véikeelamumaa,
pollumajandusmaa ja haljasmaa. Juurdepaisutee rajamiseks moodustatakse Ranna-Jaani, Hotelli,
Lambi, Viike-Liiva ja 21129 Orissaare-Leisi-Mustjala tee katastriliksuste osadest krunt
positsiooniga 2, mille kasutamise sihtotstarbeks médratakse tee ja tdnava maa, mille alusel ei
moodustata uut katastritiksust ning holmatud katastriiiksuste sihtotstarbeid ei muudeta.

Vorreldes vastuvoetud detailplaneeringu lahendusega on detailplaneeringus védhendatud
hoonestusala suurust, hoonete ehitisealust pinda ja korvalhoonete arvu. Juhani krundile
planeeritakse liks hoonestusala, kuhu on lubatud ehitada 1 elamu ja 1 abihoone (lisaks kaks 0-20
m? ja kuni 5 m kdrgust hoonet), hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on 200 m?, hoonete
suurim lubatud korgus on elamul 9,0 m ja abihoonel 6,0 m. Lisaks talukoha taastamisele
rajatakse taimede kastmisvee tarbeks tiik ning randa paadisild. Tegemist on ujuvsillaga, mis
paigaldatakse rannikule juba praegu kasutuses olevasse lautrikohta.

Planeeritakse uus juurdepadsutee 21129 Orissaare-Leisi-Mustjala korvalmaanteelt Viike-Liiva,
Hotelli, Lambi ja Ranna-Jaani katastriiiksuste kaudu. Kavandatav tee on planeeritud erateena
ning sellele tuleb seada vastavad servituudid. Parkimine lahendatakse oma krundi piires.

Hoonete ja tehnosiisteemide paigutamisel tuleb eelistada olemasolevaid lagendikke ning
kujundada looduslik Oueala. Olemasolev viértuslik kdorghaljastus, kadastik ning kaitstavad
kooslused sdilitatakse. Uue haljastuse rajamine on lubatud Guealale, seejuures tuleb arvestada
iimbritseva taimestikuga ja eelistada kohalikke taimeliike. Kdik planeeritaval alal olemasolevad
kiviaiad tuleb siilitada ja taastada. Soovitav on sdilitada ja hooldada vanu traditsioonilisi
piirdeid, uute aedade rajamisel tuleb ldhtuda kohalikest ehitustavadest ja -materjalidest. Piirete
maksimaalne lubatud korgus on 1,5 m, kiviaedadel 0,9 m.



Katastriiiksusel on olemasolev elektriliitumine. Tdiendavaks elektrivarustuseks on lubatud rajada
elamu tarbeks kuni 15 kW maapealne péikesepark ja/voi pdikesepaneelid hoonete katustele.
Kavandatava elamu joogivesi on lahendatud individuaalse puurkaevu baasil. Planeeritud hoonete
kasutusega tekkiv reovesi juhitakse parast biopuhasti labimist pinnasesse immutamise teel.

B. Kehtiv iildplaneering

Alal kehtib Leisi Vallavolikogu 19. detsembri 2000. a médrusega nr 25 kehtestatud Leisi valla
iildplaneering (edaspidi iildplaneering). Uldplaneeringus ei ole planeeringualale juhtotstarvet
médratud. Uldplaneeringu seletuskirja peatiiki 13.1 kohaselt on elamuehituse korral soovitav
hoone piistitada kunagise ehituskrundi asukohale ning et rannikutsoonis elamumaale antakse
chitusdigus, kui kinnistu vdi krunt on vihemalt 5000 m” suur ja krundi laius rannajoonel
vihemalt 50 m.

Uldplaneeringuga ei ole ranna ehituskeeluvoondit vihendatud. Samuti ei ole iildplaneeringus
miiratud korduva iileujutusega ala piiri. Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 35 1dige 3! itleb,
et kui korduva iileujutusega ala piiri ei ole méératud, loetakse korduvalt lileujutatud ala piiriks
iiks meeter kaldajoone korgusvddrtusest. Juhani katastriiiksus asub osaliselt ranna
ehituskeeluvoondis ja detailplaneeringuga tehti ranna ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek.

Detailplaneeringuga muudetakse iildplaneeringut ranna ehituskeeluvoondi ulatuse osas, mistottu
on detailplaneering planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 1dike 1 punkti 3 ja LKS § 40
16ike 4 punkti 2 kohaselt vastuolus iildplaneeringuga ja detailplaneeringut on menetletud kui
ildplaneeringut muutvat detailplaneeringut.

C. Detailplaneeringu kaalutlus

Juhani katastritiksus asub Oitme kiilas Triigi lahe dires ja on iimbritsetud valdavalt
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksustega. Tegemist on hajaasustuse piirkonnaga, kus on
vaheldumisi pdllu- ja metsamaad ning iksikelamud. Planeeringuala on hoonestamata.
Katastritiksusel on ajalooline talukoht, mille hooned on niilidseks hdvinud. Sellest on alles
polispuud ja vundamendivaremed. Talukoha dueala asukohta on vdimalik hinnata kiviaedade
struktuuri jéargi. Talukoha olemasolu kinnitavad ka Maa- ja Ruumiameti ajaloolised kaardid.
Katastriiiksusel on vilikdimla ning rannikul on paatide veeskamise koht ehk lauter.

Ehituskeeluvoondi vdhendamine on olnud pdhjendatud, kuna ala on ajalooliselt olnud
hoonestatud ning seega inimtegevusest juba mdjutatud. Planeeritav hoonestus on kooskolas
piirkonna rannaala olemasoleva asustusega, kuna ldhipiirkonnas asub olemasolev hoonestus
samuti rannale ldhedal, nt Ranna-Jaani (katastritunnus 40302:001:0605) ja Kongimere
(katastritunnus 40302:001:0509) katastriiiksustel.

Kiesolev detailplaneering on Leisi valla iildplaneeringut muutev. Uldplaneeringus ei ole korduva
iileujutusega ala piiri madratud, seega loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks iiks meeter
kaldajoone korgusviirtusest. Ajaloolise talukoha hoonestuse taastamiseks on vajalik
ehituskeeluvoondi vdhendamine. Antud detailplaneeringuga véhendati ehituskeeluvoondit
planeeringuga méiratud hoonestusala ja ligipddsutee ulatuses.

Arvestades viljakujunenud ehitusjoont ja asustust, taimestikku ning kolvikute ja kinnisasjade
piire ei ole ehituskeeluvodndi vihendamine hoonestuse rajamiseks endisele talukohale vastuolus
ranna kaitse eesmirkidega ega suurenda oluliselt inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku mdju.
Hoonestusala paikneb veepiirist enam kui 200 m kaugusel viljaspool hoiuala, seega ei mojuta
see oluliselt ranna kaitseks seatud eesmérkide tditmist. Lisaks on ehitustegevus kavandatud
viljaspool kaitstavaid koosluseid alal, mis on ajalooliselt olnud osa talu duealast, kus on
olemasolevad kiviaiad ning varemed. Kavandatav tegevus vdoimaldab vaba liikumist kallasrajal.
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Eelnevast tulenevalt on Saaremaa Vallavolikogu seisukohal, et planeeringuga kavandatud elamu
ja abihoonete ehitamine sobitub olemasoleva maakasutuse ja hoonestuslaadiga ning
ehituskeeluvoondi vihendamise osas on iildplaneeringu muutmine pdhjendatud.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
algatamata jatmisest teavitati menetlusosalisi kirjalikult 01.11.2022 kirjaga nr 5-2/6164-1, valla
veebilehel 01.11.2022, vallalehes Saaremaa Teataja 03.11.2022, maakonnalehes Saarte Héail
03.11.2022 ja ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded 07.09.2022 teade nr 1995341 ja KSH
algatamata jatmise teade nr 1995348.

Detailplaneeringu osas kiisiti Rahandusministeeriumilt 03.03.2023 kirjaga nr 5-2/1373-1
koostodtegijaid ja kaasatavate asutuste midramist. Rahandusministeerium t6i 21.03.2023 kirjas
nr 15-3/1666-2 vilja omapoolsed ettepanekud, millest tulenevalt osapoolte ndusolekul ja
koostdds valitsusasutustega muudeti Saaremaa Vallavolikogu 21. juuni 2023. a otsusega nr 1-
3/51 juurdepédsutee ja paadisilla osas planeeringuala suuremaks.

Detailplaneeringu planeeringuala muutmisest teavitati menetlusosalisi kirjalikult 29.06.2023
kirjaga nr 5-2/3758-1, valla veebilehel 28.06.2023 ja vallalehes Saaremaa Teataja 13.07.2023.

Detailplaneeringu eskiis esitati naabritele ja ametiasutustele 04.09.2023 kirjaga nr 5-2/4710-1
arvamuse avaldamiseks. Samas kirjas teavitati ka eskiislahenduse avalikust viljapanekust ja
avalikust arutelust. Eskiislahenduse avalikust véljapanekust ja arutelust teavitati valla veebilehel
04.09.2023, maakonnalehes Saarte Hadl 09.09.2023 ja vallalehes Saaremaa Teataja 14.09.2023.

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik viljapanek toimus 28.09.-27.10.2023. Materjalidega sai
tutvuda valla veebilehel ja vallamajas Kuressaares Tallinna tn 10. Eskiislahenduse avaliku
viljapaneku ajal arvamusi ei avaldatud. Viljaspool viljapaneku aega avaldas Regionaal- ja
Pdllumajandusministeerium arvamust, kus palus méérata detailplaneeringuga krunt ka
juurdepddsutee ulatuses ja tdpsustada seletuskirjas, kas planeeringualale méiiratakse avalik
juurdepéds kallasrajale voi on mdne muu planeeringuga piirkonna juurdepéddsud kallasrajale
tagatud. Markuste alusel tdiendati detailplaneeringut. Eskiislahenduse avalikul arutelul
02.11.2023 vallamajas Kuressaares Tallinna tn 10 osalejaid ei olnud.

Detailplaneeringu on kooskolastanud Keskkonnaamet (edaspidi Ked) 28.11.2023 kirjaga nr
6-2/23/7923-5, Péédsteamet 04.12.2023 kirjaga nr 7.2-3.44667-4, Transpordiamet kirjaga
06.12.2023 nr 7.2-2238720-8, Muinsuskaitseamet 06.12.2023 kirjaga nr 5.1-17.52200-1, Riigi
Kaitseinvesteeringute Keskus 08.12.2023 kirjaga nr 5-2/6245-6. Politsei- ja Piirivalveamet 30
pdeva jooksul arvamust ei avaldanud. Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostdodd
Elektrilevi OU-ga (22.11.2023 kooskdlastus nr 3495351819) ja ELASA-ga (23.11.2023
kooskolastus nr KK2377).

Detailplaneering voeti Saaremaa Vallavolikogu 25. jaanuari 2024. a otsusega nr 1-3/1 vastu ja
suunati avalikule viljapanekule. Avalik véljapanek toimus perioodil 22.02.-22.03.2024.
Avalikust vdljapanekust teavitati planeeringuala naabreid ja vastavaid asutusi 31.01.2024 kirjaga
nr 5-2/552-1. Teade avaliku véljapaneku kohta ilmus 31.01.2024 valla veebilehel, 08.02.2024
vallalehes Saaremaa Teataja ning 03.02.2024 maakonnalehes Saarte Haél. Avaliku véljapaneku
jooksul kirjalikult arvamusi ei esitatud. Avalikul arutelul 27.03.2024 Saaremaa vallamajas
aadressil Tallinna tn 10 Kuressaare osalejaid ei olnud.

Saaremaa Vallavalitsus taotles 05.02.2024 kirjaga nr 5-2/692-1 KeA-It ndusolekut ranna
ehituskeeluvoondi vdhendamiseks. KeA pikendas menetlustdhtaega 05.03.2024 kirjaga nr
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6-2/23/7923-8, 02.05.2024 nr 6-2/24/9347 ja 15.05.2024 nr 6-5/24/10454 ning keeldus
14.06.2024 kirjaga nr 6-2/24/12839 ranna ehituskeeluvoondi vahendamisest.

Vallavalitsus esitas KeA-le korduva taotluse 02.08.2024 kirjaga nr 5-2/4177-1. KeA pikendas
menetlustidhtaega 30.08.2024 kirjaga nr 7-13/24/16470-2, 30.10.2024 kirjaga nr 7-13/24/16470-3
ning peatas menetluse 20.12.2024 kirjaga nr 7-13/24/16470-4. Vallavalitsus esitas KeA-le
taaskordselt korduva taotluse 23.12.2024 kirjaga nr 5-2/6989-1. KeA andis 20.01.2025 kirjaga nr
7-13/24/16470-6 nousoleku ehituskeeluvoondi vihendamiseks hoonestusala ja juurdepiisutee
ulatuses.

Ranna ehituskeeluvoondi viahendamise taotluse menetluse kdigus vdhendati KeA ettepanekul
detailplaneeringus planeeritud hoonestusala, hoonete ehitisealust pinda ja kdrvalhoonete arvu.
Detailplaneeringus toodud muudatused ei olnud késitletavad planeeringu pdhilahenduse
muudatusena. Antud juhul on podhisisuks ehitusdiguse planeerimine elamu, abihoonete ja
paadisilla ehitamiseks, juurdepddsutee rajamine ning selleks ranna ehituskeeluvoondi
vihendamine. Detailplaneeringus toodud muudatustega ei ole planeeringu pdhisisu ja eesmérki
muudetud. Detailplaneeringu elluviimisel on tagatud selles toodud lahenduse terviklik toimimine
ning seetdttu ei loeta tehtud muudatusi detailplaneeringu pohilahenduse muudatuseks. Kuna
avalikule viljapanekule esitatud detailplaneering erines siiski ranna ehituskeeluvoondi
vihendamise ndusoleku saanud planeeringulahendusest, siis saadeti 23.01.2025 kirjaga nr 5-
2/411-1 menetlusosalistele detailplaneeringu viimane versioon tutvumiseks. Etteantud 14 pdeva
jooksul arvamust ei avaldatud.

Detailplaneering esitati  10.02.2025 kirjaga nr 5-2/980-1 Maa- ja Ruumiametile, kelle
valitsemisalas on alates 1. jaanuarist 2025. a ruumilise planeerimise korraldamine,
heakskiitmiseks, kes andis 09.04.2025 kirjas nr 6-3/25/2248-4 PlanS § 142 15ike 5 ja PlanS § 90
16ike 2 alusel detailplaneeringule heakskiidu.

D. Kokkuvote
Oitme kiilas Juhani detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu eesmérkidele
ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist moju tegevuse ala ja selle ldhitimbruse

majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Kuna detailplaneeringuga ei kavandata avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teid, rajatisi ega
tehnovorke, siis puudub vajadus sdlmida huvitatud isikuga haldusleping.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 16ike 1, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Oitme kiilas Juhani detailplaneering (KOMPRO OU t86 nr T — 2467, toodud
otsuse lisana), mille eesmérk on ehitusdiguse planeerimine elamu, abihoonete ja paadisilla
ehitamiseks, juurdepdisutee rajamiseks ning selleks ranna ehituskeeluvoondi vahendamine.

2. Otsus joustub teatavakstegemisega.

Otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

Jaanus Tamkivi
volikogu esimees



