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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

 Taotlus detailplaneeringu algatamiseks (17.03.2022 nr 5-2/1675-1)

» Saaremaa Vallavolikogu 27.10.2022 otsus nr 1-3/85 ,Oitme kiilas Juhani detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine* koos lisadega

» Saaremaa Vallavolikogu 21.06.2023 otsus nr 1-3/51 ,Oitme killas Juhani detailplaneeringu planeeringuala
muutmine®

1.2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

» Saare maakonnaplaneering 2030+

* Leisi valla tldplaneering (kehtestatud Leisi Vallavolikogu 19. detsembri 2000. a m&érusega nr 25).

» Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maarus nr 2-2/14 ,Detailplaneeringu algatamise taotluse vorm ning
detailplaneeringu koostamise néuded"

» Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 maarus nr 26 ,Saaremaa valla jaatmehoolduseeskiri

 Ehitusseadustik

 Planeerimisseadus

» Looduskaitseseadus

 Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

* Riigihalduse ministri m&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja dlesehitusele esitatavad nduded®.

» Keskkonnameti 22.04.2022 kiri nr 6-2/22/5776-2

* Transpordiameti 11.05.2023 kiri nr 7.2-2/23/8720-2 ja 26.05.2023 kiri nr 7.2-2/23/8720-4

» Keskkonnameti 14.06.2024 kiri nr 6-2/24/12839

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud ja projektid

« Geodeetiline alusplaan: OU Hadwest t66d nr T-20-077, méddistatud aprill 2023, ja 66 nr T-23-261,
mdddistatud mai 2023

1.4. Detailplaneeringu koostajad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.

Planeeringu koostamise vastutav spetsialist on Kompro OU volitatud arhitekt, tase 7, kutsetunnistus 152200,
Andrus Kilumets.

Planeeringu koostamisest votsid osa:

Andrus Kilumets- arhitekt

Sirje Kolk - keskkonnakorralduse spetsialist

Kai Keel - projektijuht

Ivi Arop- veevarustuse- ja kanalisatsiooni konsultant

Alo Varik- kiitte- ja ventilatsiooni konsultant

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Oitme kila Juhani detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse planeerimine elamu, abihoonete ja paadisilla
ehitamiseks, juurdepaasutee rajamiseks ning selleks ranna ehituskeeluvodndi vahendamine. Lisaks seatakse
planeeringuga keskkonnatingimused ning antakse tehnovérkude ja likluskorralduse lahendus.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeritav ala paikneb Saaremaa vallas Oitme killas, hdimates peamiselt jargnevat maaliksust:

* Juhani, katastritunnusega 40302:001:0007, 100% maatulundusmaa, pindala 57104 m?

Detailplaneeringu algatamisel oli planeeritava ala suurus ca 5,7 ha. Lahtuvalt asjaolust, et planeeritavale alale
tuleb rajad uus juurdepaasutee ning esialgselt maératud planeeritavast alast jai vélja paadisild, suurendati
Saaremaa Vallavolikogu otsusega nr 1-3/51 planeeritavat ala.

Osaliselt (kavandatava tee ulatuses) lisandusid planeeritavale alale veel jargnevad maaliksused:

» Ranna-Jaani (40302:001:0605)

» Lambi (71401:001:2243)

* Hotelli (40302:001:0356)

 Vaike-Liiva (40302:001:0363)

» 21129 Orissaare-Leisi-Mustjala tee (40302:001:0371)

Planeeritava ala pindalaks maarati ca 6 ha.

Planeeritava ala asukoht:

Triigi laht Mujaste

Qitme JBgi
=

Planeeringuala piimeb jargmiste maaiksustega:

Maaiiksuse lahiaadress Katastritunnus  Pindala Sihtotstarve
Ranna-Jaani 40302:001:0605 38408 m? 100% maatulundusmaa
Lambi 71401:001:2243 24003 m? 80% maatulundusmaa,
20% arimaa

Kadakavalja 71401:001:2244 27235 m? 100% maatulundusmaa
Kadaka 40302:001:0253 40765 m? 100% maatulundusmaa
Paasi 40302:001:0515 59507 m? 100% maatulundusmaa
Hotelli 40302:001:0356 6694 m? 100% tootmismaa
Vaike-Liiva 40302:001:0363 1055 m? 100% tootmismaa

21129 Orissaare-Leisi-Mustjala tee  40302:001:0371 223913 m? 100% transpordimaa
Planeeritav maatksus piirneb péhjast Triigi lahega.
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3.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid), maaiiksuste struktuuri ja
kehtivate kitsenduste kirjeldus

Juhani maaliksus paikneb Saaremaal Oitme kiilas Triigi lahe aares ja on Uimbritsetud valdavalt maatulundusmaa
sihtotstarbega katastriliksustega. Tegemist on hajaasustuse piirkonnaga, kus on vaheldumisi péllu- ja
metsamaad ning Uksikelamud. Planeeritav maaiksus on hoonestamata. Maaiksusel on ajalooline talukoht, mis
nitidseks on havinud. Sellest on alles pdlispuud ja vundamendid. Talukoha dueala asukohta on vdimalik hinnata
kiviaedade struktuuri jérgi. Talukoha olemasolu kinnitavad ka Maa- ja Ruumiameti ajaloolised kaardid.
Maatksusel on valikdimla ning rannikul on paatide veeskamise koht ehk lauter.

Maa-alale péaédseb kruuskattega korvalteelt — 4030412 Ranna-Jaani - mis kulgeb planeeritava alani
kdrvalmaanteelt- 21129 Orissaare-Leisi-Mustjala labi Ranna-Jaani, Lambi ja Hotelli maaiiksuste. Nimetatud tee
on eratee.

Planeeringuala reljeef on enamjaolt tasane langusega mere suunas, absoluutkdrgusega ca 3,93 — 0,14 m.
Kolvikuline koosseis Juhani katastriiksusel: haritav maa 29758 m?, looduslik rohumaa 8875 m? metsamaa 14604
m?2, muu maa 3867 m2

Juhani maalksus on osaliselt kaetud metsaga, osaliselt kadastiku ning pdllumaaga. Rannikuala on roostunud, va
paatide veeskamise koht.

Planeeritaval maatiksusel kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

Planeeritaval maa-alal on olemasolevalt jérgmised kitsendused:

* Ranna piiranguvéond

* Ranna ehituskeeluvéond

* Ranna veekaitsevoond

» Kallasrada 10 m

 Véainamere hoiuala (KLO2000339)

* Elektrimaakaabli kaitsevodond — 1 m mdlemale poole kaablit

* Avalikult kasutatava tee kaitsevdond

Leisi valla Gldplaneeringuga ei ole ranna ehituskeeluvddndit vahendatud. Vainamere hoiualal kaitstavatest
elupaigatiilipidest on Juhani maaiiksusel inventeeritud jargmised poollooduslikud kooslused: kadastikud (5130),
loopealsed (6280%) ja rannaniidud (1630%).

Juhani maaliksus on osaliselt vaartuslik ehk toetuskdlbulik péllumaa (pdllumassiivi nr 42649324803, pindala 1,86
ha). Toetuskdlbuliku pdllumaa osa vaheneb vaikeses ulatuses juurdepdésutee ja Umberpddramise platsi
rajamiseks. Tegemist on kitsa ribaga pdllumaa servas (vt joonis DP-3 ja ptk 3.3).

Keskkonnaamet on andnud oma seisukoha (22.04.2022 kiri nr 6-2/22/5776-2), et Juhani maaiiksusel on
ehitustegevus hoiuala seisukohast voimalik aladel, kus kaitstavad kooslused puuduvad. Ehk siis endises
talukohas ja selle 1&hialal ning alal, mis arvati loopealsetest valja.

Véljavote Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardilt:

\S‘\‘\Q\\
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Véljavote Maa- ja Ruumiameti erametsakeskuse kaardilt:
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3.3. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Alal kehtib Leisi valla tldplaneering (kehtestatud Leisi Vallavolikogu 19. detsembri 2000. a maarusega nr 25).
Uldplaneeringus ei ole planeeringualale juhtotstarvet maaratud. Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on
elamuehituse korral soovitav hoone plstitada kunagise ehituskrundi asukohale ning et rannikutsoonis
elamumaale antakse ehitusigus, kui kinnistu v&i krunt on vahemalt 5000 m2 suur ja krundi laius rannajoonel
vahemalt 50 m. Ehitamisel tuleb arvestada loodusliku Gimbruskonnaga ja piirangutega. Ehitiste plistitamisel tuleb
silmas pidada, et selle juurde rajatavad kommunikatsioonid (teed, side- ja elektriliinid) ei rikuks puhkemaastiku
vaartust.

Uldplaneeringuga ei ole ranna ehituskeeluvédndit vahendatud. Samuti ei ole iildplaneeringus maaratud korduva
Uleujutusega ala piiri. Kuna Uldplaneeringus korduva Uleujutusega ala piiri maaratud ei ole, loetakse korduvalt
Uleujutatud ala piiriks iks meeter kaldajoone kdrgusvaartusest (LKS). Detailplaneeringuga soovitakse teha ranna
ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek enam kui 200 m kaugusel veepiirist.

Lahtuvalt eeltoodust on kdesolev detailplaneering kehtivat Leisi valla iildplaneeringut muutev.
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Véljavote kehtivast Leisi valla Gldplaneeringu (edaspidi Gldplaneering) kaardist:

Planeeringuala asukoht

3.4. Kehtivad detailplaneeringud

Alal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.

3.5. Planeeringuala ja selle méjuala analiiiis ning sellel pdhinevad jareldused ja ruumilise arengu
eesmargid

Planeeritav ala paikneb Saaremaa pdhjarannikul Oitme kilas. Lahilimbruses asuvad pdhiliselt iksikelamud,
pdllu- ning metsamaad ja Triigi laht. Valdavaks maalksuste sihtotstarbeks on maatulundusmaa. Planeeritavast
alast ca 4 km kaugusel paikneb Triigi sadam. Lahim Uhistranspordipeatus (Oitme) asub ca 300 m kaugusel
Orissaare-Leisi-Mustjala maantee &éres. Lahimad kauplused ning haridusasutused paiknevad Leisi alevikus (ca
4 km kaugusel).

Alast 16unas paikneval Lambi maaliksusel asub Oitme hostel ning Kadakavélja maaiksusel paikesepark. Mujal
[&hiimbruses on tegemist hajaasustusele omase elamupiirkonnaga.

Planeeritud hoonete kérgused ning valisiime on kujundatud l&htuvalt piirkonna olemasolevast hoonestusest.
Juurdepaas planeeringualale lahendatakse planeeringuga.

Arvestades lahipiirkonna maakasutust ja hoonestust sobitub kdesoleva planeeringuga kavandatud hoonestus
keskkonda. Ala korrastamine ja taas kasutusele votmine mdjub piirkonnale positiivselt.
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATU

4.1. Krundijaotus

Kéesoleva detailplaneeringuga Juhani katastriliksust ei jagata ning sihtotstarvet ei muudeta. Krundi pos 1
kasutamise sihtotstarbeks méératakse véikeelamumaa, pdllumajandusmaa ja haljasmaa. Juurdepaasutee
rajamiseks moodustatakse Ranna-Jaani, Hotelli, Lambi, Véike-Liivaja 21129  Orissaare-Leisi-Mustjala  tee
maatuksuste osadest krunt pos 2, mille kasutamise sihtotstarbeks méaratakse tee ja tdnava maa. Krundi pos 2
alusel ei moodustata uut katastriliksust ning hélmatud katastritiksuste sihtotstarbeid ei muudeta.

4.2, Planeeritud ehitusdigus

Detailplaneeringuga maaratakse krundile pos 1 lubatud hoonestusala koos ehitusdigusega, vt joonist DP-3
,Pohijoonis tehnovdrkudega®“. Hoonestusala on planeeritud 1&htuvalt looduslikest tingimusest, piirangutest ning
Keskkonnaameti 22.04.2022 kirjast nr 6-2/22/5776-2 ning 14.06.2024 kirjast nr 6-2/24/12839. See vdimaldab
saasta vaartuslikku kdrghaljastust ja kadastikku ning hooneid vabamalt maastikusse paigutada ja dueala
kujundada. Hooned paigutada hoonestusalasse lagedamale alale arvestades maksimaalselt olemasoleva
haljastusega ning valtides liigseid raieid. Kohustuslikku ehitusjoont kaesoleva planeeringuga ei méaérata.
Detailplaneeringus ndidatud elamu asukoht on tinglik. Tegelik hoonestus paigutatakse hoonestusalale konkreetse
ehitusprojektiga lahtuvalt detailplaneeringuga lubatud tingimustest.

Hoonestusalasse vdib ehitada Uksikelamu ja soovi korral (ihe kdrvalhoone. Lisaks kavandatud ehitusloa- ja
teatise kohustuslikele hoonetele on lubatud rajada kaks 0-20 m? ehitisealuse pinnaga ja kdrgusega kuni 5 m
vaikehoonet/rajatist (puukuur, valikodk, mangumaja vms). Kdigi ehitusloa ja -teatise kohustuslike hoonete
maksimaalne ehitisealune pind kokku 200 m? Keelatud on hoonete plstitamine véljaspoole hoonestusala.
Véljaspool ehituskeeluvddndit voib ehitada erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned, nii hoonestusalale kui ka
valjapoole hoonestusala.

Lisaks talukoha taastamisele rajatakse taimede kastmisvee tarbeks tiik ning randa paadisild. Tegemist on
ujuvsillaga, mis paigaldatakse rannikule juba praegu kasutuses olevasse lautrikohta. Juurdepaas lautrikohta on
modda olemasolevat rada/pinnasteed. Stivendustdid ei kavandata. Paadisilla rajamine on lubatud, kui see ei ole
vastuolus ranna ja kalda kaitse eesmarkidega (LKS §38 Ig6). Meresdiduohutuse seaduse (MSOS) §48 Ig 1 ja 2
kohaselt tuleb ehitustegevus veeteel (sh ujuvkai rajamine) kooskdlastada Transpordiametiga.
Detailplaneeringus néidatud hooned on tinglikud ja tegelik hoonestus paigutatakse krundile konkreetsete
ehitusprojektide kéigus lahtuvalt detailplaneeringuga lubatud tingimustest ja kehtivatest normidest.
Planeeritud ehitusdigus krundil pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve Véikeelamumaa-EP-10%, p6llumajandusmaa- MP-40%,
haljasmaa-HL-50%

Hoonete suurim lubatud arv krundil 2 (iiks elamu + iiks abihoone)
(+ kaks 0-20 m? ja kuni 5 m kérgust hoonet)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 200 m2

Hoonete suurim lubatud kérgus elamul: maksimaalselt 9 m

2 korrust (1 korrus + katusekorrus)
abihoonel: kuni 6 m maapinnast,
2 korrust (1 korrus + katusekorrus)

Tulepsivusklass TP-3

Krundile pos 2 kédesoleva planeeringuga ehitusoéigust ei maarata.

Krundi kasutamise sihtotstarve Tee ja tdnava maa - LT - 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil puudub

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind puudub

Hoonete suurim lubatud kérgus puudub
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43. Arhitektuursed pohimétted hoonetele

Hoonete vélisiime kujundamisel arvestada sobivust piirkonnas olemasoleva hoonestusega ning kohaliku omapara
ja materjalidega. Kavandatav hoonestus peab moodustama (ihtse visuaalse terviku. Arhitektuurse ruumimdju
kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse - kaasaegse arhitektuurikeelega
suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja naaberhooneid arvestav arhitektuurikasitlus.
Tapne hoone arhitektuur ja viimistlus méératakse konkreetse ehitusprojektiga. Ehitusprojektid tuleb koostada
ehitusseadustiku alusel. Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja véljapoole maaratud hoonestusala on keelatud.

*  Katuse kalded: viilkatus kaldega 30° - 45°

e Harjajoon: vaba

»  Katuse materjal: rullmaterjalid, kivi ja plekk

e Vélisseinad: eelistada naturaalseid materjale: kivi, puit jms.
» Nahtav sokliosa: kivi, betoon, krohv

¢ Piirdeaiad: kivi-, vork- vdi puitaed, maks. kdrgus 1,5 m;

e Hoonete + 0.00 0,3 - 0,5 m planeeritud maapinnast.

« Vaéltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale. Lubatud on uuenduslike keskkonnasdbralike

materjalide kasutamine.

»  Abihoone(-d) ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja vérvivalikult phihoone arhitektuuriga.
Planeeritavate hoonete juurde kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiiliit harmoneeruvalt ja
looduskeskkonna eripara arvestavalt.

Piirded:

Koik planeeritaval alal olevad olemasolevad kiviaiad séilitada ja taastada. Piirdeaedade joonised esitada hoonete
ehitusprojektide mahus ja kooskdlastada omavalitsusega. Soovitav on sdilitada ja hooldada vanu traditsioonilisi
piirdeid, uute aedade rajamisel lahtuda kohalikest ehitustavadest ja -materjalidest. Piirete maksimaalne lubatud
kérgus on 1,5 m, kiviaedadel 0,9 m. Véarvivalik piiretel nagu hoonete fassaadidelgi tagasihoidlik, kasutada véib
naturaalseid loodusléhedasi toone.

4.4, Krundile paés ja parkimine

Maa-alale paaseb 21129 Orissaare-Leisi-Mustjala riigimaanteelt méoda kohalikku teed — 4030412 Ranna-Jaani,
mis on eratee. Ranna-Jaani teelt viib labi Ranna-Jaani maaiiksuse Juhani maaliksusele pinnastee. Kuna
4030412 Ranna-Jaani tee ei ole avaliku kasutusega ning maaomanikud ei ole selle kasutamisega ndus,
kavandatakse alale uut juurdepdasu. Uus juurdepdasutee 21129 Orissaare-Leisi-Mustjala maanteelt on
planeeritud 1abi Vaike-Liiva, Hotelli, Lambi ja Ranna-Jaani maaiksuste krundile pos 2. Uus ristumiskoht on
planeeritud riigitee km 27,225. Nahtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi. Vajadusel takistused
(mets, vdsa, hekk, aed vms) likvideerida. Uue tee projekteerimisel/rajamisel lahtuda kehtivatest Gigusaktidest
ning Transpordiameti nduetest. Seni, kuni uus juurdepadsutee valmib, kasutatakse kokkuleppel maaomanikega
olemasolevat teed. Kavandatav tee on planeeritud erateena ning sellele méératakse vastavad servituudid (vt ptk
4.14). Juurdepaasutee rajamisel arvestada péaastetehnika ja elamuid teenindava transpordiga. Kinnistul asuvate
jaatmekonteinerite regulaarseks teenindamiseks peab olema aastaringselt tagatud piisava laiuse, vaba kérguse
ja kandevdimega ning tasane juurdepaasutee umbes 26 tonnisele jadtmeveokile. Tee rajada soovitavalt koos
teenindusautode Umberpddéramise vdimalusega. Parkimine lahendatakse oma krundi piires, arvestatud on 3
parkimiskohta krundile.

4.5, Haljastus ja heakord

Planeeritav maa-ala on osaliselt kdrghaljastatud- lagedamad alad vahelduvad kadastikuga, mandide ja kohati
lehtpuudega kaetud lodualaga. Hoonete ja tehnoslsteemide paigutamisel eelistada olemasolevaid lagendikke
ning kujundada looduslik dueala. Olemasolev vaartuslik kdrghaljastus, kadastik ning kaitstavad kooslused
sdilitatakse. Uue haljastuse rajamine on lubatud duealale, seejuures arvestada imbritseva taimestikuga ja
eelistada kohalikke taimeliike.

Pinnast voib tdsta vaid hoonete ja tee alusel pinnal nii, et ei kahjustaks séilitatavate koosluste kasvutingimusi.
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Haljastuse lahendus tapsustada hoonete ehitusprojektide koostamisel.

Haljastuse, hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad

vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad* nduetele.

Juhani maaliksusele on ette nahtud jaatmekonteinerid sissesdidutee lahedal. Konteinerite asukoht tapsustatakse

ehitusprojekti koostamise staadiumis. Jagtmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt Jd&tmeseaduses

toodud nduetele. Olmejaatmed kogutakse sorteeritult priigikastidesse ning organiseeritakse nduetekohane

aravedu vastavalt Saaremaa valla jaatmehoolduseeskirjale.

Ehitise igakordne omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi

korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel.

4.6. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala vertikaalplaneerimine antakse hoonete projektide asendiplaanilise lahendusega. Olemasolevat
maapinda tOstetakse vajadusel planeeritavate hoonete ja tee ulatuses. Maapinna tstmiseks vajaliku pinnase
maht ning taidetava ala ulatus lahendatakse hoonete projekteerimise kaigus. Vertikaalplaneerimise aluseks on
naaberkruntide maapinna kdrgusmargid, sajuvete juhtimine naaberkinnistutele ja teele on keelatud.

Planeeritava ala sademevesi kéideldakse omal krundil. Tapne lahendus antakse ehitusprojekti koostamisel.

47. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Kaesoleva planeeringuga kavandatakse hoonestuse taastamist endises talukohas, mis paikneb ranna
ehituskeeluvoondis. Leisi valla Gldplaneeringuga ei ole planeeritaval alal ranna ehituskeeluvoondit vahendatud.
Samuti ei ole Uldplaneeringus maéaratud korduva Uleujutusega ala piiri. Sel juhul loetakse korduva ileujutusega
ala piiriks ks meeter kaldajoone kdrgusvaartusest. Ehituskeeluvddndi ulatus planeeritaval alal on 200 m korduva
tleujutusega ala piirist (LKS § 3519 3'jalg 4).

Uldplaneeringu muutmine on vajalik ehituskeeluvoondi véhendamise tottu. Kaesoleva detailplaneeringuga
soovitakse teha ranna ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek enam kui 200 m kaugusel veepiirist
planeeringuga mééaratud hoonestusala ulatuses ajaloolise talukoha hoonestuse taastamiseks ja juurdepaasutee
rajamiseks (vt jooniseid DP-3 ja DP-4). Ajaloolise talukoha taastamine on kooskélas (ldplaneeringu ja Saare
maakonnaplaneeringu pdhimdtete ja eesmérkidega ning vaartusliku maastiku kaitse- ja kasutustingimustega.

4.8. Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta ehituskeeluvddndi ulatust planeeritaval Juhani
maaliksusel, mis paikneb valdavas ulatuses ehituskeeluvdndis. LKS § 35 ja 38 kohaselt on ehituskeeluvdndi
ulatuseks 200 m korduva (leujutusega ala piirist (1 m kaldajoone kérgusvaartusest). Ehituskeeluvoondit
soovitakse vahendada ajaloolise talukoha taastamiseks kavandatava hoonestusala ulatuses (1779 m?) ja
juurdepaasutee rajamiseks tee koridori ulatuses (377 m?). Vastavalt LKS § 40 Ig 1 vdib ranna ja kalda
ehituskeeluvdondit suurendada véi vahendada, arvestades ranna voi kalda kaitse eesmarke ning l&htudes
taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning
valjakujunenud asustusest. LKS § 34 kohaselt on ranna vdi kalda kaitse eesmérk rannal vdi kaldal asuvate
looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest [ahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda eripara arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba likumise ja juurdepaasu tagamine. Ehituskeeluvédndi véhendamise
vOimalikkuse dle otsustab Keskkonnaamet. Kavandatav hoonestusala paikneb endise talukoha asupaigas
maauksuse keskel (ala on maaratud vastavalt KeA 22.04.2022 kirja nr 6-2/22/5776-2 lisale 1 ja muudetud
vastavalt KeA 14.06.2024 kirjale nr 6-2/24/12839 ning 05.11.2024 toimunud koosolekul otsustatule).

Taimestik ja looduskooslused

Planeeritav maa-ala paikneb osaliselt Vainamere hoiualal. Keskkonnaregistri andmetel on seal inventeeritud
kaitstavatest elupaigatlipidest jargmised poollooduslikud kooslused: kadastikud (5130), loopealsed (6280) ja
rannaniidud (1630*). Nimetatud kooslused on kinni kasvanud ning vajavad taastamist.

Kavandatav hoonestusala paikneb veepiirist enam kui 200 m kaugusel véljaspool hoiuala, seega ei mdjutata
oluliselt ranna kaitseks seatud eesmarkide taitmist. Nimetatud asukohas kaitstavad elupaigatiilibid puuduvad.
Tegemist on peamiselt loodusliku rohumaa kélvikuga. Olemasolevad kiviaiad ning varemed kinnitavad kunagise
talukoha olemasolu.
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Ehitustegevus on kavandatud valjaspool kaitstavaid koosluseid alal, mis on ajalooliselt olnud osa talu duealast.
Olemasolev korghaljastus ja kadastik sailitatakse maksimaalselt, selle vfimaldamiseks on hoonestusala
maaratud voimalikult suur. Hoonestus paigutatakse lagedamale alale puude ja pddsaste vahel. Juurdepéas
hoonestusalale kulgeb mddda pdllu ja kiviaia serva véljaspool kaitstavat ala ja osaliselt valjaspool
ehituskeeluvodndit.  Hoonestuse  tarbeks  kavandatavad  tehnorajatised  (reoveepuhastussiisteem,
maak{ttekontuur, paikesepaneelid jms) on planeeritud peamiselt haritava maa kélvikule.
Arvestades |ahipiirkonna hoonestust ning lahtuvalt eeltoodust mdjutab ehituskeeluvéondi vahendamine alal
kaitstavaid koosluseid vaheses ulatuses - piirdub ehitusala lahiimbrusega. Rannikul asuvaid koosluseid oluliselt
ei mdjutata. Samuti ei mdjutata kavandatava tegevusega oluliselt rohevorgustiku sidusust ning toimimist, kuna
sdilitatavate poollooduslike koosluste osas maakasutuse muutust ei toimu ning kavandatava hoonestusala
kaugus rannikul olemasolevatest duealadest on rohkem kui 50 m. Endise talukoha taastamisega vdib pigem
kaasneda positiivne moju poollooduslikele kooslustele taastamise ja hoolduse n&ol.

Inimtegevusest léhtuv kahjulik méju

Ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine. Jaatmete kaitlemiseks on alale
kavandatud konteinerid olmejaatmete kogumiseks ning tuleb s6lmida vastav leping jadtmeluba omava
ettevdttega. Planeeringualale on kavandatud juurdepaasutee, mis kulgeb pdllu ja kiviaia servas véljaspool
kaitstavat ala ning ehituskeeluvodndit. Maaliksusel on olemasolev elektrilitumine, rajatakse puurkaev ning
nduetekohane reoveekaitlussiisteem. Tehnorajatised on planeeritud peamiselt haritava maa kélvikule, mis on
juba inimtegevusest mdjutatud. Ranna-ala on ette ndhtud séilima puutumatuna ning eemal ehitustegevusest.
Kavandatav ehitustegevus ei too piirkonnas kaasa olulist liikluskoormuse kasvu ega olulist inimtegevusest
[&htuva kahjuliku mdju suurenemist mere rannikule. Peamine mdju avaldub ehitustegevuse kaigus.

Véljakujunenud asustus

Planeeritava ala hoonestus on kavandatud endise talukoha Guealale (séilinud on kiviaiad ning varemed).
Lahimatel hoonestatud maaiiksustel- Ranna-Jaani ja Kongimere- paiknevad hooned veepiirist ca 150 m
kaugusel. Seega voib Gelda, et planeering jargib valjakujunenud ehitusjoont hoonestuse osas ja asustusmustrit.
Kavandatav hoonestus sobib mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas
piirkonna hoonestuslaadi. Lahtuvalt eeltoodust ei ole vastuolu ranna eripara arvestava asutuse suunamisega.
Planeeringu elluviimisel arvestatakse valjakujunenud asustusega.

Juurdepaas ja vaba liikumine kallasrajal

Ranna voi kalda kaitse eesmérk on rannal voi kaldal vaba likumise ja rannale juurdepaasu tagamine, kallasraja
laius Juhani maaiiksusel on 10 m veepiirist. Ehituskeeluvédndi vahendamine planeeritaval alal enam kui 200 m
kaugusel veepiirist ei piira ligipdasu ega likumist kallasrajal. Olemasolevad jalgrajad ja pinnasteed séilivad.
Rannikule piirdeid ei kavandata. Kavandatava tegevusega ei avaldu rannikule negatiivseid méjusid ega piiranguid
inimeste ja loomade liikumisele. Kuna planeeringualale on ligipaas erateelt, ei ole mdistlik ja otstarbekas luua
planeeritavale alale uut avalikku juurdepdésu kallasrajale. L&himad avalikult kasutatavad juurdepagsud
kallasrajale on mddda Oitme jde kallasrada (juurdepdés Orissaare-Leisi-Mustjala maanteelt ca 1 km kaugusel
planeeringualast) ja Volupe j0e kallasrada (juurdepaas kallasrajale Orissaare-Leisi-Mustjala maanteelt, ca 2 km
kaugusel planeeringualast) ning Triigi sadamast (ca 3,5 km kaugusel) ja Joiste rannast Rannikukalda
(40302:001:0133) maaiiksuselt (ca 5 km kaugusel planeeritavast alast).

Reljeef

Planeeringuala reljeef on mere suunas langev, kavandatava hoonestuse asukohas on maapinna kérgus ca
2,55...3,15 meetrit. Tegemist ei ole Uleujutatava alaga. Planeeringuga kavandatu elluviimisega Uleujutusohtu
inimese elule ja varale ei pdhjustata.

Olemasolev teede- ja tehnovérk

Planeeritavale alale paaseb olemasolevalt teelt. Kavandatava hoonestusalani pdéseb modda rajatavat teed, mis
paikneb valjaspool kaitstavat ala ning osaliselt valjaspool ehituskeeluvodndit. Tehnovérgud on planeeritud maa-
alustena peamiselt haritava maa kolvikule. Juhani maaiksusel on olemasolev elektrilitumine. Kavandatav
tegevus ei oma olulist mdju ranna kaitse eesmarkidele.
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Arvestades véljakujunenud ehitusjoont ja asustust, taimestikku, kolviku ja kinnisasjade piire ei ole

ehituskeeluvoondi vahendamine hoonestuse rajamiseks endisele talukohale vastuolus ranna kaitse

eesmérkidega ega suurenda oluliselt inimtegevusest lahtuvat kahjulikku moju. Kavandatav tegevus

voimaldab vaba liikumist kallasrajal.

4.9, Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Saare maakonnaplaneeringu ,Saare maakonnaplaneering 2030+" ruumiliste vaartuste kaardi kohaselt paikneb
planeeritav ala osaliselt vaartuslikul pdllumaal, Leisi piirkonna véartuslikul maastikul ja rohevorgustiku alal mere
ranna piiranguvédndi ulatuses.

Saare maakonnaplaneeringuga on vaartuslikele pdllumaadele maaratud jargmised kasutustingimused:

+ Véartuslikke pdllumaid Gldjuhul ei hoonestata.

* Kdrge viljelusvéaértusega pdllumaad tuleb vdimalusel haritava maana kasutuses hoida.

* Hoida maad avatuna (véltida vosa teket, niita), eriti maanteedega kilgnevaid ja killade vahetus l&heduses
asuvaid pdlde.

+ Valtida pdldude struktuuri lihtsustamist, séilitada metsatukad, iksikud puud, kiviaiad ja —vared.

Enamik planeeritaval alal paiknevast vaartuslikust pdllumaast sailib. Hoonestusala on kavandatud vaartusliku
pdllumaa idaserva ning tee Idunaserva. Pdllumaa vaheneb vaga véikeses ulatuses (vt joonis DP-3). Olemasolev
kadastik ning maastikustruktuur sailitatakse.

Saare maakonnaplaneeringus on toodud ldised tingimused véartuslike maastike séilitamiseks. Kaesoleva
planeeringu koostamisel on nendega arvestatud- séilitatakse parandkooslused, traditsiooniline maastikustruktuur
ja kiviaiad ning taastatakse kunagine talukoht.

Rohelise vdrgustiku toimimise kdige olulisem meede on vdrgustiku terviklikkuse/sidususe tagamine.

Juhani maaiksusele kavandatav hoonestus paikneb rohevdrgustiku koridori servas ning ei 16ika seda labi.
Kavandatava hoonestusala kaugus rannikul olemasolevatest 6uealadest on ronkem kui 50 m. Paadisilla rajamine
ei takista likumist rannal. Seega séilib rohelise vérgustiku terviklikkus ja toimimine. Lahimad avalikult kasutatavad
juurdepaasud kallasrajale on Oitme ja Vdlupe jogede kallasradade kaudu (vastavalt ca 1 ja 2 km kaugusel
planeeritavast alast). Uusi avalikke juurdepaase kallasrajale kaesoleva planeeringuga ei kavandata.

410. Keskkonnakaitse ja planeeringu elluviimisega kaasnevad méjud

Planeeringuala paikneb osaliselt Vainamere hoiualal (KLO2000339), mis kuulub Natura 2000 vérgustikku
Vainamere loodus- ja linnualana. Hoiualal kaitstavatest elupaigatlupidest on Juhani maalksusel inventeeritud
jargmised poollooduslikud kooslused: kadastikud (5130), loopealsed (6280%) ja rannaniidud (1630%).
Planeeringuga kavandatavad tegevused on vaikesemahulised ning ei avalda olulist méju hoiuala kaitse-
eesmargiks seatud elupaigatiipidele. Kaitstavatel kooslustel ehitustegevust ei kavandata. Ujuva paadisilla
paigaldamine olemasolevasse lautrikohta ei kahjusta ranna kaitse eesmérke ega suurenda kasutuskoormust
oluliselt.
Kdesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisslisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 I6ike 2 nimetatud valdkonda kuuluvat tegevust. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus, jaatmeteke,
mura, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja [dhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei
pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on :

 Ehitustegevus toimub vaid véljaspool kaitstavaid koosluseid planeeringuga maaratud hoonestusala piirides.

» Majapidamises tekkivad jaatmed koguda liigiti ning kéidelda vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale.
Ehitustegevuse kaigus tekkivate jaatmete kogused, liigid ning kaitlusviisid tapsustatakse jaatmekavas
projekteerimise kaigus.

» Ehitamise ajal tuleb sailitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus, ehitustegevus tuleb hoida kavandatud
alade piires.

» Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele. Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.
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 Ehitusprojektis loodussaastliike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne. Keskkonnale negatiivsete

mdjude ilmnemise korral tuleks kasutada mdjusid leevendavaid meetmeid.

 Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, véimalusel valtida diseid ehitustegevusi.

 Ehitustegevus planeerida véljaspoole lindude pesitsusperioodi.

» Paadisilla paigaldamisel véltida kaitstavate elupaigatiilipide — rannaniidud - kahjustamist.

Majanduslikud, kultuurilised ja sotsiaalsed méjud

Aktiivsete elanike lisandumine piirkonda avaldab positivset mdju sotsiaalses ja majanduslikus méttes.

Planeeritava tegevusega negatiivne moju sotsiaalsele ja majanduslikule keskkonnale nii ehitusperioodil kui ka

pikaajaliselt puudub. M&ju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Kéesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too,

kui edaspidi rajatiste ehitamise ja kasutamise kéigus arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste nduetega ja

peetakse kinni ehitamise headest tavadest.

411. Energiatohusus

Alates 01.01.2009 jdustus majade energiamérgise ndue. Uute hoonete ehitamisel juhinduda kittesisteemi
energiatbhususest.

Hoonete projekteerimisel 1ahtuda Ettevdtius- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone
energiatéhususe miinimumnduded™.

4.12. Piirkonna turvalisus

Turvalisuse suurendamiseks ja kuritegevusriskide ennetamiseks on soovitav kasutada jargmisi meetmeid:
Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib turvatunne.
Seega tuleb ehitustegevuse I6ppedes alad koheselt korrastada ja Idplikult viimistleda, nii on ala kahjustamise
tdendosus palju vaiksem. Prigiladustamisel kasutada suttimatust materjalist suletavaid priigianumaid, stttiv prigi
kiirelt eemaldada.

Juurdepéés, selle nédhtavus ja vaatevéli. Korrekiselt valjaehitatud ja selgelt eristatud juurdepaés koos piisava
valgustatusega vahendavad kuritegevuse riske.

Maa-alal kasutada naabrivalvet. Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu séimimine.
Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning hdlbustavad
kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepaése, mis ei ole tanavalt néhtavad, paigaldades neile
liikumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja klaasidega.

413. Tuleohutusnoéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda Siseministri
07.04.2017 maéarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja 18.02.2021 méaérusest nr 10
,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord“. Alal on lubatud hooned tuleohutusklassiga TP-3, kasutusviis | (elamud ja eluruumid).

Tegemist on hajaasustusalaga. Lubatud hoonestusala on kavandatud vahemalt 20 m kaugusele krundipiirist.
Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale aastaringselt Iabipaésu.
Méaarus 10 § 6 p 5' kohaselt vdib ehitise veevdtukohana kasitada lahimat nduetele vastavat veevdtukohta juhul,
kui téidetud on vahemalt (iks jargmistest tingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga vdi nendega vordsustatud hooned asuvad Uksteisest
kaugemal kui 40 meetrit;

3) erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga vdi nendega vdrdsustatud hooned asuvad ksteisele
[ahemal kui 40 meetrit, kuid tuleohutus on analliitiliselt tdendatud;

Juhani maaiiksusele kavandatavad hooned paiknevad kérvalmaaiiksuste olemasolevatest hoonetest rohkem kui
40 m kaugusel, seega uut veevdtukohta antud planeeringuga ei kavandata.

Lahim tuletdrje veevotukoht (nr 8264) asub Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmetel Leisi alevikus.
Tuletorjeveevarustuse tapne lahendus antakse ehitusprojekti kaigus.
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414,  Servituutide vajadus

Reaalservituut koormab Asjadigusseaduse §172 Ig 1 jargi teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt,
et valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama voi et teeniva
kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandibiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas
osas hoiduma.

Planeeritavad objektid:

- Juurdepaasutee - tagada juurdepaas avalikult kasutatavale teele. Piirangud on satestatud Asjadigusseaduses.
Servituutide seadmise vajadus véljapool planeeritavat ala:

Servituudi/ Teeniv Kinnisasi Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip kinnisasi voi isik
Teeservituut, aluseks | Ranna-Jaani Juhani tagada tUhendus | Juurdepaasutee 21129
AQS § 156 (40302:001:0605) (40302:001:0007) | avalikult Orissaare-Leisi-
~Juurdepaas avalikult kasutatava Mustjala maanteelt
kasutatavale teele Hotelli teega Juhani maaiksuseni

(40302:001:0356)

Lambi

(71401:001:2243)

Véike-Liiva

(40302:001:0363)

4.15.  Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringuga kavandatud t66d:

1. Vajalike notariaalsete servituutide seadmine (juurdepaas);

2. Arendaja rajab uue juurdepaasutee. Vastavalt kokkuleppele Lambi ja Hotelli katastriliksuste omanikega
vOib uue juurdepdasutee (sh uus ristumiskoht riigitee km 27,225) valmimiseni kasutada olemasolevat 4030412
Ranna-Jaani teed. Uue tee vdib rajada samaaegselt planeeringualale mistahes hoone ehitamisega, kuid
juurdepaasutee peab olema vélja ehitatud enne hoonete kasutusloa taotlemist.

3. Riigitee nr 21129 Orissaare-Leisi-Mustjala km 27,225 rajatav ristumiskoht peab olema vélja ehitatud ja
Transpordiametile ile antud hiljemalt enne planeeringualal mistahes hoone kasutusele vdtmist (kasutusloa
taotlemist vdi kasutusteatise esitamist).

4, Hoonete ja tehnovérkude rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba) vastavalt kehtivale
Ehitusseadustikule.
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

5.1. Elektrivarustus

Juhani maaliksusel on olemasolev elektrilitumine. Liitumiskilp paikneb katastriilksuse laaneservas.
Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatavad.

Taiendavaks elektrivarustuseks on lubatud rajada elamu tarbeks kuni 15 kW maapealne paikesepark ja /i
paikesepaneelid hoonete katustele. Krundisisene madalpingevork, sh paikesepaneelide lahendus, antakse
eraldiseisva hoone ehitus- vdi tooprojektiga. Maapealse paikesepargi puhul eelistada asukoha valikul lagedamaid
alasid valjaspool hoiuala.

5.2. Sidevarustus

Sideteenusega liitumiseks kiisida pakkumised erinevatelt mobiili- ja raadiosidet pakkuvatelt sideettevotetelt.
Orissaare-Leisi-Mustjala kdrvalmaantee aarde on paigaldatud Eesti Lairiba Arendus SA sidekaabel, millega
tulevikus voimalus rajada sidelihendus.

5.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Kavandatava elamu joogivesi on lahendatud individuaalse puurkaevu baasil, millest voetakse vett he krundi
tarbeks alla 5 m*6épaevas (keskmine hepere veetarbimine on maksimaalselt 10 m® kuus, see on 0,3
m*¥/60péaevas). Puurkaevul, mille kaudu voetakse vett alla kiimne kuupmeetri 66pdevas on 10 m hooldusala
(Veeseadus § 154).

Planeeritud hoonete kasutusega tekkiv reovesi juhitakse parast biopuhasti l&bimist pinnasesse immutamise teel.
Planeeritav ala asub pdhjaveekaitstuse seisukohalt nérgalt kaitstud alal. Vastavalt Keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused' § 8
Idike 1 punktile 4 vdib kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel pérast reovee bioloogilist puhastamist
heitvett pinnasesse juhtida kuni 10 m® 66péevas.

Planeeritavale alale on kavandatud lahtuvalt maapinna kérgusmarkidest (puhasti peab asuma joogiveekaevu ja
pdhjavee liikumissuuna suhtes allandlva) ja ndutavatest kujadest reoveepuhastussiisteem (joonisele on kantud
puurkaevu ja reoveepuhastusslsteemide tinglikud asukohad, tdpne asukoht selgub projekteerimise kaigus, vt.
detailplaneeringu joonist DP-3).

Planeeringu pdhijoonisel on naidatud omapuhasti orienteeruv paiknemine ja sellega kaasnevad kitsendused.
Omapuhasti rajamisel maaratakse sellele 16plik asukoht ning kooskdlastatakse véljapoole asukohakatastriliksust
ulatuvad kitsendused naaberkatastriliksuste omanikega. Biopuhastil baseeruva omapuhasti rajamine ei ole
lubatud ajutises vdi hooajalises kasutuses olevale majapidamisele. Biopuhastil baseeruvat puhastit on lubatud
paigaldada vaid juhul, kui selle rajamisele seatud ndudeid on véimalik taita voi kui krundi kasutus on piisav
puhasti torgeteta 166 tagamiseks. Alternatiivseks reovee kohtkaitluse viisiks on nduetele vastava reovee
kogumismahuti paigaldamine, mida tiihjendatakse vastavalt taitumusele purgimisteenuse osutaja poolt. Samuti
on lubatud septikust ja imbstisteemist koosneva omapuhasti rajamine pesuvetele, kui WC veed suunatakse eraldi
kogumismahutisse. Sel juhul on immutada lubatud kuni 5 m3 heitvett 66paevas,

Heit- ja sademevee immutussiigavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m lalpool pdhjavee kdrgeimat taset
ning jadma 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.

Vastavalt Veeseaduse § 127 Ig 1 ei ole heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine lubatud veehaarde
sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lahemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala v6i hooldusala valispiirist. Vastav
50 m ala on kantud joonisele DP-3.

Omapuhasti rajamisel tuleb jalgida, et

* puhasti paikneks kohas, mida ei ohusta Uleujutused;

+ arvestataks maa-ala ehitus- ja hiidrogeoloogilisi tingimusi;

* reovesi ei ohustaks puhasti avarii korral péhjavett;

* puhasti jadks joogiveekaevu ja pdhjavee likumissuuna suhtes allandlva;
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* puhasti jadks elamust vahemalt 5 m kaugusele;

* imbsiisteemi puhul eelistada heitvee hajutatult pinnasesse immutamise stisteemi.

Planeeringu joonisel on tehnovérkude asukohad ja suurused tinglikud. Konkreetne puurkaevu asukoht ja

reoveelahendus esitatakse hoone projekti mahus, mille kdigus voetakse vajadusel kooskdlastused

naabritelt. Imbvéljaku projekteerimisel kooskélastada selle asukoht naabritega. Tehnoslsteemide

paigutamisel krundile eelistada vdimalusel lagedamaid alasid valjaspool hoiuala. Lubatud on ka kogumiskaevu

paigaldamine, mida tuleb sel juhul nduetekohaselt tlihjendada.

5.4. Sademeveekanalisatsioon ja drenaaz

Planeeritava ala sademevesi kéideldakse omal krundil. Tegemist on piisavalt suure maa-alaga, kus véimalikud
liigveed juhitakse maapinna planeerimisvétteid kasutades hoonete katustelt ja kdvakattega teedelt hoonestusest
kaugemale haljasalale, kus need imbuvad pinnasesse. Sademevete juhtimine naaberkinnistutele ja teedele on
keelatud. Soovitav on rakendada sademevee taaskasutusmeetmeid, st sademevee kokku kogumine ja
korduvkasutus.

5.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete kiite on kavandatud maakitte baasil (véimalik maakttekontuuri asukoht vt DP-3). Tapne
lahendus antakse hoonete projekteerimise kaigus. Lubatud on ka elektri-, vedel-, vi tahkekiittesiisteemid (sinna
alla kuulub ka soojuspump), lahtuvalt energiatéhususest ja omaniku vajadustest. Ei ole lubatud kasutada kivisiitt
jms. Samuti soovitatakse elamutel valtida dlikitet ja ainult elektrikiitte baasil lahendusi. Soovitatakse eelistada
individuaalelamute rajamisel ja rekonstrueerimisel maakiitte- ja soojusvahetuspumpade (dhksoojuspumbad jne)
kasutamist, et vdhendada lisanduvat keskkonna saastekoormust Iabi véimalikult véikses koguses elektritarbimise.
Maakuttekontuuri jt tehnoslsteemide asukoha valikul eelistada olemasolevaid lagedamaid alasid véljaspool
kaitstavaid koosluseid, valtida liigseid raieid ning sailitada olemasolev kdrghaljastus maksimaalselt.
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6. KRUNTIDE EHITUSOIGUSED
6.1. Juhani (krunt pos nr 1)

Krundi pindala: 57104 m?
EHITUSOIGUS
Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind*
Hoonete kdrgus

Katusekalle

Harjajoon

Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil

Seletuskiri
T-2467

Vaikeelamumaa-EP-10%,
haljasmaa-HL- 50%

1 elamu ja 1 abihoone*
(lisaks kaks 0-20 m? ja kuni 5 m kdrgust vaikehoonet)
200 m?

Elamul maksimaalselt 9 m maapinnast

Abihoonel maksimaalselt 6 m maapinnast

2 korrust (1 korrus+ katusekorrus)

30 - 45°

vaba

eelistada naturaalseid materjale: kivi, puit jms.

TP-3

3

pollumajandusmaa-MP-40%,

Piirded kivi-, vork- vdi puitaed, maks. kdrgus 1,5 m

KITSENDUSED

Servituudi vajadus/ Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus

kitsenduse tiilip kinnisasi

isik

Ranna piiranguvédnd Keskkonnaamet | Looduskaitseseadus Lahtuvalt kehtivast

Ranna ehituskeeluvddnd seadusandlusest ja

Ranna veekaitsevo6nd detailplaneeringust.

Kallasrada 10 m

Véinamere hoiuala

(KLO2000339)

Elektripaigaldise kaitsevoond | Elektrilevi Majandus- ja taristuministri Lahtuvalt kehtivast
maarus nr 73 ,Ehitise seadusandlusest.
kaitsevoondi ulatus,
kaitsevodndis tegutsemise kord
ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded"

*ehitusloa ja ehitusteatise kohustuslikud hooned
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