SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 28.06.2022 nr 2-3/1119

Panga kiilas Minni ja Saare detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdoju strateegilise
hindamise algatamata jitmine

Huvitatud isik esitas 01.04.2022 Saaremaa Vallavalitsusele taotluse (taotlus registreeritud
Saaremaa Vallavalitsuse dokumendiregistris  04.04.2022  kirja nr 5-2/2162-1 all)
detailplaneeringu algatamiseks Panga kiilas Ménni ja Saare katastriiiksustel. Detailplaneeringu
ala hdlmab Panga kiilas osa Ménni katastriiiksusest tunnusega 48301:006:0043 (pindala 7,13 ha,
100% maatulundusmaa sihtotstarbega) ja osa Saare katastriliksusest tunnusega 48301:006:0044
(pindala 7,65 ha, 100% maatulundusmaa sihtotstarbega).

Detailplaneeringu taotluse kohaselt soovitakse jagada olemasolevad maatulundusmaa
sihtotstarbega  katastriiiksused Kiidema lahe hoiualale jddvas osas maatulundusmaa
sihtotstarbega katastriliksusteks, iilejadnud osas moodustada elamukrundid ning méérata
elamukruntidele ehitusdigus elamu ja abihoonete ehitamiseks. Detailplaneeringu ala on kokku u
8,7 ha ja detailplaneeringu nimetus on Ménni ja Saare detailplaneering.

A. Olemasolev olukord
Mainni katastriiksus on hoonestamata. Kolvikuliselt koosseisult on Mainni katastriiksus
looduslik rohumaa (0,47 ha) ja metsamaa (6,23 ha).

Saare katastriiiksus on samuti hoonestamata. Kolvikuliselt koosseisult on Saare katastriiiksus
metsamaa (7,43 ha) ja muu maa (0,22 ha).

Planeeringuala piirneb Pangakalda (48301:006:0534, 100% maatulundusmaa), Pangametsa
(48301:006:0535, 100% elamumaa), Kuusiku (48301:006:0169, 100% maatulundusmaa), Juhani
(48301:006:0179, 100% maatulundusmaa), Tamme (48301:006:0045, 100% maatulundusmaa),
Koesekopli (48301:006:0166, 100% elamumaa), Kihelkonna metskond 789 (48301:001:0564,
100% maatulundusmaa), Randvee (48301:006:0365, 100% maatulundusmaa) ja Antsi
(71401:001:0642, 100% maatulundusmaa) katastriiiksustega.

Ehitisregistri andmetel on planeeringuala naabruses oleval Pangametsa katastriiiksusel suvila ja
Koesekopli katastriiiksusel elamu.

Planeeringuala piirneb Antsi katastriliksuse osas Antsi-Leili detailplaneeringuga (kehtestatud
2009), millega on antud ehitusdigus elamute ja abihoonete ehitamiseks, ehitusluba taotletud ei
ole.

Planeeringuala piirneb Kiidema lahe hoiualaga. Hoiuala koosseisus olev ala kuulub {ihtlasi
Natura 2000 vorgustikku Kiidema lahe linnu- ja loodusalana. Hoiualale detailplaneeringuga
tegevusi ei planeerita ja hoiualale jddvas osas moodustatakse eraldi maatulundusmaa
sihtotstarbega katastriiiksused.

B. Kehtiv iildplaneering
Alal on Mustjala Vallavolikogu 29. aprilli 2011. a otsusega nr 14 kehtestatud Mustjala kiilade
iildplaneering (edaspidi nimetatud dldplaneering). Kehtiva {ildplaneeringu kohaselt asub



planeeringuala enamuses reserveeritud elamumaal E2, véikeses osas reserveeritud puhkealal P2
ja vaikeses osas juhtotstarbeta alal.

Elamuala E2 on kavandatud uushoonestusele, mis on iileminekuks suurte maaiiksustega hajusale
asustusele. Enne 1940. a olnud elamukohad vdib elamumaa sihtotstarbel iildjuhul algses mahus
hoonestada ilma piiranguta (vt ka ptk 2.3). Ehitiste arhitektuurilised ja ehituslikud lisatingimused
tdpsustatakse projekteerimistingimustega voi detailplaneeringuga. Maaiiksuse minimaalne laius
kitsamas suunas ei tohi olla alla 50 m. Minimaalne maaiiksuse suurus, millele antakse
ehitusdigus, on 1,5 ha. Ehituslikud piirangud on kavandatud uushoonestusele. Eesmirgiks on
uushoonestuse asustustiheduse hajutamine, looduskeskkonna sddstlikku kasutamist tagava
ehituskoormuse maéddramine, privaatsuse tagamine kinnistuomanike tarbeks. Eesmairki tagava
uushoonestuse maaiiksuse minimaalne suurus leiti analiiisides ja arvestades vallas
véljakujunenud asustusstruktuuri, ajalooliste hoonestuskohtade paiknemist, vottes arvesse varem
menetletud planeeringuid ja uurimustdid ning kohalike kogukondadega 1ébi radkides.

Puhkeala P2 ja P3 - puhkeala hoonete ja paadisilla ehitamise digusega: puhketegevusi ja turismi
teenindav maa-ala, kuhu voib rajada hooneid.

Uldplaneeringu  seletuskirja p 2.2 kohaselt méiratakse {ildplaneeringuga tdiendav
detailplaneeringu kohustus maaiiksuste jagamisele rannal ja kaldal ning elamutele, mida
kavandatakse ranna- voi kalda piiranguvoondisse ulatuvatele maaiiksustele. Kuna hetkel on
olemasolevad Ménni ja Saare katastriiiksused ranna piiranguvoondis, katastritiksusi soovitakse
jagada ja moodustatavatele katastriiiksustele soovitakse chitusdigust elamu ehitamiseks, siis
algatatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 125 lg 2 alusel. Kuna planeeritavad krundid
vastavad iildplaneeringu juhtotstarbe E2 tingimustele, on detailplaneering {iildplaneeringuga
koosk®dlas.

C. Kaalutlused detailplaneeringu algatamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt on Ménni ja Saare katastriiiksustele kavandatud
moodustada 5 krunti, millele soovitakse ehitusdigust elamute ja abihoonete ehitamiseks.
Hoiualale jddvast osast moodustatakse Minni ja Saare katastriliksustest maatulundusmaa
sihtotstarbega katastritiksused ja ehitusdigust neile ei planeerita.

Vastavalt iildplaneeringule on minimaalne maaiiksuse suurus, millele antakse ehitusdigus, 1,5 ha
ja maaiiksuse minimaalne laius kitsamas suunas ei tohi olla alla 50 m. Planeeritavad krundid on
detailplaneeringu algatamise taotluse juures oleva eskiisjoonise kohaselt iile 1,5 ha ja laiemad
kui 50 m. Uldplaneeringuga méiiratud juhtotstarvet muudetakse viga viikeses osas eskiisjoonisel
toodud krundi 1 osas, kus reserveeritud puhkeala P2 asemel médratakse alale reserveeritud
elamumaa E2 juhtotstarve, kuid tegemist ei ole iildplaneeringu juhtotstarbe ulatusliku
muutmisega. Eeltoodust tulenevalt on algatatav detailplaneering iildplaneeringuga kooskdlas.

Planeeringualale on planeeritud juurdepidds Kuressaare-Vohma-Panga riigimaanteelt nr 86
modda olemasolevat eraomandis pinnasteed. Juurdepddsu tagamiseks tuleb planeeringus ette
ndha servituudi seadmise vajadus.

Ehitisregistri andmetel on planeeringuala naabruses Pangametsa katastriiiksusel tunnusega
48301:006:0535 ehitamisel suvila ning Koesekopli katastritiksusel olemasolev elamu. Kehtiva
Antsi-Leili detailplaneeringu alal on krundid moodustatud, kuid ehituslube taotletud ei ole.
Seega on planeeringuala naabruses valdavalt metsamaa kolvikuga maatulundusmaa
sihtotstarbega katastriliksused ning iiksikud hajali paiknevad elamud. Ajalooline tihedam Panga
kiila hoonestatud ala jdéb planeeringualast u 1 km kaugusele.

Saaremaa vald on seisukohal, et algatatava detailplaneeringuga kavandatavad elamukrundid on
kooskodlas kehtiva iildplaneeringuga.

Hoonestusalade planeerimisel tuleb ldhtuda olemasolevast looduslikust olukorrast, sh alal
leiduva II kaitsekategooria taimeliigi kasvukohast ja pinnase korgusest. Kuna tegemist on
loodusliku metsamaaga, siis hoonete planeerimisel tuleb tagada ala vdimalikult looduslik
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keskkond ning raie on lubatud vaid vahetult hoonete, juurdepddsuteede ning tehnorajatiste alla
jddval ja sellega piirneval alal. Uldplaneeringuga méiratud P2 juhtotstarbega alale hoonestusala
mitte planeerida.

Detailplaneering on iildplaneeringuga kooskdlas, kuna planeeringuala reserveeritud juhtotstarvet
el muudeta, planeeritavad elamukrundid vastavad iildplaneeringu tingimustele ja ranna
ehituskeeluvoondi vahendamist ei taotleta.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 lg 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. KeHJS § 33 Ig 1 p 4 kohaselt tuleb keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatada, kui strateegiline planeerimisdokument on aluseks tegevusele,
mille korral ei ole objektiivse teabe pdhjal vilistatud, et sellega voib kaasneda eraldi voi koos
muude tegevustega eeldatavalt oluline ebasoodne moju Natura 2000 vdorgustiku ala kaitse-
eesmadrgile, ja mis ei ole otseselt seotud ala kaitsekorraldusega voi ei ole selleks otseselt vajalik.
Kuna planeeringualast osa asub Natura 2000 vdrgustiku alal, on Saaremaa vald koostanud
keskkonnamdju strateegilise eelhindamise ja kaalunud keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkust. Koostatud eelhinnangu pdhjal on Saaremaa vald seisukohal, et kuna Natura 2000
vorgustiku alale elamute ehitamist ei planeerita, siis ei kaasne kavandatava tegevusega
eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegilist hindamist ei ole vaja
algatada. Eelhinnangu tulemusel on leitud, et ebasoodne mdju Natura 2000 aladele on vilistatud.

Saaremaa vald saatis vastavalt KeHJS § 33 lg 6 Keskkonnaametile 16.05.2022 kirjaga nr 8-
5/3031-1 kéesoleva otsuse eelndu koos lisadega seisukoha saamiseks. Keskkonnaamet on oma
15.06.2022 kirjas nr 6-5/22/9727-2 ndustunud eelhinnangu jireldusega ja on seisukohal, et
planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt KeHJS § 22 mdistes olulist keskkonnamdju ning
keskkonnamdju  strateegilise  hindamise  algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 Ig 1 punkti 12
kohaselt detailplaneeringu menetluse kidigus. Siiski palub Keskkonnaamet eelhinnangut
tdiendada ja lisada Natura eelhindamise jdreldus, kas ebasoodne mdju Natura 2000 aladele on
vilistatud. Eelhinnangut on Keskkonnaameti mirkuse alusel tdiendatud.

D. Kokkuvote

Saaremaa Vallavalitsus pikendas 19.04.2022 kirjaga nr 5-2/2162-2 detailplaneeringu algatamise
iile otsustamise tdhtaega 90 paevani detailplaneeringu algatamise taotluse saamisest.

Saaremaa Vallavalitsus on sdlminud 17.06.2022 lepingu nr 2-7.7/203-1 huvitatud isikuga
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude kokku leppimiseks (leping
registreeritud Saaremaa valla dokumendihaldusstisteemis 17.06.2022 nr 2-7.7/203-1).

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole teada uuringute
koostamise vajadust. Kui detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub, et
planeeringulahenduse viljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Detailplaneeringu algataja, vastuvotja, kehtestaja ja koostamise korraldaja on Saaremaa
Vallavalitsus (vald@saaremaavald.ee, tel 452 5000).

Detailplaneeringu algatamise otsuse ja otsuse lisadega on vOimalik tutvuda Saaremaa valla
veebilehel aadressil www.saaremaavald.ee ja toOpdevadel Saaremaa Vallavalitsuses aadressil
Tallinna tn 10, Kuressaare linn, Saaremaa vald.

Léhtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 125 Idike 2 ja § 128 Idike 1,
Saaremaa Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a méédruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusealase
tegevuse korraldamine® § 2 10ike 2 punkti 2 ning keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Idiked 1 ja 2, Saaremaa Vallavalitsus

annabkorralduse:



1. Algatada Panga kiilas ,,Ménni ja Saare detailplaneering®, mille eesméargiks on elamukruntide
moodustamine ning neile ehitusdiguse midramine elamu ja abihoonete piistitamiseks.

2. Madrata planeeringuala ca 8,7 ha suuruses vastavalt korralduse lisale 1.
3. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad, vastavalt korralduse lisale 2.

4. Mitte algatada keskkonnamojude strateegilist hindamist vastavalt korralduse lisas 3 toodud
eelhinnangu tulemustele.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisega.
Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust, et Saaremaa vald detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab. Menetlustoimingud on

vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata
jatmise korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)

Madis Kallas (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretér



