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SORVE MNT 13 DETAILPLANEERINGU
ESKIISLAHENDUSE SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu eskiislahenduse koostamise alused ja lihtedokumendid

- Paul Pold ja Odette Pold taotlus detailplaneeringu algatamiseks
- Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneering

2. Detailplaneeringu iildeesmérgid

Detailplaneeringu iildeesmérgid on Katastriiiksustele ehitusdiguse madramine iiksikelamute
ehitamiseks, kruntide ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste méadramine, liikluskorralduse
pohimdtete midramine sh Sorve mnt 15 juurdepdédsu planeerimine, tehnovorkude, trasside ja
tehnorajatiste asukoha médramine, hoonestuse ja haljastuse pohimdtete ja ulatuse midramine,
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest
oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse méadramine.

3. Planeeringuala asukoht ja olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Saaremaa valla Nasva aleviku keskosas, 77 Kuressaare-Séire
rilgimaantee (Sorve mnt) Idunapoolses kiiljes. Planeeringuala asub Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneeringuga méadratud tiheasustusega alal. EHR andmetel
asub katastritiksusel elamu (kood 121286802) ja kaks registreerimata abihoonet.

Sorve mnt 13 katastriiiksus pindalaga 15592 m? ja sihtotstarbega maatulundusmaa 100%
piirneb pdhja poolt 77 Kuressaare-Sadre teega (kat.tunnus 34801:008:0168), 1duna poolt
Kortsi katastriiiksusega (kat.tunnus 34804:001:0022), ida poolt Sorve mnt 11 (Kat.tunnus
34804:001:0110) ja Sdrve mnt 7a (kat.tunnus 34804:001:0311) katastriiiksusega, ldéne poolt
Sorve mnt 15 (kat.tunnus 34804:001:0007) ja Sérve mnt 17 (kat.tunnus 34804:001:0031)
katastriiiksusega. Kdlvikuliselt koosseisult koosneb Sorve mnt 13 katastriiiksus 3307 m?
duemaast, 1674 m? looduslikust rohumaast, 6815 m? metsamaast, 3796 m? muust maast.
Planeeringuala libivad OU Elektrilevi 1-20 kV ja 0,4 KV ohuliinid, kesk- ja
madalpingekaablid. Katastriiiksusel asub Elektrilevi OU alajaam Mudiste:(Kuressaare). Sorve
mnt dires asuvad Telia Eesti AS sidekaablid ja Kuressaare Veevirk AS vee- ja
kanalisatsioonitrassid. ~Katastriiiksusele on rajatud aiamaa, viljapuuaed, korg- ja
madalhaljastus, juurdepdisutee, side- ja elektrivarustus, vee ja kanalisatsiooni ithisvorgud.
Planeeringualal ei asu védriselupaiku, Natura 2000 vorgustiku alasid ega muid kaitsealuseid
loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning kultuurimalestised.
Planeeringuala ldbivad jargmised kitsendusi pohjustavad objektid:

- 1-20 kV keskpinge dhuliin, trassikaitsevoond 20 m;

- madal- ja keskpingekaabel, trassikaitsevoond 2 m;

- sidekaabel, trassikaitsevoond 2 m;

- vee- ja kanalisatsioonitrassid, trassikaitsevoond 4 m.
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4. Uldplaneeringust tulenevate teemade Kirjeldus

Vastavalt Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvodndi iihisplaneeringu (edaspidi UP)
maakasutuse kaardile asub planeeringuala pereelamute alal. Pereclamute ala all mdistetakse
vastavalt UP-le iihepereelamumaad kompaktse hoonestusega aladel. Alale vdivad jidda
elamuid teenindavad chitised, sh teed ja tehnorajatised, samuti elamute ldhiiimbruse puhke- ja
spordiotstarbeline maa ning rajatised.

SAARE MAAKONNAPLANEERING 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018
kéaskkirjaga nr 1.1-4/94) kohaselt asub maaiiksus tileujutusohuga seotud riskipiirkonnas.
Uleujutuste seisukohalt tuleb planeeringutes arvestada iileujutusohuga seotud riskidega ning
rakendada looduslikke veesidumismeetmeid. Tiheasustusaladel, mis asuvad iileujutusohuga
riskipiirkonnas tuleb seada vajalikud ehituspiirangud, mis arvestavad iileujutuse ulatust,
veetaset ja prognoositud kliimamuutusi.

Sorve mnt 13 Kinnistu omanik soovib maa-alale lisaks olemasolevale uute pereelamu maade
kavandadamist ja juurdepddsu tagamise planeerimist Sorve mnt 15 kinnistule. Planeeritav
tegevus on kooskolas iihisplaneeringuga seatud maakasutuse juhtfunktsiooniga pereelamu ala.
Detailplaneeringu koostamisel ldhtutakse iildplaneeringus p.4.3 nimetatud {ldistest
ehitustingimustest.

5. Planeeritava ala kontaktvoondi analiiiis.

Planeeringuala ldhipiirkonda ida ja ladne poolt iseloomustavad Nasva aleviku tiheasustatud
elamualad. Lduna poole jadvad hoonestamata maatulundusmaad. Piirkonna keskmised
elamumaa krundisuurused on 4000-5000 m?. Elamute omavahelised kaugused on keskmiselt
40-60 m. Planeeritav krundijaotus ja elamute paigutus arvestab piirkonna vdjakujunenud
asustusmustriga. Arvestades olemasolevat ja planeeritavat hoonestustihedust, jaéb piirkond
peale planeeringu realiseerumist Nasva alevikule omaseks pereelamualaks.

6. Kruntide moodustamine

Olemasolevast Sorve mnt 13 Kkatastriiiksusest moodustatakse planeeringu tulemusel 3
elamumaa ja 1 transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksus.

7. Katastriiiksuste ehituséigus

EHR andmetel asub Kkatastriiiksusel elamu (kood 121286802) ja kaks registreerimata
abihoonet. Rajatistest asub kinnistul keskpinge oOhuliin kaitsevoondiga 10 m liini teljest
molemale poole, madalpinge dhuliin kaitsevoondiga 2 m liini teljest molemale poole, alajaam
kaitsevoondiga 2 m rajatise seinast, kesk- ja madalpinge maakaabel kaitsevoondiga 1 m kaabli
teljest molemale poole, sidekaabel kaitsevoondiga 1 m kaabli teljest mdlemale poole, vee- ja
kanalisatsioonitrassid kaitsevoondiga 2 m trassi teljest mdlemale poole.

Planeeritavatele elamumaa sihtotstarbega katastriiiksustele rajatakse tiksikelamu koos
abihoonetega ehitisealuse pinnaga iihel krundil kuni 350 m? , elamu suurim ehitisealune pind
200 m?, abihoone suurim ehitisealune pind 150 m?. Hoonete maksimaalne arv krundil on 3 -
eluhooned 1, abihooned 2. Elamud rajatakse kuni kahekorruselised, maksimaalse harja
korgusega 8,0 m, abihooned rajatakse eluhoonetest madalamad. Projekteeritakse esteetiliselt
sobivaid ja korgel arhitektuursel tasemel hooneid ja rajatisi. Hooned ja rajatised
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projekteeritakse terviklikult koos hoonetevahelise ruumi, haljastuse, piirete, maastiku, teede
jm ruumielementidega. Projekteerimisel arvestatakse iimbritseva miljod, viljakujunenud
ruumistruktuuri ja maastikuliste voimalustega. Ehitus- ja viimistlusmaterjalideks valida
looduslikud materjalid ja loodusldhedased vérvitoonid. Piirded vajadusel krundipiiridel-

rajada kooskodlas planeeritava arhitektuuri ja iimbrusega sobivad. Hoonete tulepiisivusklass on
TP3.

8. Teedevork ja liikluskorraldus

Kinnistutele pddseb Kuressaare-Sddre riigimaanteelt nr 77 (Sorve mnt) olemasolevate
mahasoitude kaudu. Planeeringualale rajatakse transpordimaa sihtotstarbega teemaa
katastriiiksus. Rajatavad teed, platsid ja tdnavad on tolmuvaba kattega, vOimaldades
juurdepédsu paastetehnikale ja elamuid teenindavale transpordile.

Parkimine elamumaadel lahendatakse krundisiseselt.

9. Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus ja kanalisatsioon moodustatavatele kruntidele planeeritakse Nasva aleviku
tihisvorkudest. Vorguithendused teostatakse vastavalt AS Kuressaare Veevirk tehnilistele
tingimustele.  Liitumised teostatakse moodustatavalt transpordimaa sihtotstarbega
katastritiksuselt. Sise- ja vilisvorkude rajamiseks koostada eraldi tehnilised projektid.

10. Soojavarustus

Hoonete soojavarustuseks planeeritakse pohikiittelahendusena maakiitteviljakud. Kasutada
voib ka teisi litke kiitteallikaid- Ohksoojuspumbad, tahkekiite ja taastuvenergia. Sise- ja
vilisvorkude rajamiseks koostada eraldi tehnilised projektid

11. Elektrivarustus

Elektrivarustuseks taodeldakse Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused. Alternatiivselt vdib
kasutada elektrienergia tootmiseks taastuvenergia allikaid (niit. pdikesepaneelid hoonete
katustel). Hoonestusalade otstarbekamaks paigutamiseks planeeritakse olemasolevate
madalpinge Shuliinide osaline likvideerimine ja maakaablite rajamine. Elekripaigaldiste
rajamiseks koostatakse eraldi tehnilised projektid.

12. Sidevarustus

Sidevarustuseks kasutatakse olemasolevalt Telia Eesti teleteenuseid. Planeeritavatel kruntidel
on voimalik teleteenustega liitumine voi kasutada mobiilse interneti teenust.
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