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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

 Taotlus detailplaneeringu algatamiseks (23.03.2022 nr 5-2/1813-1)
» Saaremaa Vallavalitsuse 31.05.2022 korraldus nr 2-3/938 ,Kudjape alevikus Herilase ja Lillevalja
detailplaneeringu algatamine® koos lisadega.

1.2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

» Saare maakonnaplaneering 2030+

» Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvodndi (hisplaneering (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu
26.01.2012 otsusega nr 1 ja Kaarma Vallavolikogu 25.01.2012 mé&arusega nr 1)

» Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 méarus nr 2-2/14 Detailplaneeringu algatamise taotluse vorm ning
detailplaneeringu koostamise nduded

» Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 maarus nr 26 ,Saaremaa valla jaatmehoolduseeskiri

» Ehitusseadustik

 Planeerimisseadus

* Looduskaitseseadus

* Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”

* Riigihalduse ministri maérus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele esitatavad nduded”.

» Transpordiameti 02.05.2022 I&hteseisukohad kirjaga nr 7.2-1/22/7197-2

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud ja projektid:
* Geodeetiline alusplaan: OU Hadwest to nr T-22-535, méddistatud oktoober 2022.
1.4. Detailplaneeringu koostajad:

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.

Planeeringu koostamise vastutav spetsialist on Kompro OU volitatud arhitekt, tase 7, kutsetunnistus 152200,
Andrus Kilumets.

Planeeringu koostamisest votsid osa:

Andrus Kilumets- arhitekt

Sirje Kolk - keskkonnakorralduse spetsialist

Kai Keel - projekteerija

Ivi Arop- veevarustuse- ja kanalisatsiooni konsultant

Alo Varik- kitte- ja ventilatsiooni konsultant

Timo Arop- elektrivarustuse konsultant

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Herilase ja Lillevalja detailplaneeringu eesméargiks on ehitusbiguse méaramine elamute ja kdrvalhoonete
ehitamiseks. Detailplaneeringuga lahendatakse lisaks tehnovorgud ja liikluskorraldus ning seatakse
keskkonnatingimused.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeritav ala paikneb Saaremaal Kudjape aleviku servas ja hdlmab jargmisi maaiiksuseid:

Maaiiksuse lahiaadress  Katastritunnus Pindala Sihtotstarve
Lillevélja tn 10 27003:001:0876 985 m? Elamumaa 100%
Lillevalja tn 12 27003:001:0882 1418 m2 Elamumaa 100%
Lillevalja tn 14 27003:001:0878 1421 m? Elamumaa 100%
Herilase tn 1 27003:001:0879 1409 m? Elamumaa 100%
Herilase tn 2 27003:001:0883 977 m2 Elamumaa 100%
Herilase tn 3 27003:001:0881 1400 m? Elamumaa 100%
Herilase tn 4 27003:001:0877 975 m2 Elamumaa 100%
Herilase tanav 27003:001:0880 868 m? Transpordimaa 100%
4330018 Lillevélja tdnav*  71401:001:0479 3579 m? Transpordimaa 100%

*paikneb planeeritaval alal osaliselt

Planeeritava ala pindala on ca 1,1 ha.
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Maaiiksuse lahiaadress  Katastritunnus Pindala Sihtotstarve

4330018 Lillevalja tanav ~ 71401:001:0479 3579 m? 100% transpordimaa
Lillevélja tanav 34901:004:0220 2061 m? 100% transpordimaa
Herilase tn 6 71401:001:1982 653 m? 100% transpordimaa
Lillevaljatn 8 34901:004:0219 1547 m2 100% elamumaa
Lillevéljatn 9 27003:001:0591 1469 m? 100% elamumaa
Lillevalja tn 11 27003:001:0592 1474 m? 100% elamumaa
Lillevalja tn 13 27003:001:0593 1470 m? 100% elamumaa
Lillevélja tn 15 27003:001:0594 1473 m? 100% elamumaa
Lillevélja tn 17 27003:001:0595 1500 m? 100% elamumaa
Mereranna tee 24 71401:001:0121 21994 m? 100% Uldkasutatav maa
Lillevalja tn 7 34901:004:0218 1537 m? 100% elamumaa
Mesilase tn 7a 34901:004:0229 933 m? 100% transpordimaa
Kahuri 27003:001:0281 15212 m? 100% maatulundusmaa
Mereranna tee 26a 71401:001:1938 1506 m? 100% maatulundusmaa
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Piirnevatest elamumaa maailiksustest on hoonestatud Lillevélja tn 7, 15 ja 17. Mereranna tee 24 kinnistul
paiknevad spordivaljakud.

3.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid), maaiiksuste struktuuri ja
kehtivate kitsenduste kirjeldus:

Planeeritav ala paikneb Kudjape alevikus ja on Umbritsetud elamute, p6llumaade ning Uldkasutatavate aladega.
Planeeritavad maaiiksused on hoonestamata. Juurdepdés planeeringualale on 3490495 Lillevélja tanavalt, mis
on osaliselt vélja ehitamata. Liiklus Lillevalja tanaval on kahesuunaline.

Planeeringuala reljeef on tasane, absoluutkdrgusega 5,09 — 5,39 m. Tegemist on pdllumaaga, kdrghaljastus
puudub.

Maa-alal paikneb sidekaabel ning madalpingekaabel. Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooniga litumine puudub.
Planeeritaval maatiksusel kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

Planeeritaval maa-alal on olemasolevalt jérgmised kitsendused:

» Lennuvélja kaitsevoond

* Sideehitise kaitsevodnd

* Elektrimaakaabelliini kaitsevoénd

Véljavote Maa-ameti kitsenduste kaardit:

[l3

Transpordiamet on oma 27.04.2022 kirjaga nr 7.2-1/22/7197-2 esitanud detailplaneeringu koostamiseks
jargmised seisukohad: Planeeringuala asub Kuressaare lennuvélja (EEKE) lahiimbruse piirangupindade alal, mis
seab korguslikud piirangud.

* Detailplaneeringus tuua vélja, kas ja kui korgetel postidel tdnavavalgustus antud I8igule planeeritakse.

* Arvestada vdimaliku lennutegevusest tingitud miraga kinnistutel, tutvuda sotsiaalministri maarusega nr 42
,Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning hiskasutusega hoonetes ja muirataseme mddtmise
meetodid” ning votta saadud informatsiooni arvesse ehitusmaterjalide valikul.

» Kui ehitustehnika kdrgus on suurem kui 20 meetrit maapinnast, tuleb tehnika kasutamise, margistamise ja
valgustamise tingimused Transpordiametiga taiendavalt kooskdlastada.

3.3. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus:

Alal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvddndi (hisplaneering (kehtestatud Kuressaare
Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1).
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Uldplaneeringu kohaselt on planeeritav ala reserveeritud pereelamute ja transpordimaa alana. Maaiiksused

asuvad tiheasustusalal, kus on detailplaneeringu koostamise kohustus. Kruntide taisehituse protsent on

maksimaalselt 30%, suurematel kinnistutel kui 1000 m? on 20%. Lubatud korruselisus on 2.

Véljavote kehtivast Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvéondi (hisplaneeringu (edaspidi (hisplaneering)

maakasutuse kaardist:
e

=

3.4. Kehtivad detailplaneeringud

Planeeritaval alal puuduvad teadaolevalt kehtivad detailplaneeringud. Alast l&anes on kehtestatud (23.05.2006)
Kuressaare tee 31 detailplaneering. Nimetatud planeeringuga kavandati 3 ridaelamu ja 12 (ksikelamu krunti.
Lillevélja tanavast Iduna poole maarati nn kivielamute ala ja pdhja poole maéarati nn puitelamute ala. Kuressaare
tee 31 planeeringualas on vélja ehitatud ca pooled uksikelamud.

Planeeritavast alast idas on kehtestatud (22.10.2008) Kopli ja Marjavélja detailplaneering, millega planeeriti
korterelamuid. Nimetatud planeeringut ei ole ellu viidud.

3.5. Planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis ning sellel pohinevad jareldused ja ruumilise arengu
eesmargid

Planeeritav ala paikneb Saaremaal Kudjape alevikus. Lahilimbruses asuvad pohiliselt iksikelamud, pdllumaad
ning spordivaljakud. Lahim Uhistranspordi peatus (Lille) paikneb ca 200 m kaugusel Kuressaare tee aares, lahim
kauplus ca 500 m kaugusel, koolid ja lasteaiad Kuressaare linnas.

Valdavaks maalksuste sihtotstarbeks on elamumaa. Esineb ka maatulundusmaad ning uldkasutatavat maad.
Planeeritavate kinnistute puhul on tegemist olemasoleva elamumaaga.

Kuressaare tee 31 planeeringuga on Lillevdlja tdnavast Iduna poole maaratud nn kivielamute ala, kus
hoonestuslaad on ma&ratud moodsam, kasutades puhtaid geomeetrilisi vorme ja madalakaldelisi pultkatuseid v6i
lamekatuseid. Viimistluses kasutada heledat loodus- v6i tehiskivi vdi krohvi. Kaesoleva planeeringuala
arhitektuursete tingimuste maaramisel arvestatakse Kuressaare tee 31 DP esitatud tingimustega.

Lillevélja tn 15 ja 17 paiknevad 1-korruselised viilkatusega elamud. Vélisviimistluses on kasutatud heledaid toone,
katusekatteks tume plekk. Piirete puhul esineb peamiselt puitaedu..

Juurdepaas planeeritavale alale on véga hea, tehnovorkude liitumispunktid paiknevad laheduses. Arvestades
[ahipiirkonna maakasutust ja hoonestust sobib kavandatav hoonestus antud piirkonda. Ala korrastamine ja
kasutusele vdtmine mojub piirkonnale positiivselt.
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATU

41, Krundijaotus:

Planeeringuga haaratud maaliksuseid ei jagata ja piire ei muudeta, maalksuste sihtotstarbed jaavad samaks (vt
ptk 3.1). Lahiaadressid muutuvad vastavalt kruntide juurdepéésudele.

4.2, Planeeritud ehitusdigus:

Detailplaneeringuga maéaratakse lubatud hoonestusalad planeeritavatele kruntidele koos ehitusdigusega, vt
joonist DP-3 ,Pdhijoonis tehnovorkudega“. Lisaks kavandatud ehitusloakohustuslikele hoonetele on kruntidele
lubatud rajada kuni 2 maksimaalselt 20 m? ehitisealuse pindalaga ja kdrgusega kuni 5 m abihoonet/rajatist
(puukuur, valikdok, mangumaja vms). Kdigi hoonete (ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust
mitteomavate ehitiste) maksimaalne ehitisealune pind kokku 280 m?. Hoonete rajamisel naaberkinnistu piirile
lahemale kui 4 m tuleb tagada ehituslike vdtetega tuleohutus ja tuleohutusklass, mis ei kitsenda naabrite
ehitusdigust. Krundi piirile ehitamisel kooskdlastatakse ehitus, hoonete edaspidine hooldus ning sademevete
katuselt juhtimine naabritega projekteerimise kaigus.

Detailplaneeringus naidatud hooned on tinglikud ja tegelik hoonestus paigutatakse kruntidele
konkreetsete ehitusprojektide kdigus lahtuvalt detailplaneeringuga lubatud tingimustest.

Planeeritud ehitusdigus kruntidel pos 1 kuni 7

Krundi kasutamise sihtotstarve Pereelamumaa-EP-100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil 3 (iiks elamu + kaks abihoonet)
2 kuni 20 m2 abihoonet/rajatist

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 280 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus elamul: maksimaalselt 9 m

(kuni 2 korrust)
abihoonel: kuni 5 m maapinnast, 1 korrus

43. Arhitektuursed pohimétted hoonetele

Kaesoleva detailplaneeringuga maaratakse sarnaselt Kuressaare tee 31 DP lahendusega kohustuslik ehitusjoon
6 m tanavapoolsest krundipiirist - elamu pdhimaht peab paiknema ehitusjoonel (vt joonis DP-3).

Hoonete arhitektuurne valisime kujundada kaasaegne, minimalistlik, suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne,
looduslikku keskkonda arvestav. Kavandatav hoonestus peab moodustama Uhe krundi piires Uhtse visuaalse
terviku. Kasutada piirkonda ja omavahel sobituvaid loodusléhedasi naturaalseid materjale. Varvitoonide valimisel
eelistada naturaalseid ja vahe silmatorkavaid toone.

Tapne hoone arhitektuur ja viimistius maératakse iga konkreetse ehitusprojektiga eraldi. Ehitusprojektid tuleb
koostada ehitusseadustiku alusel ja kooskdlastada kohaliku omavalitsusega. Hoonete rajamine ilma
ehitusprojektita ja valjapoole maaratud hoonestusala on keelatud.

»  Katuse kalded: Uhepoolse kaldega vdi viilkatus- kaldega 0° - 25°.
Abihoone vastavalt elamu lahendusele

» Katuse materjal: rullmaterjalid, asbestivaba tsementkiudplaat, kivi ja plekk

« Harjajoon: risti v paralleelne tdnavaga

e Vailisseinad: kivi, krohv, klaas, vahesel maéral puit. Heledad toonid.

» Nahtav sokliosa: kivi, betoon, krohv

e Piirdeaiad: tanava aares puitaed v hekk, maks kdrgus 1,1 m
kruntide vahel vdib olla vorkaed, maks kdrgus 1,5 m

¢ Hoonete + 0.00 0,3 - 0,5 m planeeritud maapinnast.

»  Hoone (hoonete) eskiisprojekti peab kooskdlastama omavalitsusega;
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e Viltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale ja Umarpalki. Lubatud on uuenduslike

keskkonnasdbralike materjalide kasutamine, nt kiudtsemendist tooted.

»  Abihoone(-d) ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja vérvivalikult phihoone arhitektuuriga.
Ehitisealuse pinnaga kuni 20 m? ja kuni 5 m kdrguste hoonete puhul tuleb nende materjalide valikul lahtuda
pdhihoone arhitektuursest stiilist ja detailplaneeringus méaaratud hoonestusalast. Projekteeritava hoone juurde
kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripara arvestavalt.
Piirded:

Piirdeaedasid vdib rajada mddda krundipiire vdi vahetus 1aheduses seespool piiri, kuid ei tohi mitte mingil juhul
rajada valjapoole neid. Piirdeaedade materjalivalik lahendada elamu projekti koosseisus. Keelatud on rajada
piirdeaedadena korgeid labipaistmatuid plankaedu.

4.4 Krundile paés ja parkimine

Planeeritavatele kruntidele paéseb Lillevalja tanavalt, mis on pinnatud kruuskattega avalik tee (tee nr 3490495).
Elamukruntidele juurdepaasuks rajatakse Lillevalja tdnava puuduolev 16ik ning Herilase tdnav. Tanavatele on
kavandatud tolmuvaba kate. Herilase tanava 16ppu on planeeritud Umberpddrdekoht péésteautodele. Herilase
tanav on rajatakse erateena, millele maaratakse vastavad servituudid. Edaspidi on vajadusel vdimalik vastavalt
kehtivatele Gigusaktidele maérata Herilase tdnav avalikuks kasutamiseks. Lillevdlja tdnav on olemasolevalt
munitsipaalomand.

Lillevdlja tanava l6igu ja tanavavalgustuse projekteerimisel l&htuda piirkonna ténavate projektist ,0407-18
Kuressaare tee 31, Mesilase ja Lillevalja tanavad, muudatus 13.05.2013“ ning kehtivatest digusaktidest ja
projekteerimisnormidest. Projekteeritav tee peab olema sama katte laiusega nagu valmis ehitatud Lillevalja tanav
3490495 (olemasolev katte laius ca 5,5-5,8 m). Teele tuleb ehitada siirdekatend kahekordse pindamisega
tardkivikillustikuga. Tee ristprofiil ning kruntide juurdepaésud lahendatakse tee-ehitusprojektiga, mis on koostatud
teede projekteerimise tegevusluba omava isiku poolt. Tee projektiga lahendatakse ka t@navavalgustus.
Tanavavalgustite postide maksimaalne kdrgus 8 m.

Lillevélja tdnava valjaehitamine on kohustuslik enne antud planeeringuga kavandatud hoonete esimese ehitusloa
valjastamist. Herilase tdnav peab olema valja ehitatud enne kruntidele nr 6 ja 7 ehitusloa véljastamist. Krundi
piirist hooneteni lahendatakse tee kulgemine arhitektuurse projekti kdigus. Parkimine on ette ndhtud oma kinnistu
piires, arvestatud on 2 parkimiskohta krundile.

4.5, Haljastus, heakord ja keskkonnatingimused

Planeeritaval maa-alal puudub kdrghaljastus. Kruntide Idunapiirile on soovitav rajada tdiendav kdrghaljastus
Ouealade kaitsmiseks tuulte eest ning privaatsuse tagamiseks. Soovitav on kombineerida kdrg- ja
madalhaljastust. Haljastuse kujundamisel arvestada sobivust piirkonnaga ja piirkonnas olemasolevaga.
Haljastuse lahendus tapsustada hoonete ehitusprojektide koostamisel. Haljastuse rajamisel krundile peab
arvestama taimede sobivust alale, eelistada kodumaiseid puu- ja pddsalike, rajada hekke jms. Haljastuse,
hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS
843:2016 ,Linnatdnavad® nduetele.

Jéétmed

Jaatmete sorteeritud kogumine kruntidel peab toimuma vastavalt Jadtmeseaduses toodud nduetele.
Olmejadtmed kogutakse sorteeritult kinnistesse priigikastidesse ning organiseeritakse nduetekohane aravedu
vastavalt kehtivale Saaremaa valla jadtmehoolduseeskirjale. Véltida mahutite Uletditumist, haisu teket ja
Umbruskonna reostumist. Kruntidele on ette ndhtud jaatmekonteinerid sissesdidutee lahedal. Konteinerite
asukohad tapsustuvad ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Miira ja vibratsioon

Arvestada vdimaliku lennutegevusest tingitud mraga kinnistutel, ehitusmaterjalide valikul 1&htuda kehtivatest
normidest.

Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada
naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete miira ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 mééaruse nr
71 ,Vélisdhus leviva mlra normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” Lisa 1
normtasemeid.
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Ehitise igakordne omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi
korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel.

4.6. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala vertikaalplaneerimine antakse hoonete projektide asendiplaanilise lahendusega. Olemasolevat
maapinda tdstetakse vajadusel planeeritava hoonestusala ulatuses. Maapinna t&stmiseks vajaliku pinnase maht
ning taidetava ala ulatus lahendatakse hoonete projekteerimise kaigus. Vertikaalplaneerimise aluseks on
naaberkruntide ja tdnavamaa maapinna kdrgusmérgid, sajuvete juhtimine naaberkinnistutele, tdnavamaale ja
reoveekanalisatsiooni on keelatud.

4.7.  Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Riigihalduse minister kehtestas 27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/9 Saare maakonnaplaneering 2030+. Selle
kohaselt ei paikne planeeritav ala vaartuslikul maastikul ega rohevorgustiku tugialal.

4.8. Keskkonnakaitse

Kdesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja

keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga

tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 I6ike 2 nimetatud valdkonda kuuluvat tegevust. Planeeritava

tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus, jadtmeteke,

mra, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei

pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.

Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 Idike 1 punkti 12 kohaselt

detailplaneeringu menetluse kaigus.

Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on :

» Tahkete olmejaétmete kaitlus lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud korra kohaselt vastava
jaatmekaitlusfirmaga sélmitud lepingute alusel;

 Ehitustegevus tuleb hoida kavandatud alade piires;

* Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele, arvestada véimaliku
lennutegevusest tingitud miraga. Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid;

 Ehitusprojektis loodusséastlike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne. Keskkonnale negatiivsete
mdjude ilmnemise korral tuleks kasutada mdjusid leevendavaid meetmeid.

 Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, vdimalusel valtida diseid ehitustegevusi.

Kaesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too,

kui edaspidi rajatiste ehitamise ja kasutamise kéigus arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste nduetega ja

peetakse kinni ehitamise headest tavadest.

4.9. Energiatbhusus

Alates 01.01.2009 jdustus majade energiamérgise ndue. Uute hoonete ehitamisel juhinduda kitteststeemi
energiatbhususest.

Hoonete projekteerimisel 1ahtuda Ettevdtius- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone
energiatbhususe miinimumnduded™.

4.10. Piirkonna turvalisus

Turvalisuse suurendamiseks ja kuritegevusriskide ennetamiseks on soovitav kasutada jargmisi meetmeid:
Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib turvatunne.
Seega tuleb ehitustegevuse 16ppedes alad koheselt korrastada ja Idplikult viimistleda, nii on ala kahjustamise
tdendosus palju vaiksem. Prigiladustamisel kasutada suttimatust materjalist suletavaid priigianumaid, stttiv prigi
kiirelt eemaldada.
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Juurdepéés, selle néhtavus ja vaatevéli. Korrekiselt valjaehitatud ja selgelt eristatud juurdepéés koos piisava
valgustatusega vahendavad kuritegevuse riske.

Maa-alal kasutada naabrivalvet. Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu séimimine.
Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning hélbustavad
kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepaése, mis ei ole tanavalt néhtavad, paigaldades neile
liikumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja klaasidega.

4.11. Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda Siseministri
07.04.2017 maérusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Alal lubatud madalaim hoone
tuleohutusklass on TP3, samas on lubatud ehitada kdrgema tulepiisivusklassiga hooneid, kasutusviis | (elamud ja
eluruumid). Planeeritud hoonete tapne tuleohutusklass tuleb maarata hoonete projekteerimise kéigus.
Kustutusvee normvooluhulk on 10 I/s 3 tunni jooksul.

Tegemist on tiheasustusalaga. Lubatud hoonestusalad on kavandatud nii, et nende kaugus krundipiirist on 0 - 5
m. Juhul, kui hooned rajatakse naaberkinnistute hoonetele l&hemale kui 8 m, tuleb tagada tuleohutus ehituslike
votetega vastavalt kehtivatele normidele ning kooskdlastada ehitus naabritega. Kinnistu omanikud peavad
juurdes6iduteed hoidma korras ning tagama pééastetehnikale aastaringselt labipaasu.

Maa-ameti kaardiserveri andmetel paiknevad l&himad hldrandid Mesilase ja Lillevalja tn ristmikul (nr 227, ca 250
m kaugeimast planeeritavast eramust) ning Kuressaare tee ja Loo tn ristmikul (nr 24, ca 300 m kaugeimast
planeeritavast eramust). Lisaks olemasolevatele hiidrantidele on ette néhtud rajada uus hidrant Lillevélja ja
Herilase tn ristmikule. Kaugeim planeeritud hoone paikneb sellest ca 90 m kaugusel.

Tuletorjeveevarustuse tapne lahendus antakse veetorustike ehitusprojektis.

412. Servituutide vajadus

Reaalservituut koormab Asjadigusseaduse §172 Ig 1 jargi teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt,
et valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama véi et teeniva
kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandibiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas
osas hoiduma.

Planeeritavad objektid:

- Madalpinge maakaabel ja litumiskilp— kaitsevédnd 1 m mdlemale poole maakaablit. Piirangud on satestatud
Ehitusseadustikus ja maaruses Ehitise kaitsevoodndi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded. )

- Veetorustik — kaitsevoond 2 m mélemale poole torustiku telgjoont. Piirangud on sétestatud Uhisveevargi- ja
kanalisatsiooni seaduses ja maaruses Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus.

- Kanalisatsioonitorustik — kaitsevoond 2 m mdlemale poole torustiku telgjoont. Piirangud on satestatud
Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooni seaduses ja méaruses Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus.

Kaesoleva detailplaneeringuga haaratavatele elamukruntidele teisi kinnistuid teenindavaid tehnovdrke ei rajata.
Kdik kommunikatsioonid ja&dvad 4330018 Lillevélja tanav ja Herilase tdnav kinnistutele. Olemasolevalt on
planeeritaval alal elektrimaakaabel ja sidekaabel.

Kaesoleva detailplaneeringu elluviimiseks on kavandatud jargnevad servituudivajadusega objektid:

Servituudi/ Teeniv kinnisasi Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip kinnisasi
voi isik
»1ehnovorgud ja | 4330018 Lillevalja tanav | Elektrilevi tagada Uhendused | 1 m mdlemale poole
rajatised”, aluseks | (71401:001:0479) Oou Elektrilevi OU maakaableid
AOS § 158 Herilase tanav elektrivérguga
(27003:001:0880)
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.Tehnovérgudja | 4330018 Lillevdlja tanav | AS tagada Uhendused | 2 m mdlemale poole
rajatised”, aluseks | (71401:001:0479) Kuressaare | Uhisveevérgi ja - torustiku telgjoont
AOS § 158 Veevark kanalisatsiooniga
Herilase tanav
(27003:001:0880) Telia AS Tagada Uhendused | 1 m mdlemale poole
sidevdrguga sidekaableid
Teeservituut, Herilase tdnav Krundid pos | tagada tihendus Herilase ténav ja
aluseks AOS § (27003:001:0880) 6ja7 avalikult kasutatava | (imberpdordeplats
156 ,Juurdepaas teega (Lillevalja
avalikult tanav)
kasutatavale
teele*

413. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud t66de jérjekord:

1. Vajalike notariaalsete servituutide seadmine;

2. Arendaja rajab Lillevélja tdnava puuduva I6igu ja vajalikud kommunikatsioonid: Uhiskanalisatsioon, -
veevark, elektrivarustus - kuni krundipiirini vastavalt detailplaneeringule ning kehtivatele digusaktidele ja nendele
seatakse vajadusel servituudid (projekt, ehitusluba, kasutusluba);

Avalikult kasutatava tee/kergliiklustee véljaehitamine:

* Projektdokumentatsiooni tellimine

* Ehitusloa taotlemine

* Omanikujérelevalve kaasamine

* Tee véljaehitamine

* Vallale tee ehitusdokumentatsiooni esitamine

Uhisveevérgi _ja_-kanalisatsioonististeemide _rajamine _(kuni _elamukruntide _kavandatud _liitumispunktideni)
tuletériehiidrandi véljaehitamisega:

* Projektdokumentatsiooni tellimine

* Ehitusloa taotlemine

* Omanikujérelevalve kaasamine

* Stisteemide véljaehitamine

* Kasutusloa taotlemine

Sademeveestisteemide véljaehitamine:

* Projektdokumentatsiooni tellimine

* Ehitusloa taotlemine

* Omanikujérelevalve kaasamine

« Stisteemide véljaehitamine

* Kasutusloa taotlemine

Ténavavalqustuse véljaehitamine:

Vallale ténavavalgustuse ehitusdokumentatsiooni esitamine.

3. Hoonete ehitamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba). Hoone ehitamiseks vajaliku ehitusloa saamise
eelduseks on ehitusluba taotleva krundi teenindamiseks vajalike tehnorajatiste véljaehitamine liitumispunktideni
ning neile on véljastatud kasutusluba (kui ehitusseadustik seda néuab).

Elamute ehituslubade aluseks on iga krundi seisukohalt eraldi vaadeldav juurdepéasutee, iihisveevargi ja
-kanalisatsiooni ning elektrivarustuse olemasolu - siisteemid peavad olema véljaehitatud konkreetse elamu
tarbeks krundi piirini.

Tehnovérkude rajamise kulud krundipiirini katab arendaja.
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

5.1. Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 427589, véljastatud 03.10.2022, on
uute objektide toide ette nadhtud olemasoleva alajaama Mesilase:(Kuressaare) fiidri F1 baasil 0,4 kV
maakaabelliinina. Objektide elektrivarustuseks planeeritakse kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid paigutatakse kruntide piiridele mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad
olema alati vabalt teenindatavad (vt joonis DP-3). )
Detailplaneeringuga moodustatavatel ~ ehituskruntidel tuleb seada Elektrilevi OU-le notariaalne
maakasutusdigus enne kinnistu(te) mdki. Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja
litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu. Litumislepingu sGlmimiseks tuleb
Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid. Lepingu sélmimiseks podrduda Elektrilevi OU
poole.

Detailplaneerimise projektiga on maaratud ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside
servituudi alad. Planeeritavatele Elektrilevi OU kuuluvatele madalpingekaablile kehtib kitsendus vastavalt
AOS § 158 ,Tehnovdrgud ja rajatised”, kaitsevodndiga 1 m mélemale poole liini (majandus- ja taristuministri
25.06.2015 maarus nr 73 ,Ehitise kaitsevéondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevodndi
tahistusele esitatavad nduded”). Pingestamine on lubatav parast elektripaigaldise kasutuselevitu teatise
esitamist Elektrilevi OU-le.

Kinnistu sisene madalpingevérk lahendatakse eraldiseisva hoone ehitus- vdi tddprojektiga.

5.2. Sidevarustus

Planeeritaval alal on olemasolev sidetrass. Liitumislepingu sdlmimiseks vdetakse Uhendust vastava
sideettevottega.

5.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritaval alal puudub liitumine Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga.

Uute hoonete veevarustus ning kanalisatsioon on kavandatud uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni baasil. AS
Kuressaare Veevark poolt on valjastatud tehnilised tingimused nr 2963.

Liitumine Uhisveevargiga tehakse Lillevélja tdnava veekaevus V754 torule 90PE ja Lillevélja tanaval kulgeval
veetorustikul De110, et moodustada ringvool. Herilase tanava kinnistute litumiseks tehakse valjavéte rajatavalt
Lillevélja tdnava Uhenduselt. Olemasolev kinnistu Lillevalja tn 15 liitumine tehakse uuele torustikule ja vana
Uhendus kaotatakse.

Liitumine Uhiskanalisatsiooniga on vdimalik teha Lillevalja tdnaval paikneva kanalisatsioonikaevu K2937 vdi
numbrita kanalisatsioonikaevu Lillevélja ténaval. Lillevalja tn 15 litumine tehakse uuele torustikule ja vana
Uhendus kaotatakse. Kinnistute teenindamiseks paigaldatakse kontrollkaevud kinnistu piirile v&i kuni 1m
kaugusele kinnistu piirist avaliku maa poole.

Liitumine (ihissademevee kanalisatsiooniga on tehakse Lillevalja tanaval paikneva sademeveekaevu SK1725.
Kinnistute teenindamiseks paigaldatakse kontrollkaevud kinnistu piirile v6i kuni 1m kaugusele kinnistu piirist
avaliku maa poole.

Lillevalja ja Herilase tn ristmikule on kavandatud uus htidrant.

Konkreetsed liitumispunktide asukohad ja tehnovérkude lahendus antakse projekteerimise kdigus.

5.4. Sademeveekanalisatsioon ja drenaaz

Lillevélja tanaval on olemasolev sademeveekanalisatsioon. Lillevdlia ja Herilase tanavatele planeeritud
restkaevude abil kogutakse kokku kdvakattega pindadele sattunud sajuveed ning juhitakse need isevoolse
sajuvete kanalisatsioonitorustiku abil Lillevdlja tnaval paikneva olemasoleva kaevuni SK1725. Kinnistute
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teenindamiseks paigaldatakse kontrollkaevud kinnistu piirile v6i kuni 1 m kaugusele kinnistu piirist avaliku maa
poole. Elamukruntide haljasaladel juhitakse sademevesi maapinna kalletega hoonestusest eemale, kus see
imbub pinnasesse. Soovitav on rakendada sademevee taaskasutusmeetmeid, st sademevee kokku kogumine ja
korduvkasutus. Sademevee kaitlemise tdpsem lahendus antakse ehitusprojekti koostamise staadiumis, kui on
teada sademevee tapne hulk.

5.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kéigus kas elektri-, vedel-, maa- voi
tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump), lahtuvalt energiathususest ja omaniku vajadustest. Maakiitte
puhul on lubatud horisontaalse kollektoriga siisteem. Soojavarustuse kavandamisel kaaluda ka paikesepaneelide
kasutamist. Ei ole lubatud kasutada kivis(itt jms. Samuti soovitatakse elamutel valtida dlikiitet ja ainult elektrikiitte
baasil lahendusi. Soovitatakse eelistada individuaalelamute rajamisel ja rekonstrueerimisel maakiitte- ja
soojusvahetuspumpade (8hksoojuspumbad jne) kasutamist, et vahendada lisanduvat keskkonna saastekoormust
labi voimalikult véikses koguses elektritarbimise.
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6. KRUNTIDE EHITUSOIGUSED

Lillevélja tn 10
(Krunt pos nr 1)

Krundi pindala: 985 m?

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala

Hoonete kdrgus
Katusekalle

Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil

Seletuskiri
T-2414

Pereelamumaa-EP-100%

1 elamu ja 2 abihoonet

(+2 véikeehitist)

280 m?

Elamul maksimaalselt 9 m maapinnast (kuni 2 korrust)
Abihoonel maksimaalselt 5 m maapinnast (1 korrus)
Uhepoolse kaldega voi viilkatus- kaldega 0° - 25°.
abihooned vastavalt elamu lahendusele

kivi, krohv, klaas, vahesel méaéral puit, heledad toonid.
TP-3

2

Piirded tanava &éres puitaed v hekk, maks kdrgus 1,1 m
kruntide vahel vdib olla vorkaed, maks kdrgus 1,5 m
KITSENDUSED
Servituudi vajadus/ Valitsev kinnisasi voi | Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip isik
Lennuvélja Transpordiamet Lennundusseadus! Lennundusseadus!
kaitsevoond
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Lillevélja tn 10a
(Krunt pos nr 2)

Krundi pindala: 977 m?
EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete korgus

Katusekalle
Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil

Seletuskiri
T-2414

Pereelamumaa-EP-100%

1 elamu ja 2 abihoonet

(+2 véikeehitist)

280 m?

Elamul maksimaalselt 9 m maapinnast (kuni 2 korrust)
Abihoonel maksimaalselt 5 m maapinnast (1 korrus)
Uhepoolse kaldega voi viilkatus- kaldega 0° - 25°.
abihooned vastavalt elamu lahendusele

kivi, krohv, klaas, vahesel méaéral puit, heledad toonid.
TP-3

2

Piirded tanava aares puitaed v hekk, maks kdrgus 1,1 m
kruntide vahel vdib olla vorkaed, maks kdrgus 1,5 m
KITSENDUSED
Servituudi vajadus/ Valitsev kinnisasi voi | Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip isik
Lennuvélja Transpordiamet Lennundusseadus' Lennundusseadus’
kaitsevoond
KOMPRO OU

Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kommunaalprojekt.ee
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Saaremaa vald Kudjape alevik
Herilase ja Lillevélja detailplaneering

Lillevélja tn 12
(Krunt pos nr 3)

Krundi pindala: 1409 m?
EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete korgus

Katusekalle
Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil

Seletuskiri
T-2414

Pereelamumaa-EP-100%

1 elamu ja 2 abihoonet

(+2 véikeehitist)

280 m?

Elamul maksimaalselt 9 m maapinnast (kuni 2 korrust)
Abihoonel maksimaalselt 5 m maapinnast (1 korrus)
Uhepoolse kaldega voi viilkatus- kaldega 0° - 25°.
abihooned vastavalt elamu lahendusele

kivi, krohv, klaas, vahesel méaéral puit, heledad toonid.
TP-3

2

Piirded tanava aares puitaed v hekk, maks kdrgus 1,1 m
kruntide vahel vdib olla vorkaed, maks kdrgus 1,5 m
KITSENDUSED
Servituudi vajadus/ Valitsev kinnisasi voi | Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip isik
Lennuvélja Transpordiamet Lennundusseadus' Lennundusseadus’
kaitsevoond
KOMPRO OU

Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kommunaalprojekt.ee
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Saaremaa vald Kudjape alevik
Herilase ja Lillevélja detailplaneering

Lillevélja tn 12a
(Krunt pos nr 4)

Krundi pindala: 1418 m?
EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete korgus

Katusekalle
Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil

Seletuskiri
T-2414

Pereelamumaa-EP-100%

1 elamu ja 2 abihoonet

(+2 véikeehitist)

280 m?

Elamul maksimaalselt 9 m maapinnast (kuni 2 korrust)
Abihoonel maksimaalselt 5 m maapinnast (1 korrus)
Uhepoolse kaldega voi viilkatus- kaldega 0° - 25°.
abihooned vastavalt elamu lahendusele

kivi, krohv, klaas, vahesel méaéral puit, heledad toonid.
TP-3

2

Piirded tanava aares puitaed v hekk, maks kdrgus 1,1 m
kruntide vahel vdib olla vorkaed, maks kdrgus 1,5 m
KITSENDUSED
Servituudi vajadus/ Valitsev kinnisasi v6i | Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip isik
Lennuvélja Transpordiamet Lennundusseadus! Lennundusseadus'
kaitsevoond
KOMPRO OU

Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kommunaalprojekt.ee
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Saaremaa vald Kudjape alevik
Herilase ja Lillevélja detailplaneering

Lillevélja tn 14
(Krunt pos nr 5)

Krundi pindala: 1421 m?
EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete korgus

Katusekalle

Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil
Piirded

KOMPRO OU
Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kommunaalprojekt.ee

Seletuskiri
T-2414

Pereelamumaa-EP-100%

1 elamu ja 2 abihoonet

(+2 véikeehitist)

280 m?

Elamul maksimaalselt 9 m maapinnast (kuni 2 korrust)
Abihoonel maksimaalselt 5 m maapinnast (1 korrus)
Uhepoolse kaldega voi viilkatus- kaldega 0° - 25°.
abihooned vastavalt elamu lahendusele

kivi, krohv, klaas, vahesel méaéral puit, heledad toonid.
TP-3

2

tanava aares puitaed v hekk, maks kdrgus 1,1 m
kruntide vahel vdib olla vorkaed, maks kdrgus 1,5 m
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Saaremaa vald Kudjape alevik
Herilase ja Lillevélja detailplaneering

Herilase tn 1
(Krunt pos nr 6)
Krundi pindala: 1400 m?
EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete korgus

Katusekalle
Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil

Seletuskiri
T-2414

Pereelamumaa-EP-100%

1 elamu ja 2 abihoonet

(+2 véikeehitist)

280 m?

Elamul maksimaalselt 9 m maapinnast (kuni 2 korrust)
Abihoonel maksimaalselt 5 m maapinnast (1 korrus)
Uhepoolse kaldega voi viilkatus- kaldega 0° - 25°.
abihooned vastavalt elamu lahendusele

kivi, krohv, klaas, vahesel méaéral puit, heledad toonid.
TP-3

2

Piirded tanava aares puitaed v hekk, maks kdrgus 1,1 m
kruntide vahel vdib olla vorkaed, maks kdrgus 1,5 m
KITSENDUSED
Servituudi vajadus/ Valitsev kinnisasi voi | Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip isik
Lennuvélja Transpordiamet Lennundusseadus' Lennundusseadus’
kaitsevoond
KOMPRO OU

Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kommunaalprojekt.ee
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Saaremaa vald Kudjape alevik
Herilase ja Lillevélja detailplaneering

Herilase tn 2
(Krunt pos nr 7)
Krundi pindala: 975 m?
EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete korgus

Katusekalle
Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil

Seletuskiri
T-2414

Pereelamumaa-EP-100%

1 elamu ja 2 abihoonet

(+2 véikeehitist)

280 m?

Elamul maksimaalselt 9 m maapinnast (kuni 2 korrust)
Abihoonel maksimaalselt 5 m maapinnast (1 korrus)
Uhepoolse kaldega voi viilkatus- kaldega 0° - 25°.
abihooned vastavalt elamu lahendusele

kivi, krohv, klaas, vahesel méaéral puit, heledad toonid.
TP-3

2

Piirded tanava aares puitaed v hekk, maks kdrgus 1,1 m
kruntide vahel vdib olla vorkaed, maks kdrgus 1,5 m
KITSENDUSED
Servituudi vajadus/ Valitsev kinnisasi voi | Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip isik
Lennuvélja Transpordiamet Lennundusseadus' Lennundusseadus’
kaitsevoond
KOMPRO OU

Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kommunaalprojekt.ee
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