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Palun viia Heinakivi 7 planeeringusse sisse jargmised korrektuurid ning taiendused:

- Maarata kruntide taisehituse protsendiks 10%, analoogselt lahipiirkonna planeeringute
lahendustele (vt. lisa 1) .

- Maarata hoonete katusekaldeks 30-45°, analoogselt Iahipiirkonna planeeringute
lahendustele (vt. lisa 1) ning olemasoleva hoonestuse lahendustega (vt. lisa2).

- Maarata eluhoone ehitiselauseks pinnaks kuni 200m2, lisaks abihoonete ehitisealused
pinnad (kokku kuni 10% krundi pinnast).

- Arhitektuurinduetesse lisada: Eluhoonet ja abihooneid ei tohi kokku ehitada (thine katus)
valtimaks Uhe suure hoone ehitamist vaitega, et tegu on kolme kokkuehitatud hoonega.

- Maarata eluhoonete maksimaalne absoluutne kdrgus kuni 10,5m valtimaks uue hoonestuse
eksponeerimist ning vaadete merele/merelt hairimist.

- Maarata tapsemalt hoonete paiknemine kinnistutel (asukoht, katuseharja suund) valtimaks
kaootilist hoonestuse tekkimist.

- Vertikaalplaneerimise nduetesse lisada: maapinda mitte tosta korgemale hoonestatud
naaberkinnistute pinnast ning Heinakivi teest.

- Muuta Heinakivi 7 planeeringuala juurdepaasuteede paigutust selliselt et ei tekiks pikka
sirget tuulekoridori merelt riigimaanteeni (s.h. maarata kdrghaljastuse noutav asukoht)

- Korrigeerida kalda ehituskeeluala joon vastavalt looduskaitseseaduses ning
planeerimisseaduses ettenahtud korrale (vt. lisa 3)

- Heinakivi 7 kinnistule ette naha kuni 2 elamumaa kinnistut, lahtuvalt kehtivast kalda
ehituskeelualast.

Korrektuuride pohjendused:

Ehituslikud piirangud, taisehituse %

Vastavalt Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Ghisplaneeringule (edaspidi KKUP)
Maakasutuse kaardile on Heinakivi 7 kinnistu maakasutuseks maaratud haljasmaa, seega ei ole dige
antud alale rakendada KKUP-s toodud pereelamute ala ehitustingimusi, s.h. kruntide tiisehitus 20%.
Lahipiirkonna planeeringutes (mis KKUP Maakasutuse kaardi jargi on samuti haljasmaad, vt. lisa 1) on
taisehituseks keskmiselt 10% kinnistu pindalast, seega on ka Heinakivi 7 planeeringus maistlik

kasutada taisehituse % maksimaalselt 10%.




Ehituslikud piirangud, katuse kalded, hoonete kdrgused

KKUP seletuskirjas |k.23 on toodud ,,Ehituslikud piirangud alale, mis jaab tavalise veepiiri ja n.d
esimese riigimaantee vahele maakonna teemaplaneeringu pohjal“ (seletuskiri k.21 on tapsustatud
,Esimeseks riigimaanteeks loetakse: .... Kuressaare-Pliiha-Masa ... kdrvalmaanteed®). Antud alaldigus
on ka jargmised piirangud:

e Merega piirnevatel aladel peab kavandatava uushoonestuse asukoht olema véimalikult vahe
eksponeeritud ega tohi hdirida vaateid merelt voi merele. Hoonete ja rajatiste kbrgus ei tohi uldjuhul
Uletada olemasolevat kbrghaljastust;

e Jute hoonete ehitamisel tuleb jargida vdljakujunenud hoonestuslaadi. Uued hooned peavad olema
nii pohiplaanis kui ka mahus Idhedalasuvatele hoonetele sarnaste gabariitide, katusekuju ja
kalletega. Vdltida tuleb abihoonete juhuslikku ja plaanipératut ehitust. Abihooned ja nende
vdlisviimistlus peavad sobima elamuteqga;

e Juurdepddsutee(de) planeerimisel arvestada olemasolevat maastikku ja sdilitada voimalikult
olemasolevaid puid. Vdltima peaks tee(de)ga pikkade sirgete tuulekoridoride tekkimist

Lisas 2 on naidatud koigi [ahialadel olemasolevate hoonete katuse kalded, millest Iahtub et valmis on
ehitatud ainult 1 hoone millel on lamekatus (neljast klljest parapetiga). Seega ei ole Heinakivi 7
planeeringus seletuskirja p.5.3 ,,arhitektuurinduded” ndutud funkstiilis, lamekatusega majad antud
kohas kooskolas valjakujunenud hoonestuslaadiga.

Selleks et Heinakivi 7 planeering oleks kooskdlas KKUP toodud ndudega ,,uushoonestuse asukoht
peab olema voimalikult vahe eksponeeritud ega tohi hadirida vaateid merelt voi merele” tuleb ara
maarata hoonete maksimaalne absoluutne korgus ning eluhoone maksimaalne ehitisealune pind
valtimaks n.n. ,maamargi“ pustitamist planeeringualale.

Ehituskeeluvoond

Vastavalt KKUP-le maaratakse ehituskeeluala jargnevalt (KKUP seletuskiri p.4.4.1):

kus ajuveeala on 200 m laiusest ehituskeeluvoondist ulatuslikum, on ehituskeeluvoondiks ajuveeala
piir; kus kitsam, on ehituskeeluvoond 200 m laiune

Heinakivi 7 planeeringualal on AVA joon ehituskeeluvoondist kitsam, seega tuleb Heinakivi 7
planeeringualal lahtuda seaduses ettenahtud ehituskeeluala joonest mis on 200m veekogu piirist.
Vastavalt maa-ameti kitsenduste kaardile asub Heinakivi 7 kinnistust ule poole kalda
ehituskeeluvoondis (vt. lisa 3).

KKUP koostamise kaigus on Keskkonnaameti poolt antud ndusolek vihendada ehituskeeluvdédndit
Kuressaare linna haldusterritooriumil. Lisaks on varasemalt Kaarma valla Gldplaneeringus
Keskkonnaameti poolt antud ndusolek vahendada Kaarma valla haldusterritooriumil kolmes kohas
ehituskeeluala, kuid Kudjape aleviku territooriumil antud alad ei asu.



