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GRAAFILISE OSA SISUKORD

1. Asendiskeem MK -
2. Viljavote iildplaneeringu piirangutest MK -
3. Kontaktvoondi analiilis MK -
4. Tugiplaan MK 1:500
5. Po&hijoonis MK 1:500
6. Tehnovdrkude joonis MK 1:500
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SELETUSKIRI

1 Planeeringu koostamise alused

111

Uldandmed

Planeeringuala asukoht Heinakivi tn 7 / Heinakivi tdnav, Kudjape alevik, Saaremaa vald

Kat.tunnus: 27003:001:0101

Huvitatud isiku andmed Nimi: Osaiihing Sikassaare Vanametall

E-post: herki.sai@gmail.com
Telefon: 520 1384

Planeerija andmed Adelais Projekt OU reg. kood: 12688450

1.1.2

113

1.14

Padev isik: Andres Kask Volitatud arhitekt tase 7
Kontaktandmed: 5844 0362

E-post: andres@projektum.ee

Alusdokumendid

Saare maakonnaplaneering 2030+ vastu voetud 06.09.2016

Saaremaa vallavalitsuse korraldus Kudjape alevikus Heinakivi tn 7 detailplaneeringu
algatamiseks 03.05.2022 nr 2-3/738. Lisa 1 planeeringu ala, lisa 2 ldhteseisukohad
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering

Saaremaa Vallavolikogu 13.09.2022 méaérus nr 26 ,,Saaremaa valla jadtmehoolduseeskiri.
Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 méérus nr 2-2/14 ,,Detailplaneeringu algatamise taotluse
vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded*.

Transpordiameti 13.04.2022 lihteseisukohad kirjaga nr 7.2-2227911-2.

Heinakivi detailplaneering (kehtestatud 16.11.2004)

Ehitusuuringud

Geodeetiline alusplaan t66 nr T-22-148 Hadwest OU

Normdokumendid

Planeerimisseadus, vastu vdetud 28.01.2015

Tuleohutuse seadus vastu voetud 05.05.2010

Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 méérus nr 9 Reovee kohtkditluse ja draveo eeskiri

Saaremaa vallas
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- Madrus nr 10 “ Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” vastu voetud 18.02.2021

- Madérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded* vastu voetud
17.10.2019

- EVS 812-6:2012 - Ehitiste tuleohutus: Osa 6: Tuletdrje veevarustus

- EVS 812-7:2018 - Ehitiste tuleohutus: Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded

- EVS 843:2016 — Linnatdnavad

1.2 Vastavus iildplaneeringule

Vastavalt Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneeringu maakasutuse kaardile
asub planeeritav ala haljasmaa juhtotstarvega alal ning lubatud katastriiiksuse sihtotstarbed on
Maatulundusmaa, Sotsiaalmaa ja Elamumaa. Planceringualaga kiilgnevate elamumaa kruntide
suurused on vahemikus 2569 m? - 3088 m?. Planeeritavate elamumaa kruntide suurused on vahemikus
2960 m? — 3147 m2. Planeeringuala ei paikne rohevdrgustiku tuumalal, toetuskdlbulikul pdllumaal
ega inventeeritud véériselupaiga alal. Hoonete ehitamist ei planeerita ranna ehituskeeluvéondisse.
Tulenevalt eelnevast on detailplaneering kooskdlas {ihisplaneeringu pdhimdtetega. Lahipiirkonnas on
hoonestatud elamumaad ja planeeritav hoonestus sobib antud piirkonda arvestades ldhipiirkonna

maakasutust ja hoonestust.

2 Planeeringuala ja selle méjuala analiiiis ning ruumilise arengu eesmérgid

Planeeringuala asub Kudjape alevikus. Kudjape alevik asub Kuressaarest ca 1 km kaugusel ida pool
Pihtla teel. Piirkonnale on iseloomulik viikeelamute ala, mis on viimastel aastakiimnetel arenenud

maérgatava Kiirusega.
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Joonis 2022. a seisuga moodustatud krundid ja hoonestus Kudjape alevikus
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Planeeritava ala iihistranspordi ithendus Kuressaarega on rahuldav. Planeeringu koostamise ajal
puudub voimalus liituda iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga. Planeeritavast alast ca 50 m kaugusel
pohja ilmakaares asub alajaam ,,Helga“, mis vGimaldab luua elektriiithenduse planeeritava alaga.
Lihiiimbruses asuvad iiksikelamukruntide suurused on ca 2569 m? - 3088 m?. Planeeritaval alal on
kavandatavad 4 iiksikelamukrunti suurusega 2919 m? — 3147 m2. Naabruses asuva DP-04-078
Heinakivi m/ii detailplaneeringu jargi on lubatud ehitada maksimaalselt 2 korruselisi elamuid, katuse
kalletega 0-45 kraadi ning maksimaalselt 9 meetrit maapinnast. Alal on ehitatud valmis kolm elamut,
mis on hoonestuslaadi poolest kelp- ja viilkatustega, kuni kahe korruselised véikeelamud, katuse
korgused 6,6-8,8 m, ehitisealused pindalad 116,6-174 m?. Ehitised paiknevad kinnistutel erinevalt,
puudub kindel ehitusjoon.

Vastavalt Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneeringule on planeeringualaga
tegemist haljasmaaga, millele on lubatud elamumaa sihtotstarve kuid ei ole médratud maksimaalset
tdisehitusprotsenti. Vordluseks on  suuremate kui 1000 m? pereelamumaa kinnistutel
taisehitusprotsendiks 20%. Planeeritavate kruntide suurust arvestades on kinnistute planeeritava
hoonestuse ehitisealune pindala 500 kuni 600 m? krundi kohta, tdisehitusprotsenti ei tipsustata.
Hoonestuse vaib rajada krundile omaniku soovist tulenevalt hoonestusala piires. Kindlat ehitusjoont
ei kujune. Hoone minimaalne kaugus tuletdrje veevotukohast on lubatud minimaalselt 30 m.
Katusekallete erinevus vorreldes naabruses oleva hoonestuslaadiga ning soovitud funkstiil véaartustab
ruumilist mitmekesisust. Elamud saavad olema mahuliselt liigendatud, iilemine osa vdiksem kui
alumine.

Planeeringu ruumilise arengu eesmaérgiks on elukeskkonna kvaliteedi tous, inimeste rahuolu ehitatud
keskkonnaga ning ruumi mitmekesisuse véirtustamine. Viahevairtuslik ja kasutuseta jddnud
tootmismaa muutmine elamumaaks.

3 Detailplaneeringu eesmirk ja ulatus

Planeeringuala holmab endas Heinakivi tn 7 // Heinakivi tdnav, katastritunnus 27003:001:0101.
Kiesoleva detailplaneeringu eesmérgiks on ehitusdiguse midramine elamute ja korvalhoonete
ehitamiseks.

Detailplaneeringu iilesanneteks on vastavalt 1dhteseisukohtadele:

1. Méérata transpordimaa ja elamumaa katastritiksused.

2. Kinnistutele chitusdiguste ja hoonestusala mdaramine.

3. Liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.

4. Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.
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5. Koigi vajalike piirangute ja servituutide médramine.
6. Tagada avalik juurdepads kallasrajale.

4 Olemasolev olukord

4.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub Saare maakonnas Saaremaa vallas Kudjape alevikus, Heinakivi tn 7 // Heinakivi
tanav Kinnistul; Kudjape aleviku 1unakiiljes. Planeeritav ala piirneb kolmest kiiljest maatulundusmaa
kruntidega. Planeeritava ala tee ddrde jddb ida poole neli kinnistut, millest kolm on elamumaa
kinnistud ning iiks transpordimaa kinnistu. Planeeritavast kinnistust 16unas asub mérgala, ajuveeala,
ranna ja kalda ehituskeeluvoond.

Planeeringuala kontaktvoondis on valdavalt iihe- kuni kahekorruselised iiksikelamud ning nende
abihooned.

Planeeritavale alale juurdepdds toimub 21133 Kuressaare — Pitha - Masa korvalmaanteelt,
planeeringuala hdlmab olemasolevat Heinakivi teed. Planeeringuala on osaliselt timbritsetud

olemasolevate kraavidega.

Kuressaare

Kaardi viljavote, planeeritava ala asukoht. (Maaameti geoportaal)
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4.1.1 Planeeringuala kinnistu andmed ja hoonestus

Aadress Katastritunnus Sihtotstarve Pindala Omanik(ud)
Heinakivitn 7 27003:001:0101 Tootmismaa 90% 17171 m*  Osaiihing

/I Heinakivi Transpordimaa 10% Sikassaare VVanametall
tnav

Ehitisregistri andmetel Heinakivi tn 7 / Heinakivi tanav Kinnistul hoonestus puudub.

4.1.2 Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud

llmakaar Kinnistu nimi Katastritunnus
Pohi 21133 Kuressaare-Piiha-Masa tee 27003:001:0337
Lduna Mampslikivi 27003:001:0701
Ida Silma 27003:001:0367
Heinakivi tn 5 27003:001:0333
Heinakivi tn 3 27003:001:0330
Heinakivi tdnav L1 27003:001:0334
Heinakivi tn 1 27003:001:0328
Laas Mihkli 71401:001:1090

4.1.3 Olemasolevad teed ja juurdepiasud

Planeeritavale kinnistule on juurdepdds 21133 Kuressaare — Pitha - Masa kdrvalmaanteelt.
Planeeringualal on olemasolev asfaltkattega mitteavalik Laoplatsi tee.

4.1.4 Olemasolev tehnovarustus

Puudub.

4.1.5 Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeritaval kinnistul on korghaljastusena tiksikud leht- ja okaspuud krundi ida- ja ldanepoolsetes
kiilgedes. Kinnistut on kasutatud pinnase, kivide, raudbetoonist ehitusjddtmete ladustamiseks,
sorteerimiseks ja taaskasutamiseks.

Planeeritav ala on valdavalt tasane. Kinnistu on timbritsetud madalate puude ning kadakatega. Louna
pool asub roostik ning pdhjas elamutega hoonestatud kinnistud.

Planeeritavat ala iimbritsevad kraavid.

4.1.6 Kehtivad piirangud

Kinnistu asub ranna voi kalda piiranguvoondis.

Kinnistul asub ranna voi kalda ehituskeeluvoond.
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Elektripaigaldise kaitsevoond.
Avalikult kasutatava tee kaitsevoond.

Sideehitise kaitsevoond.

5 Planeeringuettepanek

5.1 Krundijaotus

Tabel 1 Planeeringujéargsed krundid

Krundi aadress Pindala Krundi kasutamise | Katastriliksuse
sihtotstarve sihtotstarve
Heinakivi pumpla 328 m? OV-veetootmise ja | Tootmismaa 100%
veepuhastuse
ehitise maa
Heinakivi tinav 4629 m? LT- tee jatinava | Transpordimaa 100%
maa
Heinakivi tn 7 3001 m? EP - pereelamumaa | Elamumaa 100%
Heinakivi tn 9 2919 m? EP - pereelamumaa | Elamumaa 100%
Heinakivi tn 12 3147 m? EP - pereelamumaa | Elamumaa 100%
Heinakivi tn 14 3147 m? EP - pereelamumaa | Elamumaa 100%

5.2 Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega madratakse: krundi aadress, krundi kasutamise otstarve, hoonete suurim arv

krundil, suurim lubatud ehitistealune pindala, hoonete suurim lubatud korgus maapinnast, lubatud

korruselisus ning lubatud katusekalle.

HEINAKIVI TEE 7, 9, 12, 14 Elamumaa 100%

Ehitistealune pindala Heinakivi tn 7, 9: 500 m?

Heinakivi tn 12, 14: 600 m?
Hoonete arv krundil 1 pShihoone + 2 abihoonet
Korruselisus kuni 2

Hoonete korgus maapinnast pohihoone 8,5 m / abihooned 6 m
Hoonete absoluutkorgus pShihoone 10,5 m / abihooned 8 m
Katusekalle 0°-5°

Saare maakond, Saaremaa vald, Kudjape alevik, Heinakivi tn 7 // Heinakivi tdnav
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Hoonestusala piir on margitud joonisele Pohijoonis — hoonestusala piiri kaugus kinnistu piirist on
idapiiril 9 ja 14 kruntide puhul ning ld4nepiiril 12 kinnistu puhul 8 m. Kruntide 12 ja 14 hoonestusala
kuju on mdjutatud iildplaneeringus kajastatud ranna ja kalda ehituskeeluvoondist, 1dunapiirist on
hoonestusala kaugus 5 m. Kruntide 7 ja 9 hoonestusala kaugus pdhjapiirist on 6 m. Ulejisinud
paikades on hoonestusala kaugus 4 m kinnistu piirist. Elamud vdivad olla osaliselt 1/2 alumise

korruse ehitisealusest pindalast 2-korruselised, abihooned t{ihekorruselised.
5.3 Ehitiste arhitektuurinéuded

Vilisviimistlus: vaba

Katusekatte materjal: vaba

Hooned on mahuliselt liigendatud, funkstiilis, lamekatustega. Elamud on kahekorruselised, mille
teise korruse pindala on maksimaalselt 1/2 ehitisealusest pindalast. Mitte kasutada naturaalseid
materjale imiteerivaid vélisviimistlusmaterjale. Materjalide valikul hoonete fassaadil piirduda
maksimaalselt kahe erineva materjaliga. Hoonete vilisviimistluse virvilahendus projekteerida
imbruskonda sobivalt; toonid soovitatavalt loodusldhedased.

Hoonete paigutus kinnistul on hoonestusala piires vaba, kuid hoonestus peab looma iihtse ja loogilise
terviku. Abihooneid ning elamuid mitte kokku ehitada, k.a tihise varikatusega. Hooned projekteerida
Heinakivi tee suhtes kas paralleelselt voi risti. Katused rajada lamekatustena. Katuste kalded
vahemikus 0° - 5°. Maksimaalne korgus maapinnast pohihoonel 8,5 m, abihoonetel 6 m.

Maksimaalne absoluutkdrgus pohihoonel 10,5 m, abihoonetel 8 m.

5.4 Piirded

Kinnistud eraldada teineteisest aedadega. Piirdeaiad ehitada puidust, kivist voi vorkaedadena,
maksimaalselt 1,5 m korged. Piirdeaed ei tohi olla vundamendil, et kruntide piiridele ei tekiks betoon-
ja kivimtiiiri (vdlja arvatud traditsiooniline kiviaed, mille kdrgus on harilikult 80-90 cm). Aiad ei tohi
takistada vee dravoolamist kinnistutelt. Tédpne piirete paiknemine ja arhitektuurne viljandgemine

tapsustada  hoone  chitusprojektiga  voi  eraldi  ehitusteatise ~ ning  ehitusprojektiga.

11
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5.5 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepéis maaiiksusele toimub Pihtla teelt. Planeeritav tee on kavandatud tupikuna timberkeeramise
kohaga tee 10pul. Soidutee min. laius 4 m. Katendi liigiks vdhemalt siirdekatend kahekordse
pindamisega. Kitsamas kohas on teemaa laius 12 m. Kavandatav soidutee liiklussageduse ja
projektkiiruse jargi ,,A“ jaotisesse. Tuleb rakendada liikluse rahustamise votteid, mis ei hdiri
jalgrattureid. Juurdepédsutee ddrde ei ole kavandatud konniteed. Liikluse rahustamise votted anda
teeprojektiga. Tee tdpsed kalded, profiilid ning laiused méaratakse tee projekteerimise kdigus. Tee
laius peab voimaldama veoauto gabariitmddtudega masinate litkumise (paistetehnika).

Igale krundile rajada parkimisala minimaalselt 3 parkimiskohaga. Parkimise ja sissesoidutee asetus
tdpsustada hoonete chitusprojektide kéigus. Juurdepédds tuleb tagada planeeritavast alast 16unas

olevale Mampslikivi kinnistule ja kallasrajale.
5.6 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeritaval alal asub vdga vidhesel madral puid ning podsaid, sest senini on ala kasutatud

puistematerjali ning betoonist jadtmete taaskasutamise ning sorteerimise laoplatsina.

- - o A

B
Rt ———
= o
e
o

Foto Adelais Projekt OU 12.05.2022
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Foto Adelais Projekt OU 12.05.2022

Tegemist on meredérse alaga, mille tditmine voib olla vajalik kliimasoojenemise ja veetaseme tdusu
tottu enne hoonete ja teede rajamist. Veetaseme tdusu prognoositakse sajandi 16puks ca 500 mm, mis
viitab vajaduspdhisele pinnase tdstmisele. Tditematerjal katta ca 200 mm ulatuses mulla kihiga,
millele kiilvata muru. Korghaljastuse minimaalne kohustuslik protsent on 15% Kinnistu pindalast.
Korghaljastuse protsent on tdiskasvanud puude vora projektsiooni osakaal kogu krundi pindalast.
Sobivad liigid on kadakas, méind ja teised okaspuud. Tagada haljastusele head kasvutingimused.
Kruntide haljastuse rajamisel tuleb arvestada taimede sobivust looduslikule alale, eelistada
kodumaiseid puu- ja pddsaliike. Kruntide haljastuse lahendus esitatakse ehitusprojektide koostamise
kaigus.

Olmejadtmete tarbeks paigutada kinnistutele priigikonteinerid ning sdlmida lepingud jadtmete draveo
teenust pakkuva ettevottega.  Jddtmekditlus  korraldada  vastavalt Saaremaa  valla
jaatmehoolduseeskirjadele.

Olemasolevad kraavid puhastatakse. Kraavide puhastamine peab toimuma enne puurkaevu rajamist
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5.7 Vertikaalplaneerimine

Hoonete sokli korgus peab jadma vahemikku 400-500 mm imbritsevast maapinnast. Maapinna
taitmisel ja tostmisel 1dhtuda ka hoonestatud naaberkinnistute maapinna korgustest (Heinakivi tn 5)
ning projekteeritavast Heinakivi teest; maapinda mitte tdsta nende pinnast kdrgemale. Kallasrajale
juurdepiis peab jadma voimalikult tasane. Kraavidédrset maad ei ole tarvis tdsta. Hoonete absoluutne

korgusmairkide vahemik on 2,0-2,6 m. Tipsed nullkdrgused médrata hoonete projektidega.
5.8 Tuleohutusnéuded

Hoonete tuleohutus lahendada ehitusprojektide kédigus vastavalt projekti koostamise hetkel
kehtivatele standarditele, seadustele ning méaéarustele:

e Tuleohutuse seadus vastu voetud 05.05.2010

e Siseministri 07.04.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

e Siseministri 18.02.2021 nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,

tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord

e EVS 812-6:2012 - Ehitiste tuleohutus: Osa 6: Tuletdrje veevarustus

e EVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus: Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
Hooned planeerida vihemalt tuleohutusklassi TP3. Minimaalne kuja erinevatel kinnistutel asuvate
hoonete vahel minimaalselt 8 m, vélja arvatud standardites sédtestatud erijuhtudel. Hoonete kaugus
tuletdrje veevotuhiidrandist minimaalselt 30 m. Tépne lahendus tuletdrje veevotukohale

projekteeritakse taristu voi tee projekteerimise kaigus.

5.9 Planeeringujirgsed kitsendused

Kitsenduse alus | Kitsenduse Hindab Kitsenduse sisu Kitsendusest
ruumiline ulatus | ehitusprojekti mdjutatud

vastavust kinnistud
kitsendusele

Kuressaare linna | Uhisplaneeringu | Saaremaa vald Ranna voi kalda | Pos 4 Heinakivi

jaKaarmavalla | jargne chituskeeluvoond | tn 12

kontaktvoondi Pos 5 Heinakivi

ithisplaneering tn 14
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Majandus- ja
taristuministri
madrus nr 73
25.06.2015
,,Ehitise
kaitsevoondi
ulatus,
kaitsevoondis
tegutsemise kord
ja kaitsevoondi
tahistusele
esitatavad
nouded*

1 meeter
sideehitisest

Sideehitise
valdaja

Sideehitise
kaitsevoond

Pos 1 Heinakivi
tanav

Majandus- ja
taristuministri
maérus nr 73
25.06.2015
,,Ehitise
kaitsevoondi
ulatus,
kaitsevoondis
tegutsemise kord
ja kaitsevoondi
tahistusele
esitatavad
nouded*

Maakaablist 1 m
molemale poole

Elektrilevi OU

Elektripaigaldise
kaitsevoond

Pos 1 Heinakivi
tanav

Riigikogu seadus
,Ehitusseadustik®

“joustunud
01.07.2015

Adrmise
soiduraja
valimisest servast
10m

Saaremaa vald

Avalikult
kasutatava tee
kaitsevoond

Pos 1 Heinakivi
tanav
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Majandus- ja

Veetorustiku

Veetorustiku

Planeeringualal

Pos 1 Heinakivi

taristuministri kaitsevoond 1 m | valdaja, paiknev tdnav

madrus nr 73 mdlemale poole. | Mittetulundus- veetorustik ja Pos 6 Heinakivi
25.06.2015 Puurkaevu tihing puurkaev pumpla
,,Ehitise sanitaarkaitseala

kaitsevoondi ulatus 10 m

ulatus,

kaitsevoondis

tegutsemise kord
ja kaitsevoondi
tahistusele
esitatavad
nouded®,
Riigikogu seadus
,,Veeseadus'

joustunud
01.10.2019

5.10 Servituutide vajaduse miAiramine

Kéesoleva planeeringuga méirata Mampslikivi kinnistule juurdepddsuservituut l1ébi planeeringuala
Mampslikivi kinnistu ning Saaremaa valla kasuks. Juurdepédds peab olema tagatud Mampslikivi
kinnistule ning kallasrajale: servituudi paiknemine mérgitud joonisele PShijoonis.

Veevarustuse trass asub Heinakivi tee maa sees. Heinakivi tee antakse iile omavalitsusele. Puurkaevu
krundile tuleb seada koikide kinnistute kasuks veeservituudid. Veetorustikule tuleb seada servituudid

koikide elamute kasuks.

5.11 Tehnovorkude lahendus

5.11.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Hoonete veevarustus lahendada iihise puurkaevuga, mis asub tupiktinava 16pus. Puurkaev rajada
parast kraavide puhastamist.

Hoonete kanalisatsioon lahendada kogumismahutitega, perspektiivselt {ihiskanalisatsiooniga.
Hoonete kogumismahutid asuvad elamukruntide siseselt sdidutee dédres. Kogumismahutite tdpsem
lahendus toimub hoonete ehitusprojektide kdigus.

Trasside paiknemine krundil lahendada hoone ehitusprojekti raames.
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Koik trassid kuni kinnistuteni rajada transpordi maa sees arvestades trasside kaitsevoondeid 1 m.
Transpordimaa sisse peab mahtuma tulevikus perspektiivselt rajatav kanalisatsioonitorustik ning
liitumispunktid. Liitumised veevarustusega, veekraanid ning tdpne torustiku asetus lahendada
torustiku ehitusprojekti koosseisus.

5.11.2 Tuletorjeveevarustus

Vodimalikud variandid:

1) Veevotukoht looduslikus kraavis, kuhu saab paigaldada veevotukaevu voi kuivhiidrandi.

2) Kinnine veemahuti koos kuivhiidrandiga.

3) Elamutesse paigaldada automaatne tulekustutussiisteem.

4) Trassil pohinev hiidrant.

Hoonete minimaalne kaugus tuletdrje veevatu hiidrandist peab jddma minimaalselt 30 m.
Tuletorjeveevarustuse osa lahendada taristu voi tee projekteerimise staadiumis enne hoonete
projekteerimist.

5.11.3 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Sademeveed juhtida planeeritavalt alalt imbritsevatesse kraavidesse. Kinnistusisene sademevee
juhtimise lahendus teostada hoonete ehitusprojektide koosseisus. Olemasolevad kraavid puhastatakse
regulaarselt. Kalda perved niita ning hooldada regulaarselt. Viltida kraavide kinni kasvamist ning
reostuse sattumist kraavidesse.

5.11.4 Elektrivarustus

Kinnistute liitumine toimub vastavalt Elektrilevi viljastatud tingimustele. Detailplaneeringus on
madratud perspektiivsed elektrikilpide ja elektrikaabli asukoht, mida voib tdpsustada edasise
projekteerimise kdigus.

5.11.5 Sidevarustus

Sidekaabliga liitumiseks on viljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
36471183, Telia Eesti AS. Tehniliste tingimuste sisu:

Planeerida sidekanalisatsiooni pdhitrassi ehitus ldhtuvana Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutusele
(ELA_SA) kuuluvast sidekaevust 093K17. Tédiendavad tehnilised tingimused tellida lisaks ka Eesti
Lairiba Arenduse Sihtasutuselt. Vastavalt vajadusele kasutada KKS/OPTO tiiiipi sidekaevusid.
Sidetrassi ndutav stigavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jddda
planeeritava sdidutee alale. Niha ette koik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste
kaitseks, tagamaks nende sdilivus ehitustodde kdigus. To0projekti koostamiseks taotleda tdiendavad

tehnilised tingimused.
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Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust Ehitisregistris
Teliale kooskolastamiseks Ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/)

kaudu.
5.12 Keskkonnatingimused ja voimalik keskkonnamdéju hindamine

5.12.1 Keskkonnamdjude hindamine
Kéesoleva planeeringuga méiratavad ehitusdigused ei ole ei tegevuste ega mahu poolest piisavad
olulise keskkonnamdju tekitamiseks.
Kinnistu, kuhu projekteeritakse, ei kuulu Natura 2000 alale; samuti ei ole selle 1dheduses iihtegi
looduskaitseala, kaitstavat objekti ega liiki. Keskkonnamdjude hindamine ei ole vajalik.
5.12.2 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riske vihendavate nduete ning tingimuste lahendamisel votta aluseks Eesti standard
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine.

e Hoonetele ning hoovialale néha ette vilisvalgustus.

e Kinnistud piirata aedadega vdorastele juurdepéaédsu piiramiseks.

e Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (lukustatavad uksed ja aknad, varavad).

e Tagada ala korrashoid piirkonna atraktiivsuse ning turvalisuse tostmiseks.

e Vajadusel paigaldada hoonetesse valvesilisteem ning kasutada turvafirmade teenuseid.
5.12.3 Planeeringu elluviimise tegevuskava
1) Kruntide moodustamine. Uute kinnistute moodustamise aluseks on kehtestatud planeering.
2) Servituutide seadmine.
3) Kraavide puhastamine.
4) Uhiste tehnorajatiste, transpordi maal asuva tee, mahasditude ning tuletdrje veevdtukoha
projekteerimine ning ehitamine vastavalt taotletud ehituslubadele. Veetorustikud, elektrikaablid koos
jaotus- ja liittumiskilpidega, sidekaablid, kuni krundi liitumispunktini ning tuletdrjevee rajatised tuleb
ehitada ja saavutada kasutusload vdi loetud teavitatuks kasutusteatised enne hoonete ehituslubade
véljastamist.
K&ik projekteerimisega ning ehitamisega seotud kulud tasub piirkonna arendaja. Krundisisesed
trassid ning teed ja platsid lahendatakse koos hoonete ehitusprojektidega voi eraldi projektidega.
Soidutee ning trassid tuleb rajada vastavalt Ehitusseadustiku Lisale 1 ja Lisale 2. Tee

ehitusdokumentide esitamine ja vallale tee {ileandmine.
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5) Hoonete projekteerimine ja ehituslubade taotlemine. Hoonete ehitus ning kasutuslubade

taotlemine.

5.12.4 Muud vajalikud uuringud

Kéesoleva planeeringuga ei nihta ette tdiendavaid uuringuid.

6 Krundi ehitusoigused

Pos 1 — Heinakivi tee.

Krundi pindala: 4629 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve

Pos 2 - Heinakivi tn 7.

Krundi pindala: 3001 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim ehitisealune pindala
Hoonete korgus

Katusekalle

Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil
Piirded

Pos 3 - Heinakivi tn 9.

Krundi pindala: 2919 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim ehitisealune pindala
Hoonete korgus

Katusekalle

Vilisviimistlus

Minimaalne tuleptisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil
Piirded

Transpordimaa — 100%

Pereelamumaa - EP — 100%

1 elamu ja 2 abihoonet

500 m?

8,5 m elamu, 6,0 m abihooned
0°-5°

naturaalsed materjalid: kivi, puit jms.
TP-3

3

Tépsustada projekteerimise protsessis

Pereelamumaa - EP — 100%

1 elamu ja 2 abihoonet

500 m?

8,5 m elamu, 6,0 m abihooned
0°-5°

naturaalsed materjalid: kivi, puit jms.
TP-3

3

Tapsustada projekteerimise protsessis
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Pos 4 - Heinakivi tn 12.

Krundi pindala: 3147 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim ehitisealune pindala
Hoonete korgus

Katusekalle

Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil
Piirded

Pos 5 - Heinakivi tn 14.

Krundi pindala: 3147 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim ehitisealune pindala
Hoonete korgus

Katusekalle

Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil
Piirded

Pos 6 - Heinakivi pumpla.

Krundi pindala: 328 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve
Piirded

Koostaja: Karoliine Kallaste, Andres Talk
Kontrollinud volitatud arhitekt: Andres Kask
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Pereelamumaa - EP — 100%

1 elamu ja 2 abihoonet

600 m?

8,5 m elamu, 6,0 m abihooned
0°-5°

naturaalsed materjalid: kivi, puit jms.
TP-3

3

Téapsustada projekteerimise protsessis

Pereelamumaa - EP — 100%

1 elamu ja 2 abihoonet

600 m?

8,5 m elamu, 6,0 m abihooned
0°-5°

naturaalsed materjalid: kivi, puit jms.
TP-3

3

Téapsustada projekteerimise protsessis

Tootmismaa — 100%

Tépsustada projekteerimise protsessis
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