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DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS

Luksi II detailplaneering
(asukoht  Abruka kiilas
34801:014:0012)

PlanID Maa-ametis 107952, planeeringu nr Saaremaa vallas DP-22-025

osaliselt Luksi katastriliksusel tunnusega

2. ALGATAJA

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU
ESITAJA JA HUVITATUD ISIK: Lauri Luks

ALGATAJA: Saaremaa Vallavalitsus

KOOSTAMISE KORRALDAJA: Saaremaa Vallavalitsus

3. EESMARK
JA VASTAVUS
ULDPLANEE-
RINGULE

PLANEERINGU EESMARK: ehitusdiguse madramine elamu ja kdrvalhoonete
ehitamiseks.

PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: ca 0,65 ha

PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: vastab Kaarma valla
territooriumi osa iildplaneeringule

4. PLANEE-
RINGU
LAHTE-
MATERJAL

OLEMASOLEVATE KATASTRIUKSUSTE
maatulundusmaa 100%

PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem
GEODEETILINE ALUSPLAAN: vajalik moddistada M 1:500
GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub

ARVESTADA: Saare maakonnaplaneering ja selle teemaplaneering - asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused.
Kaarma valla territooriumi osa tildplaneering.
Saaremaa Vallavolikogu 23.03.2018 madérus
jaatmehoolduseeskiri®.

Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 méérus nr 9 ,,Reovee kohtkditluse ja draveo
eeskiri Saaremaa vallas®.

Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 madrus nr 2-2/14 ,Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nouded.
Keskkonnaameti 06.05.2022 lahteseisukohad kirjaga nr 6-2/22/7239-2.
Keskkonnaameti 04.07.2022 seisukoht kirjaga nr 6-2/22/12076-2.

kéttesaadavad www.saaremaavald.ee

SIHTOTSTARVE:

nr 13 ,Saaremaa valla

S. UURINGUD

Kui detailplaneeringu edasise menetluse kédigus selgub, et planeeringulahenduse
véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise
vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

6. EHITUSLI-
KUD JA
ARHITEK-
TUURSED
NOUDED

TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: kruntideks ei jagata

KRUNTIDE KATASTRIUKSUSE SIHTOTSTARVE: maatulundusmaa
LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNTIDEL: miirata planeeringuga
LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: méérata planeeringuga
KRUNTIDE HOONESTUSALA: méidrata planeeringuga, hoonete paiknemisel
lahtuda ldhipiirkonna viljakujunenud hoonestusmustrist (hoonete asetus,
vahekaugused, orientatsioon), hooned kavandada kompaktselt, iiksteisele
ladhedale. Hoonet mitte kavandada olemasoleva tee peale. Hoonestusala
kavandada minimaalselt 5 m, soovitavalt 10 m kaugusele Keskkonnaametiga
kokku lepitud vdimaliku hoonestatava ala piirist.

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: miirata planeeringuga

HOONETE KORRUSELISUS: méirata planeeringuga



http://www.saaremaavald.ee/

Lisa 2
Saaremaa Vallavalitsuse
12.07.2022 korraldusele nr 2-3/1183

HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: miérata planeeringuga

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: méirata planeeringuga

HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE =+0.00/ sokli korgus: lahendada
pohimotteline vertikaalplaneerimine ja planeeritud maapinna korgusmaérgid ning
hoonestuse ehituslikud sidumiskdrgused.

KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND: Viilkatuse kalle
sama, mis on Suurekiila tee ddres olemasolevatel hoonetel. Hoonestus risti voi
paralleelselt teega.

VALISVIIMISTLUS: méirata planeeringuga, hoonete ja rajatiste vilisilme
kavandamisel tuleb arvestada selle sobivust piirkonnas iseloomuliku
hoonestusega ja kohaliku omapéra ning materjalidega.

KRUNTIDE PIHRID JA PIIRDED: méédrata planeeringuga. Kui soovitakse
rajada, siis kavandada minimaalselt 5 m, soovitavalt 10 m kaugusele
Keskkonnaametiga kokku lepitud véimaliku hoonestatava ala piirist

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnouetele
LAMMUTATAVAD EHITISED: ---

SERVITUUDIALAD: méérata planeeringuga.

KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: ---

JUURDEPAASUD KRUNTIDELE: Suurekiila teelt (tee nr 2700905)

TEED: arvestada pidistetehnika modtmete ja juurdepiddsuvajadustega ka
jargnevatele kinnistutele. Planeeritava juurdepdisutee laiuseks 4 meetrit.
Katendi liik siirdekatend kruuskattega. Olemasolev tee peab jadma avalikuks
kasutamiseks.

PARKIMISTINGIMUSED: Parkimine lahendada kinnistu siseselt vastavalt
kehtivatele normidele.

HEAKORD JA HALJASTUS: tuua vélja haljastuse ja heakorra pohimdtted.
Hoonete ja teede rajamisel arvestada olemasoleva looduskeskkonnaga,
eelistades lagedamaid alasid, et sdilitada olemasolevat piirkonnale omast
puithaljastus. Viljaspool hoonestusala puistu ja kadastik sdilitada. Haljastuse
rajamisel kruntidele peab arvestama taimede sobivust looduslikule alale,
eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike.

JAATMEKAITLUS: miirata planeeringuga. Juurdepiis jaitmemahutitele peab
olema piisava laiuse, vaba kdrguse ja kandevoimega ning tasane.

7. INSENER-
VORKUDE
PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED

VEEVARUSTUS: Veevarustus olemasoleva puurkaevu baasil. Kinnistul on
puurkaev PRK0023238 sanitaarkaitsealaga r=50m: kui veetarve puurkaevust
jadb alla 10m3 O0pdevas voi alla 150m3 kuus, on moistlik kaevu andmed
korrigeerida ning asendada sanitaarkaitseala hooldusalaga (r= 10m), juhend:
https://www.saaremaavald.ee/et/olemasolevate-puurkaevude-andmete-muutmine
REOVEE KANALISEERIMINE: Kinnistu asub ndrgalt kaitstud pohjaveega
alal (pohjavee kaitstuse kaardile ja puurkaevu lébildikele tuginedes). Lahtuda
reovee kohtkiitluse ja draveo eeskirjast Saaremaa vallas. Saarelist eripéra silmas
pidades ei ole reoveekditluse lahendustena kogumismahutit otstarbekas
lahendus. Kaaluda voiks omapuhasti voi lihtsustatud reoveekditluslahendust.
Bioloogilisel puhastusel pohinevat omapuhastit saab iildjuhul kavandada vaid
olukorras, kui kinnistu reoveeteke on piisav puhasti torgeteta tooks - kui kinnistu
reoveeteke on hooajaline voi1 vdga ebaiihtlane, tuleks eelistada kahesiisteemset
reoveekditlussiisteemi  (septik-imbsiisteem voi Bioplan-tiilipi pesuveefilter
imbsiisteemiga pesuvee kéitlemiseks, mis on kombineeritud kompostkdimlaga).
Omapuhasti kavandamisel ihendada sellega kdik hooned, milles on kavandatud
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reoveeteke. Kinnistul puuduvad kavandatavast hoonestusest mdistlikus kauguses
heitveesuublaks  sobilikud  veekogud, mistdttu ainsaks  vOimalikuks
heitveesuublaks on pinnas. Omapuhasti kavandamisel suublaga pinnasesse tuleb
omapuhasti tehnoloogilise lahenduse valikul arvesse votta piirkonna pdhjavee
kaitstus. Kui suublaks on pinnas, vOib ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal
pinnasesse immutada bioloogiliselt puhastatud reovett (kuni 10 m3/60péevas).
Norgalt kaitstud pohjaveega alal voib pinnasesse immutada ka mehaaniliselt
puhastatud pesuvett (nn. hallvett) kuni 5 m3/66pédevas, kuid see ei tohi sisaldada
fekaalset paritolu reostust. Pinnasesse immutamisel on vajalik naabermaaiiksuste
kooskolastus ehitusprojektile juhul, kui pinnasesse immutamisega kaasnev
imbsiisteemi 50m raadiusega kitsendus kaevu/puuraugu voi kaevu/puuraugu
sanitaar-vOi hooldusala suhtes ulatub naabermaaiiksusele. Omapuhasti rajamisel
méidrata vOi mdOta omapuhasti imbsiisteemi véljavalitud asukohas pohjavee
kdrgeim tase maapinnast: koht on sobilik, kui reovee immutussiigavus asub
pohjavee korgeimast tasemest ning aluspdhja kivimist aastaringselt vihemalt 1,2
m korgemal.

SADEMEVEE KANALISEERIMINE: kisitleda ning nédidata joonistel
planeeringuala sademevete drajuhtimise lahendused.

ELEKTRIVARUSTUS: médrata planeeringuga

SIDEVARUSTUS: méérata planeeringuga

SOOJAVARUSTUS: mééirata planeeringuga

8. KOOSTOO

JA + | Paasteamet
KAASAMINE + | Keskkonnaamet
+ | Elektrilevi OU
+ | MUU (isikud, kelle digusi planeering puudutab)
9. DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
PLANEERIN- vt www.saaremaavald.ee
GU KOOSSEIS DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
JA VORMIS- 1:500
TAMINE ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada tdend detailplaneeringu koostaja

vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 10ikes 10 margitud planeerija
definitsioonile.

Planeeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil
pohinevad jdreldused ja ruumilise arengu eesmairgid, nende saavutamiseks
valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku podhjendused. Lisaks
planeeringulahenduse vastavust alal kehtivale iildplaneeringule.

Planeeringu joonised koostada litsentseeritud geodeedi poolt ajakohasele
geodeetilisele alusplaanile korgussiisteemis EH 2000.

Vastuvotmise hetkeks peab planeering vastama Riigihalduse ministri
17.10.2019 maarusele nr. 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja tlesehitusele
esitatavad nduded*”.

Planeeringu  koosseisus  esitada  vertikaalplaneerimise, sademevete
drajuhtimise ja litkluskorralduse lahendused.

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

+ | SELETUSKIRI

+ | ASENDISKEEM
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TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega

tehnovorkude ja

POHIJOONIS + tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis -+
kruntimisjoonis+ kontaktvoondi joonis

+

TEHNOVORKUDE JOONIS

+

LISAMATERJALID: tehnilised tingimused, kooskdlastused
kooskdlastuste koondtabel), kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus

(k.a

10. PLANEE- | DETAILPLANEERING ESITADA:
RINGU + | ESKIISI STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS digitaalselt pdf formaadis.
ESITAMINE + | AVALIKUSTAMISEKS iiks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf
formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon
+ | KEHTESTAMISEKS paberkandjal {iks eksemplar, digitaalselt CD-I pdf ja
dwg formaadis.
11. Detailplaneering tuleb kehtestada 3 aasta jooksul selle algatamisest.[ |
PLANEERI- DP algatamine 29. niadal 2022
TAV ESI- DP lahenduse koostamine 30. - 38. nddal 2022
ALGNE AJA' DP kooskolastamine ja esitamine | 30 pdeva
KAVA (ajakava | arvamuse avaldamiseks
v6ib muutuda DP vastuvotmine 43. nadal 2022
olenfavalt : DP avalikustamine 30 pdeva ja teavitamine 14 pdeva
detaﬂplapeermgu enne
koostamise . DP korrigeerimine vajadusel 51. 2022 - 1. nédal 2023
menetlusetappide . =
tegelikust DP kehtestamine 3. néadal 2023

ajakulust).




