Osatihing DP Projektblroo
Reg.kood 11217547
EEP000710 (26.04.2006)

PROJEKT
BUROO —

Planeeringu koostamise korraldaja: Saaremaa Vallavalitsus
Tallinna tn 10, Kuressaare, Saare maakond 93819,
vald@saaremaavald.ee, +372 452 5000

Planeerija: DP Projektbiiroo OU
Rohu tn 5, Kuressaare Saare maakond 93819
alar@dpprojekt.ee, +372 4545491

Planeringu koostamise tellija ja huvitatud isik: Lauri Luks

SAAREMAA VALD, ABRUKA KULA, LUKSI KATASTRIUKSUS
KAT.TUNNUS 34801:014:0012

LUKSI 11 DETAILPLANEERING
KOOS LISADOKUMENTIDEGA

TOO NR 03-23-DP
Algatatud 12.07.2022.a korraldusega nr 2-3/1183

Koostajad: Alar Oll
Janika Jirgenson
TTU diplom MB 007012,
arhitektuurimagistri kraad

Versiooni kuupéev: 02.04.2025

KURESSAARE 2023

Osatlhing DP Projektbiiroo e-post: alar@dpprojekt.ee
Rohu 5 Kuressaare 93819 tel:+3724545491


mailto:vald@saaremaavald.ee

Osatihing DP Projektbiiroo 03-23-DP

SISUKORD

I Menetlusdokumendid
1. Detailplaneeringu algatamise taotlus (07.04.2022)
2. Saaremaa Vallvalitsuse korraldus 12.07.2022 nr 2-3/1183 koos lahtelilesandega

Il Seletuskiri

1. Detailplaneeringu koostamise alused, lahtedokumendid ja teostatud uuringud.............cc.coecvevennene. 4
1.1. Detailplaneeringu KOOStamiSe @lUSEA .........cceeviiieriieieiie ettt nnes 4
1.2. Detailplaneeringu koostamise 18htedOKUMENIT ...........ccoeveiieriiiiiieie e 4
1.3. Detailplaneeringu KOOStamiSe EESIMANK ..........cc.iiueiierieiieieee e sttt sae e nres 5
2. Olemasoleva OlUKOITa KIrJeldUS..........coviiiiieee e 5
2.1. Detailplaneeringu ala aSUKONT Ja SUUIUS ..........ccuiiieiieiie ettt 5
2.2. Olemasoleva ruumi KIFJEIAUS ..........cooiiiiiieiee e 6
2.3. Planeeringuala ja selle mdjuala analiilis ning ruumilise arengu eesmargid ...........cceeevvevvenenne. 7
2.4. Kehtivate KitSenduste KIrJEIAUS ..........coooiiiiiiiee e 7
2.5. Vastavus Saare maakonnaplaneeringule 2030+ ja tldplaneeringust tulenevatele tingimustele ...8
2.6. Maa-alal kehtivad detailplan@eringud ............coooviiiiiiiiiiee e 9
3. Planeeringuga KaVanUatU..............cccueiieieiieieee ettt ra e te e sraenesneesreesaeennesres 10
3.1. Planeeritaval alal kruntide MOOAUSTAMINE: .........cooveiieiiierieie e nrees 10
3.2. PlaneerinQUJAIGNE KIUNL: ....cviiieiieie et e et te e e e steeresneesteesaeennenres 10
3.3, KrUNTIAE ENTTUSDIGUS ...ttt bbbttt bbbt 10
3.4. Arhitektuursed pBhimdtted NOONELEIE ..........cveiieiiec e 11
3.5. Liikluskorraldus, krundile pa&s ja parkiming ...........ccceoeieiiiinenisiseeeese e 11
3.6. TUIEONULUSNOUAED ..ottt sttt 12
3.7. Keskkonnakaitselised tINGIMUSEA ..........ociiiiiiiiiiieieiee s 12
4, TehNOVOrKUGAE TANENAUS .........coiiiiiiiieieee ettt 14
I (= QA7 L0 ] (0SSPSO 14
4.2, STUBVAIUSTUS ...ttt sttt sttt be et et e et et e b e bt be e st e s e st et e be st e e besbeabeeneeneeneenes 14
4.3. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatSioon ...........cccccvevevveresiiesieeneeiinnenns 15
4.4, SOOJAVAIUSTUS ....vveveevieeieiteesteestesteeste e e e steeste e e s aeesaeestesseesbeessesssesbeesseesseaseenseansesaeesnesnseaseeneeannesreas 16
5. Servituudid ja KITSENAUSET ........coueiiiiiiiieiie e nreas 16
6. ENEIGIAIONUSUS ..ottt bbbttt 17
7. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tiNgIMUSEd. .........ccceevieiieiiie i 17
8. Planeeringu ellUVIIMING.........cooiiiiiee bbb 17
9. KIUNGT BRITUSTIGUS ..ottt ettt sbe e b e nreas 18

Saare maakond, Saaremaa vald, Abruka kila, Luksi Il detailplaneering 2



Osatihing DP Projektbiiroo 03-23-DP

111 Joonised

DP1 Asendiskeem M 1:10000

DP2 Tugijoonis M 1:500

DP3 Pohijoonis tehnovorkudega M 1:500

IV Lisad
Ruumiline illustratsioon

Saare maakond, Saaremaa vald, Abruka kila, Luksi Il detailplaneering



Osatihing DP Projektbiiroo 03-23-DP

1. Detailplaneeringu koostamise alused, lahtedokumendid ja teostatud
uuringud

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

- Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3);

- Detailplaneeringu algatamise taotlus (07.04.2022)

- Saaremaa Vallavalitsuse korraldus ,,Abruka kiila Luksi Il detailplaneeringu algatamine
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine* 12.07.2022 nr 2-3/1183

1.2. Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid

- Geodeetiline alusplaan: Osalihing DP Projektbiiroo, t60 nr 133-22-G (22.11.2022)

- Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

- Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87);

- Looduskaitseseadus (RT 1 2004, 38, 258);

- Veeseadus (RT I, 22.02.2019, 1);

- Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

- Maakorraldusseadus (RT | 1995, 14, 169);

- Eesti looduse infosusteem (EELIS);

- Asjadigusseadus (RT 11993, 39, 590);

- Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);

- Kaarma valla tldplaneering, kehtestatud 07.07.2010. a méé&rusega nr 9;

Saare maakonnaplaneering 2030+
Saaremaa  Vallavolikogu  26.08.2022 mdarus nr 26  “Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri”;

- Siseministri 01.03.2021 madrus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded;

- Keskkonnaministri 08.11.2019 mééarus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéértused”;

- Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 maarus nr 9 ,,Reovee kohtkaitluse ja draveo eeskiri
Saaremaa vallas®;

- Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 midrus nr 14 ,Detailplaneeringu algatamise
taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded;

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 méddrus nr 50 ,Planceringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nouded;

- Muud kehtivad Gigusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine* jne.
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1.3. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse madramine elamu ja abihoonete ehitamiseks,
liikluskorralduse pdhimotete madramine, tehnovorkude asukoha madramine, hoonestuse ja
haljastuse pdhimdtete ning ulatuse méaédramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate Kkitsenduste ja servituutide
ulatuse méaramine.

2. Olemasoleva olukorra Kirjeldus

2.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

eepametsa

Planeeritavaks alaks on Saare maakonnas Saaremaa vallas Abruka kilas asuv osa Luksi
(katastriiksuse tunnus 34801:014:0012, registriosa nr 2986834) kinnistust. Kinnistu pindala on
18.02.2025 seisuga 69627 m? sihtotstarbega maatulundusmaa 100%. Luksi Il planeeringuala
suurus on ca 0,65 ha.

Luksi katastriiiksus piirneb pdhjast Aikese (katastritiksuse tunnus 34801:014:0036, registriosa nr
2010034), I6unast Loojangu (Katastritiksuse tunnus 34801:014:0045, registriosa nr 2242034) ja
Jaagu (katastriliksuse tunnus 34801:014:0061, registriosa nr 2744534), idast Oskari (katastriiiksuse
tunnus 71401:001:1206, registriosa nr 19156650), Nannu (katastritiksuse tunnus 71401:001:1211,
registriosa nr 19156750), Uno (Kkatastritiksuse tunnus 34801:014:0054, registriosa nr 2290334) ja
Kuke (katastritiksuse tunnus 34801:014:0011, registriosa nr 1444634) ja Suurekiila tee nr 2700905
(katastriiksuse tunnus 34801:014:0153, registriosa nr 8762850) katastriiksustega. Laanest piirneb
Luksi Kkatastriksus avaliku veekoguga Suur Katel. Planeeringuala asub Luksi Katastritiksuse
kagupoolsel osas ja piirneb Jaagu, Nannu, Uno, Kuke ja Suurekiila tee katastriliksustega.
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2.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringuala asub Saaremaa valla Abruka kiila pdhjapoolses osas. Ehitisregistri andmetel Luksi
katastriiksusel hooned ja rajatised puuduvad. Vastavalt Maa- ja Ruumiameti ajalooliste kaartide
valjavottele on asunud katastritiksusel hoonestus.

Joonis 2 Véljavdte Maa- ja Ruumiameti X-Gis NSVL O-42 topokaardist, 1937.

Luksi Katastritksuse pindala on 69627 m?, millest 2,14 ha on looduslik rohumaa, 0,12 ha on
duemaa ja 4,70 ha muu maa (korkjastik ja pddsastik). Planeeringuala suurusega 0,65 ha jaab
valdavalt looduslikule rohumaale. Maapinna reljeef on Uhtlase langusega ida-ldédne suunaliselt.
Absoluutkdrgused jaavad planeeringualal vahemikku 1,0-4,0 meetrit. Planeeringuala asub Abruka
hoiualal, mis thtlasi kuulub Natura 2000 vdrgustikku Abruka loodusalana ja Kura kurgu linnualana.
Lisaks asub planeeringualal osaliselt veehaarde (puurkaevu) hooldusala ja elektripaigaldise
kaitsevoondis. Luksi katastriiksusele ulatub ranna piirangu- ja ehituskeeluvoond, kus tegevusi
reguleerib looduskaitseseadus, ning veekaitsevoond, kus tegevusi reguleerib veeseadus. Lisaks ka
keskkonnaseadustiku tldosa seaduse kohaselt veekogu kallasrada. Nimetatud voondid jaavad
planeeringualast vélja ning sinna tegevusi ei kavandata. Luksi katastritiksusele hoiuala ja loodusala
0sas on registreeritud kaitse-eesmaérgiks seatud esmatéhtsate poollooduslike koosluste kuivad niidud
lubjarikkal mullal (6210*), lood (6280*) ja rannaniidud (1630*) esinemine. Katastriliksuse
keskosas ka sinihelmikakooslus (6410), mida kaitse eesmargiks seatud ei ole. Planeeringualal asub
Il kaitsekategooria taimeliigi uimastav varesputk (Chaerophyllum temulum) kasvukoht.
Detailplaneeringuga kavandatavad hooned, rajatised ja tee jadvad valjapoole kaitstavaid kooslusi.
Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning kultuurimalestised. Lounapoolse piiri
ldhedal Jaagu katastritiksusel kulgeb kiviaed ja planeeringuala labib pinnastee. Rajatud on elektri
liitumiskilbid ja Uno katastriiiksust teenindav madalpingekaabel. Juurdepéés planeeringualale on
tagatud munitsipaalomandis olevalt Suurekdla teelt nr 2700905.
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2.3. Planeeringuala ja selle m@juala anallids ning ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise arengu mdistes jaab planeeringuala valdavalt looduslikuks maaks ja osaliselt
vaikeelamumaaks (hoonestusala).

Planeerimislahenduse koostamisel on arvestatud jargmiste avalikust ruumist tulenevate
seisukohtadega:

» Planeeringuala, mis asub hoonestusalast valjapool, jaab hajaasustusega piirkonnaks, kus
domineerib poollooduslik kooslus, looduslik rohumaa, kadastik ja korkjastik. Soodsad
tingimused on kariloomade karjatamiseks ja rohttaimede kogumiseks. Arendustegevusi (v.a
hoonestust teenindavad tehnovdrgud) hoonestusalast valjapool ei planeerita.

» Detailplaneeringul puudub piiriilene méju ja lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust
(elamuala ehitus) ka oluline strateegiline m&ju maakondliku vdi omavalitsuse territooriumi
mastaape silmas pidades.

Planeeringuala lahipiirkonnas asuvad elamud kdrvalhoonetega ja planeeringuala piirneb kahest
kiljest dldplaneeringuga madratud elamumaa juhtotstarbega katastriiksustega. Kavandatav
hoonestus on jatkuks kiila p&hja-l1duna suunas véljakujunenud asustusmustrile. L&ahim olemasolev
hoone, Uno Kkatastritiksuse elamu, j&ib planeeritavast hoonestusalast 10 m kaugusele.
Planeeringuala pdhja- ja la&nepoolses kontaktvoondis asuvad valdavalt rohumaad, kadastik ja
korkjastik. Ida- ja laénepoolsesse kontaktvoondi jéddvad elamumaa ja maatulundusmaa
sihtotstarbega hoonestatud katastriilksused. Hoonete planeerimisel léhtutakse piirkonnas
valjakujunenud maa-arhitektuurist- fassaadidel kasutatakse puitu ja katusetiilipideks on viilkatused.
Planeeritav hoonestus sobib antud piirkonda arvestades lahipiirkonna olemasolevat maakasutust ja
hoonestust. Arvestades piirkonna olemasolevat ja perspektiivset hoonestust, maakasutust ning
krundijaotust, jadb planeeringuala kompaktse hoonestusalaga hajaasustuspiirkonnaks.

2.4. Kehtivate Kitsenduste kirjeldus

Planeeritav ala paikneb kogu ulatuses Abruka hoiuala serva-alal mis kuulub thtlasi ka Natura 2000
vOrgustikku Kura kurgu linnualana ja Abruka loodusalana. Luksi katastriliksusele ulatub ranna
piirangu- ja ehituskeeluvdond, veekaitsevoond ja kallasrada. Nimetatud voondid jadvad
planeeringualast véljapoole. Planeeringualal asuvad kuivad niidud lubjarikkal mullal (6210%*), lood
(6280*) ja rannaniidud (1630%*). Planeeringualal asub 11 kaitsekategooria taimeliigi uimastav
varesputk (Chaerophyllum temulum) kasvukoht. Lahtuvalt looduskaitseseaduse 8 53 Ig 1 kohaselt 11
kaitsekategooria liigi isendi tdpse elupaiga asukoha avalikustamine massiteabevahendites on
keelatud. Luksi Katastritiksusele on rajatud puurkaev hooldusalaga 10 m. Planeeringualale on
rajatud liitumiskilbid ja madalpingekaabel kaitsevéondiga 1 m kaabli teljest mGlemale poole.
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Joonls 3. Luk3| katastrluksuse pllrangute ulatus (Alus: Maa- ja Ruumiameti X Gis kaardrakendus)

2.5. Vastavus Saare maakonnaplaneeringule 2030+ ja uldplaneeringust tulenevatele
tingimustele

Riigihalduse ministri 27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/94 kehtestatud Saare maakonnaplaneeringu
2030+ kohaselt on Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr 474 kehtestatud ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused™ jaetud kehtima Saare maakonnaplaneeringu 2030+
lisadena. Vastavalt Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” asub planeeringuala rohevdrgustiku tugialal, Natura 2000
vOrgustiku hoiualal ja potentsiaalse riikliku téhtsusega vaartuslikul maastikul. Vastavalt
maakonnaplaneeringu joonisele ,,Ruumilised vadrtused”, asub Luksi katastriiksus rohevdrgustiku
tugialal, Natura 2000 v@rgustiku hoiualal, vaartuslikul pdllumajandusmaal ja potentsiaalse riikliku
téhtsusega vaartuslikul maastikul. Vaartuslikule péllumajandusmaale planeeringuala ei ulatu.
Rohelise vorgustiku toimimise kdige olulisem meede on vorgustiku terviklikkuse/sidususe
tagamine. Tingimused maakasutuse kavandamisel:

- valtida olulise ruumilise mdjuga objektide rajamist;

- planeeringutega maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste méaramisel séilitada
looduslike alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade h&ivamist leevendavad voi
kompenseerivad meetmed,;

- teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/ koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.

Natura 2000 vorgustiku terviklikkus tagatakse vorgustiku aladel elupaikade soodsa seisundi
hoidmise, kaitse-eesmarkide saavutamise ja terviklikkuse séilitamisega.

Kdige esinduslikumatele, potentsiaalse riikliku tahtsusega maastikele, annavad uldjuhul véartuse
riiklikul tasandil vaartustatud objektid — kaitstavad loodusobjektid ja kultuurimdlestised, mis
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enamasti on ka olulised turismi sihtkohad vo&i esindavad need maastikud “saarelisust”
traditsioonilises mottes (meri, kadakad, arhailisus jmt). VVaartuse pusimiseks vajalikud tegevused:

- pusiasustuse sdilimine ja kasv arvestades samas kula ajaloolist struktuuri;

- parandkoosluste (loo- ja rannaniitude) jarjepidev hooldus - niitmine, loomade

karjatamine, puu- ja p6dsarinde harvendamine ning kujundamine.

Vastavalt Kaarma valla Gldplaneeringule (kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 7. juuli 2010. a
maarusega nr 9) asub planeeringuala maatulundusala juhtotstarbega alal ja Abruka hoiualal.
Maatulundusala on pdllumajanduse ja metsamajanduse ning sellega seonduvate ehitiste
plstitamiseks ette n&htud ala. Ehitamise aluseks nendel aladel on Gldjuhul
projekteerimistingimused. Tulenevalt tldplaneeringu seletuskirja pt 2.2 on uldisest huvist l&ahtuvalt
madratud detailplaneeringu koostamise kohustus elamutele, mida kavandatakse ranna- voi kalda
piiranguvoondisse ulatuvatele kruntidele.
. Abruka hoiuala kaitse-eesmark on elupaigatiiupide elupaikade kaitse. Koostatav detailplaneering

vastab Saare maakonnaplaneeringule 2030+ ja tldplaneeringust tulenevatele tingimustele.
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Joonis 4. Valjavote Kaarma valla Gldplaneeringu Abruka maakasutuspiirangute kaardist.

Planeeringuala asukoht.

2.6. Maa-alal kehtivad detailplaneeringud

Maa-alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.
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3. Planeeringuga kavandatu

3.1. Planeeritaval alal kruntide moodustamine

Detailplaneeringuga késitletav maa-ala h6lmab osa Luksi (katastritiksuse tunnus 34801:014:0012,
registriosa nr 2986834) katastriiiksusest. Planeeringulahenduse tulemusel Luksi katastritiksust ei
jagata ja piire ei muudeta.

3.2. Planeeringujargne krunt

I_Dnlaneerlngu-_ Katastriliksuse sihtotstarve . .
jargse krundi . 2 . Krundi kasutamise sihtotstarve
. Pindala, m* | katastriuiksuse liikide : . .

aadressi Kauoa detailplaneeringu liikide kaupa
nimeettepanek P

. Looduslik maa (75% HL);

0 .n

Luksi 6577 100% maatulundusmaa Oksikelamu maa (25% EP)

Tabel 1. Planeeritav krunt
3.3. Kruntide ehitusdigus

Luksi katastriiksus on olemasolevalt hoonestamata ja EHR-andmete alusel ehitised puuduvad.
Katastritiksusele on rajatud puurkaev, liitumiskilbid ja Uno katastritiksuse teenindamiseks
madalpingekaabel. Planeeringuga nahakse ette planeeringualale ihe hoonestusala moodustamise.
Hoonestusala asukoha wvalikul on ladhtutud Keskkonnaameti seisukohast, detailplaneeringu
lahteseisukohtades esitatud tingimustest ja keskkonnamdjude eelhinnangust kavandada hoonestus
valjapoole poollooduslike koosluste levikuala. Ulejaanud planeeringualale on lubatud rajada
kommunikatsioone/tehnovdrke ning juurdepaasutee. Imbsisteem kanalisatsioonitrassiga on
kavandatud hoonestusalast loode poole Kaitstavale elupaigatiiibile pdhjusel, et Luksi
(katastritunnus 34801:014:0012) ja Uno (katastritunnus 34801:014:0054) katastritiksustel
paiknevad puurkaevud liialt ldhedal alale, mis jaab valjapoole kaitstavat elupaigatiilipi. Jaagu
katastritiksuse (katastritunnus 34801:014:0061) omanik keeldus esialgse imbvéljaku asukoha
lahendusest, sest plaanib tulevikus rajada puurkaevu ning eeltoodust lahtuvalt ei ole vdimalik
imbsusteemi kanalisatsioonitrassiga Luksi Katastriiksusele valjapoole kaitstavat elupaigatdpi
kavandada ruumipuuduse tottu.
Krunt (Luksi), pindala 6577 m?

- Krundi kasutamise sihtotstarve — looduslik maa (75% HL); Uksikelamu maa (25% EP)

- Hoonete suurim lubatud arv krundil- 1 elamu, 4 abihoonet;

- Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala — 350 m?;

- Hoonete suurim lubatud kdrgus — elamu 7,5 m (2-korruseline), abihoone 6,0 m (1-

korruselised)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind ja suurim lubatud hoonete arv hdlmab ka kuni 60 m?
ehitisealuse pinnaga hooneid.
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3.4. Arhitektuursed pohimdtted hoonetele

Hoonete ja rajatiste vélisilme kavandamisel tuleb arvestada nende sobivust piirkonnas iseloomuliku
hoonestusega ja kohaliku omapéra ning materjalidega. Hoonete vélisilme kavandamisel tuleb
ldhtuda traditsioonilisest maa-arhitektuurist. Lahiala hoonestuste fassaadides domineerib puit ja
katusetttpideks on viilkatus. Hoonestuse tapne lahendus anda ehitusprojekti arhitektuurse osaga.
Maa-alal eksisteeriv. madalhaljastus tuleb maksimaalselt sailitada. Kdrghaljastus hoonestusalal
puudub. Hoonestusala pinnase tdstmist tditmise teel ei planeerita, sademeveed suunata kalletega
hoonetest eemale ja immutada pinnasesse. Sealjuures tuleb jalgida, et sademevett ei suunataks
kalletega naabermaauksustele ega teedele. Krundi hoonestusala on planeeritud katastriiiksuse
kagupoolsesse ossa, kuhu on lubatud pulstitada maksimaalselt 5 hoonet (elamu ja 4 abihoonet),
kokku maksimaalselt 350 m? suuruse ehitisealuse pinnaga. Uhe hoone maksimaalne ehitisealune
pind on 160 m? Hooned kavandada kahepoolse viilkatusega, elamu kuni 2-korruseline ning
abihooned 1-korruselistena. Katusekatte materjaliks v@ib olla puit, roog, puitsindel, plekk voi
katusekivi ning hoone vélisseinte viimistlusmaterjalina kasutada puitu ja/vdi looduslikku Kivi.
Hoone sokliosa viimistleda betooni, krohvi v6i loodusliku Kkiviga. Planeeritavate hoonete
aknaraamid ning uksed rajada puidust v8i puit-alumiiniumist ning varvilahendused nii hoonetel kui
ka rajatistel peavad olema naturaalsed, loodusesse sulanduvad ja védhe silmatorkavad. Keelatud on
kasutada imiteerivaid materjale.

Arhitektuursed piirangud:

- katuse kaldenurk 40-45 kraadi (elamu), 30-45 kraadi (abihoone), sarnaselt Suurekiila
tee a4res olemasoleva hoonestusega, erandina lubatud alla 20 m? hooned 5-45 kraadi;

- hoonete varvilahendus peab olema tagasihoidlik ja Gmbritsevasse keskkonda sobiv;

- piirdeid rajada minimaalselt 5 m, soovitavalt 10 m kaugusele Keskkonnaametiga kokku
lepitud vb6imaliku hoonestatava ala piirist. Soovitatav piirde kérgus on 1-1,5 meetrit,
sealjuures tuleb eelistada kivi-, latt- ja lippaedu. Keelatud on kasutada massiivseid
metallaedu, vundamendil piirdeid ning muid aedlinlikke aiattiipe. Piirete rajamisel
tuleb eelistada looduslikke materjale ja arvestada kohalikke ehitusviise ja -tavasid.
Piirde rajamisel peab see kokku sobima ehitiste ja/vOi alaga, mida Umbritsetakse (nt
puidust valisviimistlusega hoonetele traditsioonilised kiviaiad vdi puidust piirdeaiad;
Kivist ja betoonist valisviimistlusega hoonetel vdib rajada nii kivist kui ka puidust
piirdeid). Piirded peavad sobituma piirkonnale omasesse avamaastikku ega tohi
maastikuilmet negatiivselt mdjutada. Tegemist on hoiualaga, kus on oluline sdilitada
alale omased vaated ja ilme.

3.5. Liikluskorraldus, krundile p&as ja parkimine

Juurdepéas planeeringualale toimub munitsipaalomandis olevalt Suurekiila teelt nr 2700905 mdtda
olemasolevat pinnasteed. Parkimine lahendatakse planeeritaval hoonestusalal. Juurdepaasud
naaberkatastriiiksustele tagatakse vastavalt joonistele DP1 ja DP3 esitatud servituudi seadmise
ettepanekule Saaremaa valla kasuks. Uue juurdepéésutee rajamise kohustus huvitatud isikul puudub
ja vajadusel rajatakse see koostdos ning kokkuleppeliselt Saaremaa valla ning naaberkatastritiksuste
omanikega. Juurdepéésu servituudi vajadusega alal tagatakse avalik vaba l&bip&és saareelanikele
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transpordivahenditega liiklemiseks, talitee kasutamise v@imaldamiseks, paastetehnikale ja jalgsi
liigeldes.

3.6. Tuleohutusnduded

Hoonete projekteerimisel lahtuda Siseministri 01.03.2021 maarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded*. Tule leviku takistamiseks thelt hoonelt teisele peab hoonetevaheline kaugus
olema minimaalselt 8 meetrit. Vastavalt ehitisele esitatavatele tuleohutusnduetele véib (he
katastriiksuse piires lugeda heks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist. Hooned kuuluvad TP-3  (tuldkartev) tuleohutusklassi. Juurdepéés
planeeritavatele hoonetele ja naabermaatiksustele tagatakse olemasoleva juurdepadsutee ning 3,5 m
laiuse planeeritava teeservituudiga.

Planeeritava ala puhul on tegemist hajaasustusalaga. Hajaasustusega piirkonna (ksik- ja
kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei ndhta ette eraldi valist kustutusvee veevotukohta. EVS
812-6:2012 kohaselt loetakse tuletdrje Vveevarustuse mdistes hajaasustuseks ala, kus
naaberkatastriiiksustete hoonete vaheline minimaalne kaugus ei ole véiksem kui 40 meetrit.
Vastavalt Siseministri mdiédrusele nr. 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* v8ib ehitise veevdtukohana
kasitada lahimat nduetele vastavat veevotukohta juhul, kui erinevatel katastritiksustel olevad
esimese kasutusviisiga vOi nendega vordsustatud hooned asuvad (iksteisele lahemal kui 40 meetrit,
kuid tuleohutus on analliutiliselt tdendatud. Kuna l&him naaberkatastriuksuse hoone (Uno
katastriiksuse elamu) asub planeeritavast hoonestusalast 10 m kaugusel, tuleb ehitusprojektide
koosseisus tuleohutust analutiliselt tdendada. Analldtilisel projekteerimisel tdendatakse
alternatiivsel viisil eeltunnustatud nduete taitmist, vottes aluseks olulised tuleohutusnduded.
Vastavalt madruse nr 10 8 6 Igl peab veevGtukoht paiknema ehitisest vahemalt 30 meetri kaugusel,
et tagada paastetehnika ohutus. Olemasolev ja planeeritav hoonestus ei v8imalda planeeringualale
tuletdrje veevOtukohta rajada. Samuti puudub vdimalus veevdtukoha rajamiseks valjapoole
planeeringuala Luksi katastriliksusele, kuna maa-alal asub Abruka hoiuala ja poollooduslik kooslus.
Abruka saarel avalikud registreeritud tuletdrje veevotukohad puuduvad. Paastetéddega tegeleb
Jaama Kkatastriiiksuse paastejaama hoones asuv Abruka Priitahtlik Pritsumeeste Selts. Kaugus
planeeringualast paastejaamani on ca 600 m. L&him veevotu vbimalus on Abruka sadamas
(katastritiksuse tunnus: 34801:014:0158). Kustutusvee hulk peab olema tagatud 10 I/s 3 h jooksul.

3.7. Keskkonnakaitselised tingimused

Planeeringuala asub Abruka hoiualal ja piirkond kuulub Uhtlasi Natura 2000 vorgustikku Abruka
loodus- ja Kura kurgu linnualana. Muinsuskaitsealased objektid ja kultuurimélestised
planeeringualal puuduvad.

Keskkonnamdju eelhinnang: Kaitstavaid taimeliike planeeringualal Keskkonnaregistri andmetel ei
leidu. Kull aga on planeeringualast mere pool asuv ala elu- ja toitumispaigaks mitmetele
linnuliikidele, seejuures ka kaitsealustele liikidele. Luksi maatksuse hoiuala ja loodusala osas on
registreeritud kaitse-eesméargiks seatud esmatéhtsate poollooduslike koosluste kuivad niidud
lubjarikkal mullal (6210*) ja rannaniidud (1630*) esinemine. Kinnistu keskosas ka
sinihelmikakooslus (6410), mida kaitseeesmargiks seatud ei ole. Vahetult kavandatava
planeeringualaga piirneb lubjarikas aruniit. Algatamise taotluse kohaselt on hooned kavandatud
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véljapoole kaitstavaid kooslusi — sellel tingimusel on ka Keskkonnaamet andnud oma esmase
seisukoha 06.05.2022 kirjaga nr 6- 2/22/7239-2. Kui hoonestus ja Oueala kavandada
(planeeringumenetluse kaigus) valjapoole kaitstavaid kooslusi, ei ole olulist mdju neile oodata.
Planeeringualast mere poole tegevusi ei kavandata. Samuti on planeeringu koostamise kaigus
voimalik tapsustada ja planeerida dueala kujundamise ja piiritlemise pdhimdtteid, et kaitstavatele
kooslustele oleks m&ju minimaalne ja et inimese tegevusega kaasnevad mdéjud jaaksid voimalikult
véljapoole kaitstavaid kooslusi.

Poollooduslike koosluste kahjustamine naiteks murutraktoriga niitmise teel on keelatud. Hoonete ja
rajatiste kavandamisel arvestada piirkonnale omase maastikuga ja eelistada lagedamaid alasid.
Hoonestusalal asuvad tiksikud kadakad ja kadastike grupid maksimaalselt sdilitada, tagades Abruka
saarele omase looduskeskkonna.

Planeeringualal asub Il kaitsekategooria taimeliigi uimastav varesputk (Chaerophyllum temulum)
kasvukoht. Lahtuvalt looduskaitseseaduse 8 53 Ig 1 kohaselt 1l kaitsekategooria liigi isendi tapse
elupaiga asukoha avalikustamine massiteabevahendites on keelatud. Vajadusel kaardistada isendi
tdpne paiknemine, et vélistada vastuolu LKS § 55 Ig-ga 7: | ja Il kaitsekategooria taimede ja seente
kahjustamine, sealhulgas korjamine ja havitamine, on keelatud. Detailplaneeringuga kavandatavad
hooned, rajatised ja tee jadvad véljapoole kaitstavaid kooslusi.

Planeeringualale ei planeerita rajada keskkonnale ohtlikke vdi keskkonda reostavaid objekte.
Planeeringuala paikneb ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. MGju pdhja- ja pinnaveele v6ib avalduda
ehitustoodel tekkiva Onnetuse kaigus kemikaalide/kituste lekkimisel pdhjavette. Oluline
keskkonnamd@ju pbhja- ja pinnaveele vOib avalduda maapinnale ladestatud v&i maetud
keskkonnaohtlike jaatmete tdttu. M6ju pBhjaveele vaib avaldada rajatavate reoveekaitlussiisteemide
nduetele mittevastava ehituse v6i nende hooldusjuhiste eiramise tottu. Planeerimislahendus néaeb
ette nduetekohase biopuhasti rajamist vOi kahesiisteemset reoveekditlussisteemi (septik-
imbsusteem vOi Bioplan-tliupi  pesuveefilter imbsiisteemiga pesuvee kéitlemiseks, mis on
kombineeritud kompostkaimlaga).

Eesti looduse infostisteemi andmetel ei leidu planeeringualal maardlaid ega kaevandamisvéérseid
maavarasid. Planeeringuga kavandavate tegevustega ei kaasne maa-ainese ega maavarade otsest
arvestatavat kaevandamist, kuid méningane maavarade kasutamise vajadus vOib tekkida seoses
parkimisala rajamisega kavandatava hoonestuse juurde, mis eeldab tditematerjali kasutamist.
Tegevusi, mis otseselt mojutaksid maavarade kasutamist, k&esoleva detailplaneeringu raames ei
kavandata. Erinevate ehitustoode kaigus kooritavat pinnast vOib dra kasutada krundi piires,
valjaspool maailiksust maa-ainese kasutamiseks on vajalik Keskkonnaameti luba.

Peamine mdju pinnasele ja taimestikule kaasneb hoonete, rajatiste ja sinna juurde kuuluvate
tehnosusteemide rajamise etapis. Otseselt ehitiste ja rajatiste alla jadv taimestik hévib.
Planeerimislahenduses né&hakse ette osaliselt tehnovdrkude (veetorustik, kanalisatsioonitorustik,
madalpingekaabel) rajamise poollooduslikule kooslusele. Ehitustodde kaigus tuleb Kkaitstaval
elupaigatiitibil kasutusele votta meetmeid, et kaitstav kooslus saaks minimaalselt kahjustatud.
Mérkimisvéarset 0husaastatuse suurenemist planeeringu elluviimisega ei kaasne. Mdningane maju
valisbhule kaasneb ehitustodde kéigus eralduva heitgaaside emissiooni ndol. Peamine moju
valisbhule kaasneb hoonete, rajatiste ja vajalike tehnovdrkude ehitamise etapis, kuid see on ajutise
iseloomuga. Kumulatiivset mju ei esine ning 6husaaste osas piirkonna taluvust suure tdendosusega
ei Uletata. Heitmed satuvad valisbhku peamiselt ehitustegevusega kaasnevast tolmust ja
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sisepdlemismootorite to0st. Rajatavate hoonete kuttesiisteemide lahendus tOotatakse vélja
projekteerimise kaigus.

Jadtmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jadtmeseaduses ja Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitustegevusel tekkivad jaatmed hoonete ja rajatiste
ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas jms) tuleb Ule anda litsentseeritud
kaitlejale — vdimalusel suunata taaskasutusse. Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda
markimisvéaarselt jaatmete teket. Jadtmete kéitlemist kohapeal ei kavandata. Kavandatav tegevus ei
oma seega eeldatavat jadtmetekkest tulenevat olulist negatiivset mdju keskkonnale.

Ehitustegevuse kaigus tekib mira ehitusmaterjalide vedamisest ja mehhanismide t66st. Seda tupi
murateke kaasneb pea iga ehitustegevusega. Uue hoonestuse rajamise tagajarjel mara- ja valisdhu
saastetase piirkonnas, v.a ehitusaegselt, eeldatavalt markimisvaarselt ei suurene. Planeeringualal ei
ole ette naha vibratsiooni, soojus- ja/vdi kiirgussaaste tekkimist.

Planeeringula naaberkatastriiksustel on registreeritud parandkultuuri andmebaasis asundustaludena
Jaagu talukoht ja Jirissoni talukoht. Neist Jurissoni talukoht on séilinud 50-90%.

Rajatavate hoonete Umbrus planeeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus. Téapsemad
kdrgusmargid antakse nende projektide vertikaalplaneerimise joonistega. Véljaspool hoonestusala
tuleb puistu ja kadastik sdilitada. Haljastuse rajamisel katastriliksusel peab arvestama taimede
sobivust looduslikule alale, eelistada kodumaiseid puu- ja p6dsaliike. Ehitusprojektides naha ette
teedelt ja platsidelt sadevete valgumine haljasaladele, kuid jalgida tuleb, et sadevett ei juhitaks
teadlikult naaberkatastriiiksustele. Sadevete kanalisatsiooni kaesoleva planeeringuga ei planeerita.
Trasside ja imbvaljaku paigaldamisel poollooduslikele kooslustele tuleb véltida kaitstava
koosluse kahjustamist ning torustike paigaldamisel eemaldada kamar nii, et see on vdimalik
peale toode I6ppemist tagasi paigutada.

Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid.

Kuna Luksi katastritiksusel asub kallasrada, siis vastavalt Keskkonnaseadustiku tldosa seaduse § 38
I6ikele 7 peab kohaliku omavalitsuse Uksus tagama sellele avaliku juurdepadsu. L&hipiirkonnas
avalikku juurdepaasu maaratud pole ja sellest tulenevalt néeb planeerimislahendus ette juurdepédésu
madramise kallasrajale vastavalt detailplaneeringu pdhijoonisele (joonis DP3).

4. Tehnovorkude lahendus
4.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuseks on Katastriliksuse omanik s6lminud Elektrilevi OU-ga liitumislepingu.
Alternatiivse variandina elektrivarustuseks on vdimalik kasutada taastuvenergiat, vottes kasutusele
naiteks keskkonnasdbralikud péikeseenergia lahendused. Paikesepaneelide paigaldus lubatud
hoonete katustele, maapinnale paigaldust ei lubata. Liitumiskilbile peab olema tagatud juurdepaas.
Elektripaigaldiste tdpsed asukohad méératakse hoonete ehitusprojektis.

4.2. Sidevarustus

Sidevarustus (telefoni- ja internetiihendus) planeeritaval alal lahendatakse mobiilse interneti kaudu.

Saare maakond, Saaremaa vald, Abruka kila, Luksi Il detailplaneering 14



Osatihing DP Projektbiiroo 03-23-DP

4.3. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon

Veevarustus

Katastritiksuse veevarustus lahendatakse olemasoleva puurkaevu baasil, mille veetarve jaab alla 10
m3 d6paevas ja alla 150 m* kuus.

Puurkaev on registreeritud keskkonnaregistris koodiga PRK0023238 hooldusalaga 10 m.
Veeseaduse 8148 Idike 2 kohaselt ei moodustata pdhjaveehaarde (imber sanitaarkaitseala juhul, kui
vOetakse vett joogiveeks kasutamise vOi joogivee tootmise eesmaérgil alla kiimne kuupmeetri
O0péevas vOi tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde imber moodustatakse Veeseaduse § 154 kohane
hooldusala ulatusega 10 m. Veetrasside rajamisel poollooduslikul kooslusel tuleb kasutusele vdtta
meetmeid, et kaitstav kooslus saaks minimaalselt kahjustatud. Trasside ala ulatuses tuleb kamar
eemaldada nii, et see oleks voimalik peale ehitustegevust tagasi paigutada. Peale ehitustdid
taastada poollooduslikul kooslusel liigirikkuse levikuks esialgne olukord (aruniit). Tapne
veetrasside paigutus lahendatakse ehitusprojektide koosseisus.

Kanalisatsioon

OU Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud Saare maakonna pdhjavee kaitstuse kaardile tuginedes
on alal p&hjavesi hiidrogeoloogiliselt ndrgalt kaitstud (kdrge reostusohtlikkus). Reovee kaitlemiseks
on jargnevad vGimalused:

1. Septikust ja imbsusteemist koosneva omapuhasti rajamine pesuvetele, immutada on lubatud kuni
5 m® heitvett 60pdevas, koos kompostkdimlaga. Saarelist eripara silmas pidades ei ole
reoveekaitluse lahendusena kogumismahuti otstarbekas lahendus.

2. Biolan-tiipi pesuveefilter imbsiisteemiga pesuvee kaitlemiseks, koos kompostkaimlaga.

3. Bioloogilisest reoveepuhastist ja imbsisteemist koosneva omapuhasti (kui katastriiiksuse
kavandatud kasutus on piisav selleks, et biopuhasti tdrgeteta t66d on vdimalik tagada, st kui
katastritiksuse reoveeteke on hooajaline, tuleks eelistada muid variante) rajamine kogu tekkiva
reovee puhastamiseks. Susteemi projekteerimisel ja rajamisel arvestada olemasoleva maapinna
reljeefiga ja vajadusel Glepumpla kasutamisega.

Komposteeriva kuivkéimla tuhjendamise puhul jélgida “Reovee kohtkaitluse ja &raveo eeskirja
Saaremaa vallas”: kuivkaimla sisu tohib kompostida oma katastritksusel vaid viisil, mis ei pohjusta
visuaalset vOi I8hnahéiringut, kattes haisu valtimiseks kuivkéimla sisu mullakihiga v6i muu haisu
levikut tOkestava materjaliga, valtida tuleb vdimalikku reostusohtu keskkonnale, ennekbike aga
olemasolevatele salv- ja puurkaevudele; kompostitud kuivkéimla sisu tohib véetamiseks kasutada
kdige varem aasta pérast komposti valmimist alates 21. martsist kuni 1. detsembrini jalgides
keskkonna- ja tervisekaitsendudeid; kompostitud kuivkdimla sisu ei tohi paigutada lumele,
kilmunud vdi veega kullastunud pinnasele.

Planeeritavat hoonestust suvekoduna kasutamisel tuleb rajada kaheslisteemne reoveekaitlussisteem,
kasutatdes kompostkdimlat ja omapuhastit pesuvetele. Biopuhasti/septiku tiihjendamine toimub
Ouealalt fekaaliauto pikendusvoolikuid kasutades ja juurdepéésutee rajamine puhastini pole vajalik.
Planeeringualal on ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala (korge reostusohtlikkus). Norgalt kaitstud
pbhjaveega aladeks loetakse alasid, mille pinnakate on 2-10 m paksune moreen
filtratsioonimooduliga 0,01-0,5 m 60p, alasid, mille pinnakate on alla 2 m paksune savi- voi
liivsavikiht filtratsioonimooduliga 0,0001-0,005 m 606p ja alasid, mille pinnakate on 2040 m
paksune liiva- v8i kruusakiht filtratsiooni-mooduliga 1-5 meetrit 60péevas. Kohtades, kus on
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pinnakatteks alla 2 m paksune savi- voi liivsavikiht v6i on alla 10 m paksune moreenikiht voi on
alla 40 m paksune liiva- vOi kruusakiht voib kohapeal pinnasesse immutada vaid vahemalt
bioloogiliselt puhastatud heitvett. Heitvee immutussiigavus pinnases peab olema aasta ringi
vahemalt 1,2 m ulalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning vahemalt 1,2 m aluspdhjakivimist.
Imbsiisteemi rajamine on lubatud, kui jargitakse esitatud néudeid. Omapuhasti parima asukoha
leidmisel tuleks jalgida, et kuja (kaitsetsoon) oleks vahemalt 10 m (va pealt kinnine puhasti, millel
on5m).

Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal voi hooldusalal
ja lahemal kui 50 m sanitaarkaitseala v0i hooldusala vélispiirist ning lahemal kui 50 m veehaardest,
millel puudub sanitaarkaitseala vdi hooldusala, vdi joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.
Projekteerimisel peab kinni pidama omapuhastile ning puurkaevule esitatavatest nduetest. Saarelist
eripdra silmas pidades ei ole reoveekditluse lahendusena kogumismahuti otstarbekas lahendus.
Konkreetse reoveekéitlussusteemi tddp/tehniline lahendus madratakse hoonete ehitusprojektis.
Paigaldada on lubatud vaid sertifitseeritud/CE maérgisega mahuteid/puhasteid. Imbststeemi
rajamisel eelistada hajutatud pinnasesse immutamist (pigem hajutatud kiired, kui ks imbkaev voi -
tunnel).  Kanalisatsioonitrasside ja imbvaljaku rajamisel  poollooduslikul ~ kooslusel
(planeerimislahendusel survetrass) tuleb kasutusele votta meetmeid, et kaitstav kooslus saaks
minimaalselt kahjustatud. Trasside ja imbvéaljaku ala ulatuses tuleb kamar eemaldada nii, et
see oleks vOimalik peale ehitustegevust tagasi paigutada. Peale ehitustddid taastada pool-
looduslikul kooslusel liigirikkuse levikuks esialgne olukord (aruniit). Tdpne kanalisatsioonirajatiste
paigutus lahendatakse ehitusprojektide koosseisus.

Sademevesi

Oueala ja hoonete katuste sadeveed juhtida krundi haljasalale. Sademeveed ei tohi valguda hoone
suunas ning keelatud on sadevete juhtimine naaberkatastritiksustele. Hoonete projekteerimisel néha
ette sademevete immutamiseks maapinna kalde andmine vundamendist eemale.

4.4. Soojavarustus

Planeeritud kttesusteemid lahendatakse lokaalsena hoonete projektide koosseisus. Kittena
kasutada looduslikke ja taastuvaid energiaallikaid (puit, 6hk-6hk soojuspump, 8hk-vesi
soojuspump, maasoojuspump puuraukude baasil, péikesepaneelid katustel jne). Keelatud on
kasutada loodust reostavaid kiittematerjale (nt Kivistsi).

5. Servituudid ja kitsendused

Juurdepéddsu  tagamiseks  naaberkatastriliksustele  esitatakse  detailplaneringuga  Luksi
katastriiksusele juurdepdasu servituudi seadamise ettepanek Saaremaa valla kasuks. Juurdepadsu
servituut laiusega 3,5 m on esitatud vastavalt detailplaneeringu joonistele DP1 ja DP3. Uno
katastriiiksusel asuva hoone hooldamiseks esitatakse Luksi katastriliksusele servituudi seadmise
vajadus 2 m hoone vélisseinast. Servituudid ja ldbipd&su kasutamine maaratakse peale
detailplaneeringu kehtestamist kokkuleppeliselt Saaremaa valla ja asjaosaliste maaomanike vahel.
Juurdepédédsu servituudi vajadusega alal tagatakse avalik vaba |&bipa4s saareelanikele
transpordivahenditega liiklemiseks, talitee kasutamise vOimaldamiseks, péé&stetehnikale ja jalgsi
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lilgeldes. Juurdepddsuks kallasrajale esitatakse ettepanek isikliku kasutusdiguse seadmiseks
Saaremaa valla kasuks.

Planeeritav ala paikneb kogu ulatuses Abruka hoiuala serva-alal mis kuulub thtlasi ka Natura 2000
vorgustikku Kura kurgu linnualana ja Abruka loodusalana. Planeeringualal asuvad kuivad niidud
lubjarikkal mullal (6210*), lood (6280*) ja rannaniidud (1630%*). Planeeringualal asub Il
kaitsekategooria taimeliigi uimastav varesputk (Chaerophyllum temulum) kasvukoht. L&htuvalt
looduskaitseseaduse § 53 Ig 1 kohaselt 11 kaitsekategooria liigi isendi tépse elupaiga asukoha
avalikustamine massiteabevahendites on keelatud.

Luksi katastritiksusele on rajatud puurkaev hooldusalaga 10 m. Planeeringualale on rajatud
liitumiskilbid ja madalpingekaabel kaitsevoondiga 1 m kaabli teljest mdlemale poole.
Kanalisatsioonirajatistele kehtivad piirangud- biopuhasti kuja 5 m, imbviéljaku kuja 10 m,
veehaarde rajamise piiranguga ala 50 m veehaarde hooldusalast v0i sanitaarkaitsealast.

6. Energiatbhusus

EhitusGiguse taotlemisel tuleb hoonete kittesusteemi valikul juhinduda kittesiisteemi
energiatbhususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda ,,Hoone energiatGhususe miinimumndudetest™.

7. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused.

Korrashoid on tks tdhtsamaid tegureid. Korrastatud keskonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse I6ppedes alad koheselt korrastada ja 16plikult viimistleda, nii
on ala kahjustamise tdendosus palju vaiksem. Prigiladustamisel kasutada suttimatust materjalist
suletavaid priagianumaid, sittiv prigi kiirelt eemaldada.

Juurdepaas, selle ndhtavus ja vaatevali. Korrektselt véljaehitatud ja selgelt eristatud juurdepédés koos
piisava valgustusega vahendavad kuritegevuse riske.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning
hdlbustavad kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepédse, mis ei ole tanavalt
nahtavad, paigaldades neile liikumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja
klaasidega.

8. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1. Luksi katastriiksusele piiratud asjadiguste (juurdepadsu servituut Saaremaa vallaga, kallasrajale
juurdepaasuks isiklik kasutusdigus Saaremaa valla kasuks, servituut Uno katastritiksusele
elamu hooldamiseks) seadmine.

2. Tehnovorkudele, elamule ja abihoonetele ehitusprojekti koostamine ning ehitusloa taotlemine /

ehitusteatise esitamine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule.

3. Hoonete ja tehnovdrkude ehitus. Trasside ja imbvaljaku ala ulatuses poollooduslikul kooslusel
kamar eemaldada nii, et see oleks vdimalik peale ehitustegevust tagasi paigutada.

4. Hoonetele ja tehnovorkudele kasutuslubade taotlemine / kasutusteatise esitamine vastavalt
kehtivale ehitusseadustikule.
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9. Krundi ehitusbigus

- Maksimaalne ehitisealune pind krundil: 350 m?

- Hoonete arv krundil: 1 elamu, 4 abihoonet
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind ja suurim lubatud hoonete arv hdlmab ka kuni
60 m? ehitisealuse pinnaga hooneid.

- Elamu maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast: 7,5m

- Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast: 6,0 m

- Krundi kasutamise sihtotstarve: tiksikelamumaa (EP) 25%, looduslik maa (HL) 75%

- Katastritiksuse sihtotstarve: maatulundusmaa (M) 100%
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