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ORISSAARE ALEVIKUS, KASE TN 18 DETAILPLANEERING

ESKIISLAHENDUS
SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu eskiislahenduse koostamise alused ja lahtedokumendid

- Metall-Lux OU taotlus detailplaneeringu algatamiseks
- Orissaare aleviku ja sisemaa lldplaneering (kehtestatud Orissaare Vallavolikogu
21.12.2009 otsusega nr 13)

2. Detailplaneeringu eesmargid

Detailplaneeringu eesmargiks on tootmismaa sihtotstarbega katastritiksuste moodustamine
ja neile ehitusdiguse madramine tootmishoonete pistitamiseks. Samuti arhitektuursete
tingimuste maaramine, liikluskorralduse pdhimdtete maaramine, tehnovorkude, trasside jt
tehnorajatiste asukoha mdaramine, haljastuse pohimdotete maaramine, keskkonnatingimuste
seadmine ja servituutide vajaduse madramine.

3. Planeeringuala asukoht ja olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuala asub Orissaare aleviku IBunapoolsel piiril. Kase tn 18 tootmismaa
sihtotstarbega katastriliksus piirneb idasuunalt hoonestamata Kase tn 18a tootmismaa
maauksusega (detailplaneering algatatud 01.02.2022 Saaremaa Vallavalitsuse korraldusega
nr 2-3/155), Idunasuunalt pdllumajanduslikus kasutuses oleva Elektritaguse maaliksusega
ning ladanesuunalt tootmiskompleksiga hoonestatud Kase tn 16 maatiksusega. PGhjasuunast
piirneb Kase tn 18 katastriiksus Kase tdnavaga ja Ule tdnava paikneva elamualaga
(Uksikelamud).

Kase tn 18 Kkatastritiksuse pindala on 5865m?, suurema osa kdlvikulisest koosseisust
moodustab haritav maa. Hetkel ei ole maaulksus aktiivses pdllumajanduslikus kasutuses.
Ehitisregistri andmetel maalksusel ehitised puuduvad. Maaliksuse pdhjaosa Ilabivad
elektrimaakaabeliin ja sidekaabel koos kaitsevoonditega (vastavalt MKM maarusele nr 73-
piki kaablit mdlemale poole 1 meeter paralleelse mdsttelise jooneni). Looduskaitselised
piirangud planeeringualal puuduvad. Samuti ei ole alal muinsuskaitselisi objekte ega
kultuurimalestisi.

4. Uldplaneeringust tulenevate teemade kirjeldus

Orissaare aleviku ja Orissaare valla sisemaa Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala
tootmismaal. Uldplaneeringu kohaselt on tootmismaa tootva ja imbertéétleva tootmisega
seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maa, mille puhul tuleb arvestada
tootmisprotsessi voimaliku mdjuga imbritsevale keskkonnale.

Uldplaneeringu kohaselt on Orissaare alevik detailplaneeringukohustusega ala.
Detailplaneeringu koostamisel [3htutakse Uldplaneeringus satestatud maakasutus- ja
ehitustingimustest.
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Detailplaneeringuga kavandatav toetab (Uldplaneeringuga seatud ruumilise arengu
pdhimdtteid, sealhulgas Orissaare piirkonnas soodsa ettevotluskeskkonna kujundamist.

5. Planeeringuga kavandatava sobivus kontaktvoondisse

Planeeringualast pdohjasuunas paikneb elamuala, mille Idhim elamu jadb planeeritud
hoonestusalast ligikaudu 40m kaugusele. Planeeringuga kavandatakse tootmist, mille
iseloomust tulenevalt ei kaasne negatiivset méju (mira, Shusaaste) valjaspool hoone piire.
Mdjud elamualale on seega minimaalsed.

Laane- ja idasuunalt jaab planeeringuala olemasoleva ja planeeritud tootmisala vahele. Maa-
alale planeeritav arvestab olemasolevate ehitistega Kase tn 14 ja Kase tn 16 katastritksustel
ning Kase tn 18a-le algatatud planeeringu eskiislahendusega.

Planeeringualast [6una poole jdadavad hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega
katastritksused. Need on pdllumajanduslikus kasutuses ning planeeringuga kavandatav neile
otsest mdju ei avalda.

Piirkonnas valjakujunenud hoonestuse iseloomu arvestades, seob Kase tn 18-le planeeritav
piirkonnas olemasolevate ja planeeritavate tootmisehitistega terviklikuks tootmisalaks
aleviku piiril.

6. Planeeringualal kruntide moodustamine

Katastritksus jagatakse kaheks tootmismaa sihtotstarbega katastriliksuseks:
POS 1- 2805m?
POS 2- 3060m?

7. Hoonestamise pohimotted ja planeeritav ehitusdigus kruntidel

Hooned ja rajatised projekteeritakse terviklikult koos hoonetevahelise ruumi, haljastuse,
piirete, teede, platside jt ruumielementidega. Hoonete valisiime kavandamisel arvestatakse
sobivust piirkonnas olemasoleva hoonestusega.

Ehitusdigus POS 1-2:

Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil- 2

Lubatud suurim ehitisealune pind- 1000m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast- 9m

Hoonete suurim lubatud korruselisus- 2

Katusekalle- 15-45°, vdiksemad hooneosad véivad olla madalama kaldega.
Piirdeaiad lubatud- kdrgus kuni 1,5m

8. Planeeringuala vertikaalplaneerimine ja keskkonnatingimused

Planeeringuala reljeef on idasuunas langev ja taimestik on kinnikasvavale
pdllumajandusmaale omane. Planeeritava ala maapinna kdrgust tostetakse selliselt, et
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sajuveed ei valgu piirnevatele maaliksustele ega teele. Krundisiseselt juhitakse
vertikaalplaneerimisega sademeveed katustelt ja koOvakattega aladelt eemale ning
immutatakse pinnasesse.

Kinnistu vertikaalplaneeringu muutmisel ja hoonestamisel saab olemasolev taimestik
kahjustada. Alal ei paikne vaartuslikku haljastust. Planeeringualale rajatakse tdiendavat
haljastust nii moodustatavate kruntide vahele kui ka Kase tn &diarde, pehmendamaks
vOimalikku visuaalset moju. Jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjale.

9. Teedevork ja liikluskorraldus
Juurdepadas planeeringualale lahendatakse Kase tanavalt. Juurdepdds POS 2-le lahendatakse
servituudiga. Parkimine ja mandoverdamisalad lahendatakse kummalgi moodustataval
katastritksusel eraldi.

10. Veevarustus, kanalisatsioon ja sademevesi
Planeeritavate katastriliksuste veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse tGhisvorkude baasil
vastavalt vdrguvaldaja tehnilistele tingimustele. Liitumispunkt paikneb Kase tdnaval.
Sademevesi immutatakse kinnistul.

11. Elektri- ja sidevarustus
Elektrivarustuse kavandatakse vastavalt vérguvaldaja tehnilistele tingimustele. Taiendavalt
kasutatakse vdimalusel taastuvelektrienergiat (hoonele paigaldatavate péaikesepaneelide

abil).

Sidevarustus lahendatakse vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele vdi mobiilse
interneti teenusega.



