SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 21.06.2022 nr 2-3/1109

Orissaare alevikus Kase tn 18 detailplaneeringu algatamine

Huvitatud isik esitas 08.05.2022 Saaremaa Vallavalitsusele taotluse (taotlus registreeritud
Saaremaa  Vallavalitsuse dokumendiregistris  09.05.2022  kirja nr 5-2/2905-1 all)
detailplaneeringu algatamiseks Orissaare alevikus Kase tn 18 katastriliksusel. Detailplaneeringu
ala hdlmab Orissaare alevikus Kase tn 18 katastriiiksust tunnusega 71401:001:2715 (pindala
5865 m?, 100% tootmismaa sihtotstarbega).

Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt on detailplaneeringu eesmirgiks tootmismaa
sihtotstarbega katastriiiksuste moodustamine ja neile ehitusdiguse madramine tootmishoonete
plstitamiseks. Samuti arhitektuursete tingimuste midramine, liikluskorralduse pdhimdtete
madramine, tehnovorkude, trasside jt tehnorajatiste asukoha méiiramine, haljastuse pdhimdtete
midramine, keskkonnatingimuste seadmine ja servituutide vajaduse médramine.

Detailplaneeringu ala on kokku u 0,6 ha ja detailplaneeringu nimetus on Kase tn 18
detailplaneering. Detailplaneeringu algatamine on vajalik tulenevalt planeerimisseaduse § 125 Ig
1 p 1, kuna Orissaare alevik on detailplaneeringu kohustusega ala. Lisaks tuleneb
detailplaneeringu koostamise kohustus kehtivast Orissaare aleviku ja sisemaa iildplaneeringust,
mille seletuskirja p 3.1.4 kohaselt reserveeritud tootmismaal katastriliksuse ehitusdigus,
parkimine, tehnovorgud ja rajatised, haljastuse ja heakorra pdhimodtted méératakse konkreetse
maa-ala detailplaneeringuga.

A. Olemasolev olukord

Kase tn 18 katastriliksus on detailplaneeringu algatamise hetkel hoonestamata. Kolvikuliselt
koosseisult on Kase tn 18 katastriiiksus haritav maa (4640 m?) ja muu maa (1225 m?).

Planeeringuala piirneb Kase tn 18a (katastritunnus 71401:001:2716, pindala 7615 m?, 100%
tootmismaa), FElektritaguse (katastritunnus 55001:006:0544, pindala 7,42 ha, 100%
maatulundusmaa), Kase tn 16 (katastritunnus 55001:008:0340, pindala 9137 m%, 100%
tootmismaa) ja Kase tidnava Kkatastriliksustega (katastritunnus 55001:008:0377, 100%
transpordimaa). Ule Kase tinava on planeeringuala naabruses Pdrna tn 22 (katastritunnus
55001:008:0059, 100% elamumaa), Pérna tn 23 (katastritunnus 55001:008:0094 100%
elamumaa) ja Pdrna tidnava L2 (katastritunnus 55001:008:0376, 100% transpordimaa)
katastritiksused.

Kase tn 18 katastriiiksusel asuvad elektrimaakaabli ja sidekaabli kaitsevoondid.

Planeeringualal on Kase tdnavaga piirnevas osas kehtestatud Véikese véina 110 kV kaabelliini
detailplaneering (kehtestatud 19. detsembri 2017. a Saaremaa Vallavalitsuse korraldusega nr
231).

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeritav katastriiiksus asub kehtiva Orissaare aleviku ja sisemaa iildplaneeringu (kehtestatud
Orissaare Vallavolikogu 21. detsembri 2009. a otsusega nr 13, edaspidi nimetatud ldplaneering)



kohaselt reserveeritud tootmismaal. Uldplaneeringu kohaselt reserveeritud tootmismaal
katastriliksuse ehitusdigus, parkimine, tehnovorgud ja rajatised, haljastuse ja heakorra
pohimotted maidratakse konkreetse maa-ala detailplaneeringuga. Olemasolevatele ja
reserveeritud tootmismaadele vOib mitmekesisema arengu vdimaldamiseks anda kuni 25%
ulatuses drimaa korvalotstarbe (voimaldab ala arendada kas tootmis- vOi drimaana voi nimetatud
otstarvete kombinatsioonina). Elamualade ldheduses voib arendada vaid sellist tootmist, mille
puhul ei kaasne negatiivset mdju (miira, 0husaaste sh ebameeldiv 16hn) véljaspool hoone piire.
Liikluskorralduslike vahenditega ja juurdepddsude planeerimisel tuleb vdimalusel véltida
tootmismaadega seotud transpordi liikumist 14bi elamu- ja puhkealade.

C. Olemasolev olukord ja kaalutlused detailplaneeringu algatamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt on kinnistu kavandatud jagada kaheks krundiks,
molemale soovitakse ehitusdigust kuni 2 tootmishoone pistitamiseks, kokku soovitakse
mdlemale krundile suurimat lubatud ehitisealust pinda 1000 m*.

Planeeringualale on juurdepdds kavandatud Kase tdnavalt.

Planeeringuala naaberkruntidest Kase tn 16 (55001:008:0340) asub montdoripunkt-elamu, Kase
tn 18a on hoonestamata, kuid alale on algatatud detailplaneering Saaremaa Vallavalitsuse 1.
veebruari 2022. a korraldusega nr 2-3/155 tootmishoonete ehitusdiguse saamiseks. Elektritaguse
katastriiiksus on hoonestamata. Ule Kase tinava asuvad Pirna tn 23 (55001:008:0094) ja Pirna
tn 22 (55001:008:0059) katastriiiksustel on ehitisregistri andmetel elamud abihoonetega.

Kase tinava &dres asuvatest kruntidest Kase tn 10 (55001:008:0297) asuvad -ehitisregistri
andmetel garaazid, Kase tn 14 (55001:008:0338) asub alajaam. Seega ei ole Kase tdnava
planeeringuala poolses kiiljes véljakujunenud hoonestuslaadi. Kuna kehtivas iildplaneeringus on
ala tootmismaa juhtotstarbega, siis on Saaremaa vald seisukohal, et detailplaneeringuga
kavandatavad tootmishooned sobituvad piirkonna maakasutusega. Planeeringuga kavandatakse
tootmist, mille iseloomust tulenevalt ei kaasne negatiivset moju (miira, dhusaaste) véljaspool
hoone piire ja mdjud elamualale on seega minimaalsed.

Detailplaneering on iildplaneeringuga kooskdlas, kuna planeeringuala reserveeritud juhtotstarvet
el muudeta.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 1lg 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 lg 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHJS § 33 Ig 2 kohaselt tegevuste hulka, mille
puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle
kohta eelhinnang. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ega ka selle algatamise vajaduse kaalumine
1abi eelhinnangu koostamise, mistottu pole voimalik ega ka vajalik keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise v4i algatamata jatmise iile kaalutlusotsuse langetamine.

D. Kokkuvote

Saaremaa Vallavalitsus pikendas 01.06.2022 kirjaga nr 5-2/2905-2 detailplaneeringu algatamise
iile otsustamise tdhtaega 90 padevani detailplaneeringu algatamise taotluse saamisest.

Saaremaa Vallavalitsus on sdlminud 13.06.2022 halduslepingu nr 2-7.7/187-1 huvitatud isikuga
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude kokku leppimiseks (leping
registreeritud Saaremaa valla dokumendiregistris 13.06.2022 nr 2-7.7/187-1).

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole teada uuringute
koostamise vajadust. Kui detailplaneeringu edasise menetluse kidigus selgub, et
planeeringulahenduse véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.



Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 125 16ike 1 punkti 1 ja § 128 1dike 1,
Saaremaa Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a médiruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusealase
tegevuse korraldamine® § 2 1dike 2 punkti 2, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 10iked 1 ja 2, Saaremaa Vallavalitsus
annabkorralduse:

1. Algatada Orissaare alevikus ,,Kase tn 18 detailplaneering®, mille eesmirgiks on ehitusdiguse
médramine tootmishoonete ehitamiseks.

2. Madrata planeeringuala ca 0,6 ha suuruses, vastavalt korralduse lisale 1.

3. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad, vastavalt korralduse lisale 2.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu vastu vdtab vdi  kehtestab.

Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voi kehtestamata jatmise korraldus.
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