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Ettepanekud Lindmetsa kiila
M:inniku detailplaneeringu
eelnoule

Saaremaa Vallavalitsus esitas 18.01.2023 kirjaga nr 5-2/323-1 Rahandusministeeriumile
Lindmetsa kiilas Mianniku detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) eelndu arvamuse
avaldamiseks vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 85 1dikele 1. Lisaks teavitati,
et detailplaneeringu eelndu avalik véljapanek toimub ajavahemikul 09.02.2023-10.03.2023 ja
avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu toimub 16.03.2023.

Detailplaneering algatati Saaremaa Vallavolikogu 29.09.2022 otsusega nr 1-3/84.
Planeeringuala holmab Minniku katastritiksust (katastritunnus 80701:001:0131, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 17 600 m?). Planeeringualal paiknevad kolm ebaseaduslikult
rajatud hoonet ehitisaluste pindadega ca 60 m? 32 m? ja 3,5 m?. Lisaks on rajatud salvkaev,
omapuhasti ja ithendus elektrivorguga. Detailplaneeringu eesmérk on ehitusdiguse mééramine
olemasolevate elamu, abihoonete ja tehnorajatiste seadustamiseks ning uue elamu ja abihoone
plstitamiseks, juurdepéésu ja parkimise lahendamine, servituutide vajaduse méiramine ning
haljastuse ja heakorra tingimuste mééramine.

Alal kehtib Torgu Vallavolikogu 30.01.2006 médrusega nr 1-1/2 kehtestatud Torgu valla
ranna-alade osaiildplaneering (edaspidi iildplaneering). Vastavalt lildplaneeringu kaardile
planeeringualale juhtotstarvet maddratud ei ole, alal kehtivad maatulundusmaa
arendustingimused (seletuskirja peatiikk 8.2). Vastavalt Torgu valla ranna-alade arendamise
strateegilistele pohimotetele on maatulundusmaal ehitamiseks eelisarendatavad kohad
ajaloolised talukohad. Maatulundusmaa igale katastriliksusele on vOimalik ehitada iiks
ithepereelamu ning selle juurde kuni viis majapidamiseks vajaminevat kdrval- ja abihoonet
maast tulu saamise eesmaérgil. Eluhoonete projekteerimisel ei tohi nende omavaheline kaugus
maatulundusmaal olla véiksem kui 200 m. Kuna detailplaneeringu eesmairgiks on endise
talukoha taastamine, on planeeritav tegevus kooskolas iildplaneeringu pdhimdtetega.
Kiesolev detailplaneering on iildplaneeringut muutev, kuna detailplaneeringuga soovitakse
ranna chituskeeluvoondit vahendada planeeritava hoonestusala ulatuses. Detailplaneeringu
koostamisel kohaldatakse iildplaneeringu koostamisele ettenéhtud menetlust.

Tutvunud esitatud materjalidega, mérgime jargmist.

1. Seletuskirja peatiikis 1.2 ,,Planeeringu eesmirk ja koostaja“ on detailplaneeringu eesmérk
ehitusdiguse médramine olemasoleva elamu ja abihoonete seadustamiseks, tehnovorkude
seadustamiseks, juurdepddsu ja parkimise lahendamine, servituutide vajaduse
méédramine, haljastuse ja heakorra tingimuste méédramine ning ranna ehituskeeluvoondi
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vihendamine hoonestusala ja kinnistusisese juurdepddsutee ulatuses. Peatiikis 3
,Planeeringu iildlahendus® on eesmérk mh piistitada tdiendavalt uus elamu ja {iks
abihoone. Palume peatiikis 1.2 detailplaneeringu eesmirk viia vastavusse planeeritava
tegevusega, st lisada ehitusdiguse midramine uue elamu ja abihoone piistitamiseks.
Lisaks palume tépsustada, kas seadustatava elamu kasutusotstarve muudetakse
abihooneks voi planeeringualale on vdimalik piistitada kaks elamut.

2. Vastavalt PlanS § 3 Idikele 3 tuleb detailplaneeringu seletuskirjas esitada planeeringuala
ja selle mdjuala analiilisil pohinevad jireldused ja ruumilise arengu eesmérgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pdohjendused.
Detailplaneeringu peatiiki 2 pealkiri on kiill ,,Planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis ning
ruumilise arengu eesmirgid®, kuid peatiiki sisu ei vasta selle pealkirjale. Palume
detailplaneeringu seletuskirja tdiendada ning tuua vélja planeeringuala ja selle mdjuala
analiiiisil pohinevad jdreldused ja ruumilise arengu eesmairgid, nende saavutamiseks
valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pdhjendused. Selleks soovitame
tutvuda  Rahandusministeeriumi  poolt  koostatud  nduannete  kogumikuga
detailplaneeringute koostamiseks, mis on kasutamiseks kittesaadav veebiaadressil
https://planeerimine.ee/dp/noustik.

3. Seletuskirja peatiikis 3.3. ,,Juurdepiis ja parkimine* on vilja toodud ndue juurdepéésutee
laiendamiseks 2,5 meetrilt 3,5 meetrile. Peatiikis 10 “Planeeringu ellurakendamise
kava“ ei ole tee ehitamist kisitletud. Palume seletuskirja peatiikki 10 tdiendada ja tuua
vilja, millises etapis tuleb tee laiemaks ehitada.

4. Juhtisime 09.01.2023 kirjaga nr 15-3/9890-2 tdhelepanu, et digusliku aluseta ehitiste
osas, sh kdesoleval juhul seadustatavate elamu, abihoonete ja tehnorajatiste, tuleb vilja
selgitada voimalik nduete rikkumine, nende ulatus ja sellega kaasnev isikute diguste riive.
Seega tuleb vilja selgitada, kas tegu on iiksnes formaalsete nduete rikkumisega
(ehitustegevuseks puudub luba) voi seonduvad ehitisega ka materiaalsed probleemid.
Detailplaneeringu koostamise kiigus tuleb kaaluda erinevaid huve, sh hinnata, kas
ebaseaduslikud ehitised voivad kahjustada teiste isikute ja avalikke huve, samuti tuleb
hinnata ehitiste mdju ja selle ulatust keskkonnale. Palume eeltoodust ldhtuvalt
planeeringu seletuskirja tdiendada.
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