SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kuressaare 31.08.2023 nr 1-3/63

Lindmetsa kiilas Minniku detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule viljapanekule
suunamine

Saaremaa Vallavolikogu 29. septembri 2022. a otsusega nr 1-3/84 algatati Lindmetsa kiila
Mainniku detailplaneering (edaspidi nimetatud detailplaneering). Detailplaneeringu algatamisel
madrati planeeringuala suuruseks ca 1,76 ha vastavalt algatamise otsuse lisas nr 1 toodud
asendiplaanile. Planeeringuala hdlmas esialgu Ménniku katastritiksust (katastritunnus
80701:001:0131, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 17 600 mz).

Saaremaa Vallavolikogu 21. juuni 2023. a otsusega nr 1-3/52 muudeti Ménniku
detailplaneeringu planeeringuala juurdepdisutee osas suuremaks ja planeeringuala suuruseks
madrati ca 2,2 ha. Planeeringuala hdlmab lisaks Mianniku katastriiiksusele ka osa riigiomandis
olevat Kuressaare metskond 36 katastriiiksust katastritunnusega 80701:001:0322.

Detailplaneeringu eesmérgiks on ehitusdiguse méiidramine olemasoleva elamu ja abihoonete
seadustamiseks, tehnovorkude seadustamiseks, juurdepddsu ja parkimise lahendamine,
servituutide vajaduse méiédramine, haljastuse ja heakorra tingimuste médramine ning ranna
ehituskeeluvoondi vihendamine hoonestusala ja juurdepddsutee ulatuses.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Planeeritaval maatiksusel on kavandatud séilitada olemasolevad ebaseaduslikult ehitatud hooned
ning piistitada tdiendavalt uus elamu ja iiks abihoone. Detailplaneeringuga tehakse ranna
ehituskeeluvoondi  vdhendamise ettepanek hoonestusala ja juurdepddsutee ulatuses.
Detailplaneeringuga krundi piire ei muudeta. Krundi kasutamise sihtotstarbed on iiksikelamumaa
ja metsamaa. Krundile on lubatud ehitada iiks elamu ja kuni neli abihoonet maksimaalse
ehitisealuse pinnaga 400 m?. Kuni 20 m? hooneid v6ib krundi hoonestatavale alale rajada kuni
kaks. Elamu lubatud kdrgus on kuni 8 m, kdrvalhoonete korgus kuni 7 m.

Planeeringualale on juurdepidds Rahuste-Kaunispe teelt modda olemasolevat teed Kuressaare
metskond 36 Kkatastriiiksuse kaudu. Olemasolevat teed laiendatakse ja parendatakse ja tee
kasutamiseks sOlmitakse teeservituut. Piirded on lubatud rajada ainult {imber dueala. Krundil
olevast korghaljastuse (va vOsa) pindalast tuleb sdilitada vahemalt 80%.

Olemasolevad hooned saavad olmevee olemasolevast salvkaevust. Téiendavalt rajatakse
puurkaev. Krundil olemasolev omapuhasti koos imbtunneliga on kavandatud séilitada. Krundil
on olemasolev elektriliitumine. Soojavarustuseks on lubatud kasutada lokaalseid puukiittel
kiitteallikaid ning elektrikiitet ja erinevaid soojuspumpasid. Maakiittekontuuri v3ib paigaldada
ainult hoonestatava ala piires.

B. Kehtiv iildplaneering

Vastavalt Torgu Vallavolikogu 30. jaanuari 2006. a médrusega nr 1-1/2 kehtestatud Torgu valla
rannaalade osaiildplaneeringule (edaspidi iildplaneering) planeeringualale juhtotstarvet méératud



el ole, tegemist on maatulundusmaa alaga. Vastavalt Torgu valla rannaalade arendamise
strateegilistele pohimotetele on maatulundusmaal ehitamiseks eelisarendatavad kohad ajaloolised
talukohad. Maatulundusmaa igale katastriiiksusele on vdimalik ehitada iiks iihepereelamu ning
selle juurde kuni viis majapidamiseks vajaminevat kdorval- ja abihoonet. Eluhoonete
projekteerimisel ei tohi nende omavaheline kaugus maatulundusmaal olla védiksem kui 200 m.
Uldplaneeringuga sitestatud ehituskeeluvodndisse jddiva taluhoonestuse taastamiseks algses
kohas tuleb koostada detailplaneering koos ettepanekuga iildplaneeringu muutmiseks.

Lisaks asub planeeringualal iildplaneeringu kaardi alusel Natura loodushoiuala. Uldplaneeringu
seletuskirja ptk 8.2. kohaselt tuleb juhul, kui maatulundusmaal ehitamisdigust taotlev kinnistu
kattub osaliselt voi tdielikult sdilitamisele kuuluva loodusvédrtuslike maastike ja koosluste
vorgustikuga voi kaitsemetsaga, koostada detailplaneering ja keskkonnamdjude hindamine
hoonestusele parima asukoha Ileidmiseks, et kahjustused looduskeskkonnale oleksid
minimaalsed. Detailplaneeringuga ja keskkonnamdjude hindamisel tuleb tagada Natura 2000
alade, piarandkoosluste, védriselupaikade, kaitsemetsade ja mairgalade kasutustingimuste,
kohustuste ja kaitsekorralduskavadega arvestamine. Keskkonnamemorandumi alusel ja
kooskolastatult keskkonnateenistusega voib keskkonnamdju hindamise ndudest loobuda,
asendades selle detailplaneeringuga kehtestatud keskkonnakaitseliste tingimustega.

Tulenevalt piistitatavate hoonete asukohast ja kasutamise otstarbest on detailplaneering
kooskodlas iildplaneeringu  pohimodtetega. Kuna planeeritav  hoonestus asub ranna
ehituskeeluvoondis, tuleb vihendada ranna ehituskeeluvoondit, mistottu tehakse Minniku
detailplaneeringuga ettepanek muuta iildplaneeringut ehituskeeluvoondi ulatuse osas.

C. Kaalutlus

Kuna {iildplaneeringuga ei ole piirkonnas ranna ehituskeeluvoondit vdhendatud, késitletakse
detailplaneeringut looduskaitseseaduse (LKS) § 40 lg 4 p 2 nimetatud iildplaneeringut muutva
detailplaneeringuna. Tegemist on ajaloolise talukohaga ja l&him elamu asub planeeritud
hoonestusala piirist ca 210 m kaugusel, seega planeeritav tegevus on kooskolas
iildplaneeringuga. Juurdepéés planeeringualale kulgeb riigile kuuluva Kuressaare metskond 36
katastriiiksuse kaudu, mistottu voib eeldada, et juurdepdisu saab tagada servituudi seadmisega.
Planeeritav hoonestus sobitub sellesse piirkonda, arvestades ldhipiitkonna maakasutust ja
hoonestust.

Saaremaa Vallavolikogu taunib ebaseaduslikku ehitustegevust ja mirgib, et kinnistu omanik ei
saa igal juhul eeldada ebaseaduslikult kavandatud hoonete ja rajatiste seadustamise vdimalikkust.
Praegusel juhul leiab Saaremaa Vallavolikogu, et planeeringualal ebaseaduslikult piistitatud
hoonete ja rajatiste seadustamine ei kahjustata teiste isikute huve, kuna tegemist on ajaloolise
talukohaga, kuhu ehitamine on tavapéraselt lubatud.

Eeltoodust tulenevalt leiab Saaremaa vald, et iildplaneeringu muutmine ranna ehituskeeluvéondi
osas on pohjendatud.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmisest
teavitati menetlusosalisi kirjalikult 06.10.2022, maakonnalehes Saarte Haal 05.10.2022, valla
veebilehel, vallalehes Saaremaa Teataja ja ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded
05.10.2022.

Rahandusministeerium 09.01.2023 kirjas nr 15-3/9890-2 ei pidanud vajalikuks maéérata
tdiendavaid koostootegijaid lisaks juba detailplaneeringu ldhteseisukohtades ndutud asutustele.
Detailplaneeringu eskiis esitati naabritele, Keskkonnaametile ja Rahandusministeeriumile
arvamuse avaldamiseks 18.01.2023 kirjaga nr 5-2/323-1. Samas kirjas teavitati ka
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eskiislahenduse avalikust véljapanekust ja avalikust arutelust. Eskiislahenduse avalikust
viljapanekust ja arutelust teavitati valla veebilehel 18.01.2023, maakonnalehes Saarte Hail
09.02.2022 ja vallalehes Saaremaa Teataja 26.01.2023.

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik viljapanek toimus 09.02.-10.03.2023. Materjalidega sai
tutvuda valla veebilehel ja vallamajas Kuressaares Tallinna tn 10. Eskiislahenduse avaliku
valjapaneku aja jooksul esitati kolm arvamust.

Keskkonnaamet 08.02.2023 kirjas nr 6-2/23/1243-2 toob vilja jargneva: 1. Seletuskirjas ei ole
kajastatud, et olemasolevad rajatised on samuti ebaseaduslikud, mitte ainult ehitatud hooned. 2.
Viidata, et ranna kaitsevoondite tavaparasest suurem laius tuleneb LKS § 35 lg-st 31 (korduva
ileujutusalaga rannik) ning anda hinnang ehitusala iileujutusohu kohta 3. Detailplaneeringuala
peab hdlmama kogu ehituskeeluvoondi vihendamise ettepaneku ala, st lisaks hoonestusalale
peab hdlmama ka juurdepdisutee seda osa, mis jddb ranna ehituskeeluvoondisse. 4. Tapsustada
Kura kurgu linnuala késitlus.

Saaremaa Vallavalitsus teatas 02.03.2023 kirjaga nr 5-2/323-5, et Keskkonnaameti arvamusega
on arvestatud ja detailplaneeringut tdiendatakse.

Rahandusministeerium 13.02.2023 kirjas nr 15-3/402-2 toob vélja jargneva: 1. Peatiikis 1.2
detailplaneeringu eesmérk viia vastavusse planeeritava tegevusega, st lisada ehitusdiguse
midramine uue elamu ja abihoone piistitamiseks. Lisaks tdpsustada, kas seadustatava elamu
kasutusotstarve muudetakse abihooneks voi planeeringualale on vdimalik piistitada kaks elamut.
2. Detailplaneeringu seletuskirja tdiendada ning tuua vélja planeeringuala ja selle mdjuala
analiilisil pohinevad jireldused ja ruumilise arengu eesmirgid, nende saavutamiseks valitud
planeeringulahenduse kirjeldus ning wvaliku pdhjendused. 3. Seletuskirja peatiikki 10
,Ellurakendamise kava*“ tdiendada ja tuua vilja, millises etapis tuleb tee laiemaks ehitada.
4. Taiendada seletuskirja ja kaaluda erinevaid huve, sh hinnata, kas ebaseaduslikud ehitised
voivad kahjustada teiste isikute ja avalikke huve, samuti tuleb hinnata ehitiste moju ja selle
ulatust keskkonnale.

Saaremaa Vallavalitsus teatas 23.02.2023 kirjaga nr 5-2/323-4, et Rahandusministeeriumi
arvamusega on arvestatud ja detailplaneeringu eelndu tdiendatakse.

Kaire Ley 10.03.2023 e-kirjaga esitas vastuvdite detailplaneeringule, milles tuuakse
kokkuvatlikult vdlja, et Méanniku katastritiksuse nime muutmine Kotkapesa katastriiiksuseks on
pohjendamatu ja meelevaldne, kuna tegemist on ajaloolise talunimega. Lisana toodi véljavotted
ajaloolistest kaartidest ja muudest arhiivimaterjalidest.

Saaremaa Vallavalitsus vastas 15.02.2023 kirjaga nr 5-2/1601-2, kus selgitas, et krundile nime
méédramine ei ole detailplaneeringu iilesanne. Tegemist oli hetkel alles aadressi ettepanekuga.
Tépsustati, et katastritiksuste 1dhiaadress ehk unikaalaadress ruumiandmete seaduse § 43 16ike 1
kohaselt on koha-aadress, mis on samaliigiliste aadressiobjektide seas ainulaadne. Lindmetsa
kiilas paikneb kaks Minniku nimelist katastriiiksust, mis on kantud kinnistusraamatus
erinevatesse registriosadesse. Samas asustusiiksuses (kiilas) ei tohi asuda mitut sama nimega
katastriiiksust, mis on kantud kinnistusraamatus erinevatesse registriosadesse. Eeltoodust
tulenevalt on voimalik katastriliksusele jdtta ldhiaadress Ménniku iiksnes juhul, kui saadakse
kokkulepe samas kiilas asuva teise Ménniku katastriiiksuse omanikuga, kes muudaks oma
katastriliksuse ldhiaadressi. Vald edastas esitatud arvamuse huvitatud isikule, kellel puuduvad
vastuvidited aadressiettepaneku muutmise kohta. Seega arvamusega on arvestatud ja
detailplaneeringusse on tehtud muudatus.

Eskiislahenduse avalikul arutelul 16.03.2023 vallamajas Kuressaares Tallinna tn 10 osaleid ei
olnud.



Detailplaneeringu on kooskolastanud Paasteamet 27.03.2023 kirjaga nr 7.2-3.4/412-3 ja
Keskkonnaamet 28.04.2022 kirjaga nr 7.2-2/22/2865-3.

Detailplaneeringu planeeringuala suurendamisest teavitati planeeringuala piirinaabreid ja asutusi
28.06.2023 kirjaga nr 5-23745-1, valla veebilehel 28.06.2023 ja vallalehes Saaremaa Teataja
13.07.2023.

Planeeringuala suurendamise jéirgselt ulatub planeeringualale riigitee kaitsevoond, mistottu
saadeti muudetud detailplaneeringu lahendus kooskolastamiseks ka Transpordiametile
28.06.2023 kirjaga nr 5-2/3743-1. Transpordiamet kooskdlastas detailplaneeringu 13.07.2023
kirjaga nr 7.2-2/23/14369-3.

E. Kokkuvote

Saaremaa vald leiab, et detailplaneering vastab Oigusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmirkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle
ldhitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.
Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 10 jairgmiselt:
1. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja teistele digusaktidele.
2. Olemasolevate ebaseaduslikult rajatud ehitiste seadustamine.
Juurdepdésutee tuleb rekonstrueerida ja servituut seada enne ehitiste seadustamist voi
uute ehitiste ehitusloa véljastamist voi ehitusteatise registrisse kandmist.
3. Planeeritavate ehitiste projekteerimine vastavalt ehitusseadustikule.
Hoone(te) projektiga koos antakse krundi infrastruktuuri, sh parkimise, lahendus.
Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.
4. Ehituslubade taotlemine ja ehitamine vastavalt ehitusseadustikule.
Kehtestatud planeering on aluseks katastriiiksuse sihtotstarve mdaramisel.
6. Enne echitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste esitamine
vastavalt ehitusseadustikule.
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Léhtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 86 15iked 1 ja 2, § 134 ning § 142
16ike 2, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Votta vastu ja suunata avalikule véljapanekule Lindmetsa kiilas Ménniku detailplaneering
(Klotoid OU t66 nr 451122, toodud otsuse lisana), mille eesmirgiks on ehitusdiguse
madramine olemasoleva elamu ja abihoonete seadustamiseks, ehitusdiguse médramine uue
elamu ja abihoone piistitamiseks, tehnovorkude seadustamiseks, juurdepdisu ja parkimise
lahendamine, servituutide vajaduse méiiramine, haljastuse ja heakorra tingimuste miidramine
ning ranna ehituskeeluvoondi vihendamine hoonestusala ja juurdepddsutee ulatuses.

2. Otsus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule véljapanekule suunamine on menetlustoiming,
millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust, et Saaremaa Vallavolikogu detailplaneeringu
kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise vOi kehtestamata jatmise otsus.

Jaanus Tamkivi
volikogu esimees



