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Taotlus ranna chituskeeluvoondi vihendamiseks Lindmetsa Kkiilas Manniku
detailplaneeringu alusel

Vastavalt planeerimisseaduse § 126 ldikele 7 ja looduskaitseseaduse § 40 ldikele 4 esitab
Saaremaa Vallavalitsus taotluse ranna echituskeeluvoondi vdhendamiseks Lindmetsa kiilas
Minniku detailplaneeringuga planeeritava hoonestusala ja juurdepdidsutee ulatuses vastavalt
Minniku detailplaneeringu lahendusele (Klotoid OU t66 nr 451122, edaspidi nimetatud
detailplaneering). Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikule viljapanekule Saaremaa
Vallavolikogu 31.08.2023 otsusega nr 1-3/63.

Planeeringuala asub Saaremaa vallas (endise Torgu valla haldusterritooriumil) Lindmetsa kiilas
ja holmab Mainniku katastriiiksust tunnusega 80701:001:0131 ja juurdepédédsutee osas
riigiomandis olevat Kuressaare metskond 36 katastriiiksust tunnusega 80701:001:0322.
Detailplaneeringu eesmadrgiks on ehitusdiguse médramine olemasoleva elamu ja abihoonete
seadustamiseks, ehitusdiguse maddramine uue elamu ja abihoone piistitamiseks, tehnovorkude
seadustamiseks, juurdepddsu ja parkimise lahendamine, servituutide vajaduse médramine,
haljastuse ja heakorra tingimuste médramine ning ranna ehituskeeluvoondi vidhendamine
hoonestusala ja juurdepédsutee ulatuses.

Planeeritaval maaiiksusel on kavandatud sdilitada olemasolevad ebaseaduslikult ehitatud hooned
ning piistitada tdiendavalt uus elamu ja iiks abihoone. Detailplaneeringuga tehakse ranna
ehituskeeluvoondi  vihendamise ettepanek hoonestusala ja juurdepédédsutee ulatuses.
Detailplaneeringuga krundi piire et muudeta. Krundi kasutamise sihtotstarbed on tiksikelamumaa
ja metsamaa. Krundile on méératud ehitusdigus iihe elamu ja kuni nelja abihoone ehitamiseks
(sh olemasolevad ebaseaduslikud hooned) maksimaalse ehitisealuse pinnaga 400 m*. Kuni 20 m?
suuruseid hooneid vaib krundi hoonestatavale alale rajada kuni kaks. Elamu lubatud korgus on
kuni 8 m, korvalhoonete korgus kuni 7 m. Planeeringualale on juurdepédds Rahuste-Kaunispe
teelt mooda olemasolevat teed Kuressaare metskond 36 katastritiksuse kaudu. Olemasolevat teed
laiendatakse ja parendatakse ja tee kasutamiseks sOlmitakse servituut. Piirded on lubatud rajada
ainult iimber Gueala. Krundil olevast kdrghaljastuse (va vdsa) pindalast tuleb siilitada vihemalt
80%. Olemasolevad hooned saavad olmevee olemasolevast salvkaevust. Tdiendavalt rajatakse
puurkaev. Krundil olemasolev omapuhasti koos imbtunneliga on kavandatud séilitada. Krundil
on olemasolev elektriliitumine.

Vastavalt Torgu Vallavolikogu 30. jaanuari 2006. a midrusega nr 1-1/2 kehtestatud Torgu valla
rannaalade osaiildplaneeringule (edaspidi nimetatud ildplaneering) planeeringualale
juhtotstarvet mdidratud ei ole, tegemist on maatulundusmaa alaga. Vastavalt Torgu valla
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rannaalade arendamise strateegilistele pdhimodtetele on maatulundusmaal ehitamiseks
eelisarendatavad kohad ajaloolised talukohad. Maatulundusmaa igale Kkatastriiiksusele on
voimalik ehitada tiks iihepereelamu ning selle juurde kuni viis majapidamiseks vajaminevat
korval- ja abihoonet. Eluhoonete projekteerimisel ei tohi nende omavaheline kaugus
maatulundusmaal olla viiksem kui 200 m. Uldplaneeringuga sitestatud ehituskeeluvoondisse
jaddva taluhoonestuse taastamiseks algses kohas tuleb koostada detailplaneering koos
ettepanekuga iildplaneeringu muutmiseks. Lisaks asub planeeringualal iildplaneeringu kaardi
alusel Natura loodushoiuala. Uldplaneeringu seletuskirja ptk 8.2. kohaselt tuleb juhul, kui
maatulundusmaal ehitamisdigust taotlev kinnistu kattub osaliselt voi tdielikult séilitamisele
kuuluva loodusviirtuslike maastike ja koosluste vorgustikuga voi kaitsemetsaga, koostada
detailplaneering ja keskkonnamojude hindamine hoonestusele parima asukoha leidmiseks, et
kahjustused looduskeskkonnale oleksid minimaalsed. Detailplaneeringuga ja keskkonnamdjude
hindamisel tuleb tagada Natura 2000 alade, parandkoosluste, véériselupaikade, kaitsemetsade ja
mirgalade  kasutustingimuste,  kohustuste ja  kaitsekorralduskavadega  arvestamine.
Keskkonnamemorandumi alusel ja kooskdlastatult keskkonnateenistusega voib keskkonnamoju
hindamise = ndudest loobuda, asendades selle  detailplaneeringuga  kehtestatud
keskkonnakaitseliste tingimustega. Tulenevalt piistitatavate hoonete asukohast ja kasutamise
otstarbest on detailplaneering kooskdlas {ildplaneeringu pdohimdtetega. Kuna planeeritav
hoonestus asub ranna ehituskeeluvoondis, tuleb vihendada ranna ehituskeeluvéondit, mistottu
tehakse Mianniku detailplaneeringuga ettepanek muuta tildplaneeringut ranna ehituskeeluvoondi
ulatuse osas.

Tegemist on ajaloolise talukohaga, kuhu ehitamine on tavapiraselt lubatud, ja 1dhim elamu asub
planeeritud hoonestusala piirist ca 220 m kaugusel, seega planeeritav tegevus on kooskdlas
iildplaneeringu pohimdtetega. Juurdepédds planeeringualale kulgeb riigile kuuluva Kuressaare
metskond 36 katastriiiksuse kaudu.

Keskkonnaamet on 13.04.2023 kirjaga nr 6-2/23/5465-2 kooskolastas detailplaneeringu
tingimusel, et kirjas toodud méirkuste alusel tdiendatakse planeeringu seletuskirja ja joonist.
Detailplaneeringut on Keskkonnaameti mérkuste alusel tdiendatud.

Looduskaitseseaduse (edaspidi nimetatud LKS) § 40 Idike 1 kohaselt vOib ranna
ehituskeeluvoondit vihendada, arvestades ranna kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust,
reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning
viljakujunenud asustusest. Ranna kaitse eesmidrk on LKS § 34 kohaselt rannal asuvate
looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest 1dhtuva kahjuliku moju piiramine, ranna eripéra
arvestava asustuse suunamine ning seal vaba litkumise ja juurdepédsu tagamine.

Saaremaa vald leiab, et ranna ehituskeeluvoondi vihendamist toetavad jargmised asjaolud:

1. planeeritaval alal on olnud ajalooline talukoht;

2. alale on olemas juurdepéis;

3. planeeritava tegevusega ei takistata kallasrajal litkumist;

4. kogu Minniku katastriiiksus asub ranna ehituskeeluvoondis, mistdttu ranna
ehituskeeluvoondist viljaspoole ehitamine pole voimalik;

5. ajalooliselt on planeeringuala piirkond olnud suhteliselt tihedalt asustatud, suur osa taludest
paiknes ranna ldheduses piki rannajoont. Ca 220 m kaugusel asub olemasolev elamu ranna
ehituskeeluvoondis merest ca 110 m kaugusel;

6. planeeringuala hoonestusala absoluutkdrgus jddb vahemikku 2,4-5 m, languga mere poole.
Hoonestatav ala ei jda {ileujutatavale alale;

7. tegemist on inimtegevusest mojutatud alaga;

8. ehitustegevus on kavandatud kaitstavatest aladest kaugemale kui 200 m.

Kokkuvottes leiab Saaremaa vald, et ranna echituskeeluvoondi véhendamine ja seega
iildplaneeringu muutmine ranna ehituskeeluvoondi osas on pdhjendatud.
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Eeltoodust tulenevalt palume Keskkonnaameti ndusolekut Ladnemere ranna ehituskeeluvoondi
vihendamiseks Lindmetsa kiilas Ménniku detailplaneeringu alusel planeeritava hoonestusala ja
juurdepdisutee ulatuses.

Detailplaneeringuga seotud materjalid on kéttesaadavad valla kodulehel aadressil
https://gis.saaremaavald.ee/failid/DP/DP-22-029/.
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