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DETAILPLANEERINGU

LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS Kihelkonna mnt 22 detailplaneering
(asukoht  Kuressaare linnas Kihelkonna mnt 22  katastriiiksusel
katastritunnusega 34801:005:0113 ja osaliselt Kihelkonna mnt L2

katastriliksusel katastritunnusega 34901:002:0136)
PlanID Maa-ametis 110692, planeeringu nr Saaremaa vallas DP-22-030

2. ALGATAJA

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku esitaja ja huvitatud isik:
Tradent Invest OU

Algataja: Saaremaa Vallavolikogu

Koostamise korraldaja: Saaremaa Vallavalitsus

3. EESMARK
JA VASTAVUS
ULDPLANEE-
RINGULE

PLANEERINGU EESMARK: echitusdiguse méiramine #ri- ja laohoonete
plstitamiseks, katastriliksuse sihtotstarbe méadramine, keskkonnatingimuste
seadmine, tehnovorkude ja liikluskorralduse lahendamine ning Kuressaare
linna ja Kaarma valla tihisplaneeringu muutmine juhtotstarbe osas.
PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: ca 2,4 ha

PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: ei vasta Kuressaare
linna ja Kaarma valla kontaktvoondi {iihisplaneeringule juhtotstarbe osas,
puhkeotstarbelise ala juhtotstarve muudetakse ettevotlusala ja haljasmaa
juhtotstarbeks.

4. PLANEE-
RINGU
LAHTE-
MATERJAL

OLEMASOLEVATE KATASTRIUKSUSTE
maatulundusmaa 100%

PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem
GEODEETILINE ALUSPLAAN: vajalik mdddistada M 1:500
GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub

ARVESTADA: Saare maakonnaplaneering ja selle teemaplaneering - asustust
ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused.

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu ja selle kdigus
koostatud uuringutega.

Saaremaa Vallavolikogu 23.03.2018 madadrus nr 13
jaatmehoolduseeskiri®.

Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 méérus nr 9 Reovee kohtkéitluse ja draveo
eeskiri Saaremaa vallas

Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maédrus nr 2-2/14 ,Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded.
Keskkonnaameti 19.07.2022 seisukoht kirjaga nr 6-5/22/13071-2.
Transpordiameti 08.07.2022 seisukoht kirjaga nr 7.2-2/22/13232-2.
kittesaadavad www.saaremaavald.ee

SIHTOTSTARVE:

,»Saaremaa valla

S. UURINGUD

Kui detailplaneeringu edasise menetluse kédigus selgub, et planeeringu-
lahenduse véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise,
ekspertiise vims, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

6. EHITUSLI-
KUD JA

TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: méirata planeeringuga
KRUNTIDE KATASTRIUKSUSE SIHTOTSTARVE: miirata planeeringuga
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ARHITEK-
TUURSED
NOUDED

LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNTIDEL: méirata planeeringuga.
LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: méiérata planeeringuga.
Visuaalselt kirjeldada kavandatavaid ehitusmahte ja ehitusdigust.

KRUNTIDE HOONESTUSALA: méiirata planeeringuga. Néidata ala
orienteeruvad hoonestusalad. Siilitada minimaalselt 30 m ribana paralleelselt
teedega.

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: méirata planeeringuga

HOONETE KORRUSELISUS: méérata planeeringuga

HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: miirata planeeringuga

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: méirata planeeringuga
HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE =+0.00/ sokli korgus: lahendada
pOhimotteline vertikaalplaneerimine ja planeeritud maapinna korgusmargid
ning hoonestuse ehituslikud sidumiskorgused.

KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND,
VALISVIIMISTLUS:  maisrata  planeeringuga.  Visuaalselt  kirjeldada
kavandatavaid ehitusmahte, ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused tabelina
hoonete arhitektuur — ehituslike ja kujunduslike tingimuste méadramine
arvestades piirkonna miljood. Hooned peaksid olema lihtsa ristkiilikukujulise
pohiplaaniga ja madala kaldelise katusega, mille kalle on ca 10 kraadi. Méaarata
lubatud vilisviimistlusmaterjalid, vérvitoonid. Maédrata katuseharja lubatud
korgus. Miirata vajadusel muud hoonestuse eripéra kajastavad parameetrid.
KRUNTIDE PIIRID JA PIHRDED: maéidrata tingimused krundi piirdeaia
asukohale ja materjalile, tagada véikeulukite 14bipés.

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnduetele
LAMMUTATAVAD EHITISED: ---

SERVITUUDIALAD: méiirata planeeringuga

KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: ---

JUURDEPAASUD  KRUNTIDELE: Juurdepédsutee  planeerimisel
tugimaanteelt Kuressaare - Kihelkonna — Veere (tee nr 78) arvestada
padstetehnika modtmete ja juurdepddsuvajadustega. Planeeringus (joonistel,
seletuskirjas) kisitleda juurdepddsutee ja Kihelkonna mnt ristumiskoha
ndhtavuskolmnurki. ~ Né&htavuskolmnurkadesse =~ hekke,  ldbipaistmatuid
piirdeaedu jm ndhtavust takistavaid ehitisi ja objekte mitte kavandada.

TEED: Jalgsi liiklejatele kavandatud aladel kasutada visuaalselt eristuvat
katendit. Lahendada jalgsi liiklemine sidusalt krundi piires. Esitada
liikluskorralduse lahendused, tee maa-ala ja selle elementide (sdidutee,
jalgrattatee, konnitee, eraldusriba) kirjeldus ja ligikaudsed laiused ning
modtude sidumine. Esitada tiilipristprofiilid sdidutee ja parklate kohta.
PARKIMISTINGIMUSED: Parkimine lahendada krundisiseselt, ldhtudes
vajadusest (laadimistaristu vajadus). Planeeritav liiklemisala (kattega ala)
1opetada kraaviga krundi kirde nurgas. Parkimiskohtade vajadus arvutada
vastavalt EVS 843 Linnatidnavad.

HEAKORD JA HALJASTUS: Vilistada hoonestatava kinnistu osa viimine
lausaliselt kdva katte alla, mis siivendab liigniiskusega seotud probleeme ning
suurendab tdendost, et ldhilimbruse ala liigniiskus siiveneb. Hoonestatavasse
kinnistu ossa kavandada haljasala-puhvrid mh. korghaljastusega. Séilitada
korghaljastus minimaalselt 30 m ribal teedest kogu rohevddndi ulatuses.
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Lahendada selliselt, et teekatte rajamisel ei likvideeritaks korghaljastust 30 m
ulatuses (vélja arvatud juurdepédds kinnistule). Tuua vélja detailplaneeringus
haljastuse rajamise sh korghaljastuse ja heakorrastuse pohimdtted. Seada
tdpsemad tingimused kdrghaljastuse raietegevustele (seletuskirjas ja joonisel).
Sh hoonete ja teede rajamisel arvestada olemasoleva korghaljastusega.
Vastavalt raieloa andmise korra miérusele § 1 Ig-le 3 ei kohaldata korda raiele
kasvavas metsas metsaseaduse tdhenduses. Samas korras § 1 Ig-le 2
kohaldatakse korda valla alevike kompaktse asustusega aladel, Kuressaare
linna territoorium korghaljastusele, millele metsaseaduse méédrus ei kehti.
Voimalusel ldhtuda drihoonete planeerimisel nende vahetus ldheduses parkla
liigendamist korghaljastusega. Mitmekesise ja haljastusega kavandatuga
luuakse kvaliteetne inimmdotmeline viliruum. Haljastuse rajamisel kruntidele
peab arvestama taimede sobivust looduslikule alale, eelistada kodumaiseid puu-
ja podsaliike. Haljastuse lahendus ja raiete plaan esitatakse ehitusprojektide
koostamise kéigus.

JAATMEKAITLUS: méirata planeeringuga. Juurdepdds jddtmemahutitele
peab olema piisava laiuse, vaba korguse ja kandevoimega ning tasane.

MUUD TINGIMUSED: Planeerida kinnistule looduskeskkonna ja ehitatud
keskkonna tasakaalustatud ruumiline terviklahendus nii, et kavandatavad
tegevused ei avaldaks negatiivset moju kinnistule ulatuvale rohevorgustikule.
Samuti on oluline luua detailplaneerimise kaudu vdimalus inimeste vajadusi ja
huve arvestava tasakaalustatud elukeskkonna kujunemiseks.

Mairata kuritegevuse riske vihendavad tingimused (valgustus)

7. INSENER-
VORKUDE
PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED

Esitada planeeritud hoonete ja rajatiste tehnovarustuse pohimotteline lahendus,
(vesivarustus,  heitvete  kanalisatsioon, sademevete  kanalisatsioon,
elektrivarustus, kiite, sidevarustus, vélisvalgustus). Tehnovorkudega liitumised
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele, millised lisada planeeringu
lahendusele.

VEEVARUSTUS: méérata planeeringuga iihistrasside baasil.

REOVEE KANALISEERIMINE: méirata planeeringuga tlihistrasside baasil
SADEMEVEE KANALISEERIMINE: Detailplaneeringu aluseks olev
geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas ulatuses, mis
vOimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
drajuhtimise siisteemi jms. Kaésitleda ning néidata joonistel planeeringuala
sademevete drajuhtimise lahendused vastavalt Kuressaare Veevirk AS
tehnilistele tingimustele. Esitada sademeveega ja liigniiskusega toimetulekuks
labimdeldud lahendus (soovitav eksperdi kaasamine) - maapinna tdstmine vms
tegevused ei tohi siivendada naabruses asuvate alade liigniiskust. Séilitada
olemasolev ja vajadusel ndha ette tdiendava kraavituse rajamine. Kisitleda
sademevee kiitlemise ja keskkonda juhtimise nduded.

ELEKTRIVARUSTUS: méérata planeeringuga

SIDEVARUSTUS: méérata planeeringuga

SOOJAVARUSTUS: méérata planeeringuga

8. KOOSTOO
JA
KAASAMINE

+ | Paasteamet

+ | Transpordiamet
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+ | Telia Eesti AS
+ | AS Kuressaare Veevirk
+ | Elektrilevi OU
+ | MUU (isikud, kelle digusi planeering puudutab)
9. PLANEERIN- DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
GU KOOSSEIS vt www.saaremaavald.ee
JA VORMIS- DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
TAMINE 1:500
ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada tdend detailplaneeringu koostaja
vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 loikes 10 maérgitud planeerija
definitsioonile.
Planeeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mdjuala
analiilisil pohinevad jdreldused ja ruumilise arengu eesmairgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku
pohjendused. Lisaks planeeringulahenduse vastavust alal kehtivale
iildplaneeringule.
Planeeringu joonised koostada litsentseeritud geodeedi poolt ajakohasele
geodeetilisele alusplaanile korgussiisteemis EH 2000.
Vastuvotmise hetkeks peab planeering vastama Riigihalduse ministri
17.10.2019 maiirusele nr. 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nduded*.
Planeeringu  koosseisus esitada  vertikaalplaneerimise, sademevete
drajuhtimise ja liikluskorralduse lahendused.
DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:
+ | SELETUSKIRI
+ | ASENDISKEEM
+ | TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovorkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega
+ | POHIJOONIS + tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis +
kruntimisjoonis + kontaktvoondi joonis
+ | TEHNOVORKUDE JOONIS
+ | LISAMATERJALID:  tehnilised tingimused, kooskolastused (k.a
kooskolastuste koondtabel), kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus
10. PLANEE- DETAILPLANEERING ESITADA:
RINGU + | ESKIISI ~ STAADIUMIS  TUTVUSTAMISEKS  iiks eksemplar
ESITAMINE paberkandjal, digitaalselt pdf formaadis.
+ | AVALIKUSTAMISEKS {iks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf
formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon
+ | KEHTESTAMISEKS paberkandjal iiks eksemplar, digitaalselt CD-1 pdf ja

dwg formaadis.

11. PLANEERI-
TAV ESI-
ALGNE AJA-
KAVA (ajakava
voib muutuda

Detailplaneering tuleb kehtestada 3 aasta jooksul selle algatamisest.[ |

DP algatamine 34. nddal 2022

DP eskiislahenduse koostamine 35. - 41. nadal 2022

DP eskiislahenduse avalikustamine 30 pdeva ja teavitamine 14 pdeva enne
DP lahenduse tidpsustamine 49. — 52. nddal 2022
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olenevalt
detailplaneeringu
koostamise
menetlusetappide
tegelikust
ajakulust).

DP kooskdlastamine ja esitamine
arvamuse avaldamiseks

30 paeva

DP vastuvotmine

8. nadal 2023

DP avalikustamine

30 péeva ja teavitamine 14 pdeva enne

DP korrigeerimine vajadusel

16. - 18 néddal 2023

DP esitamine heakskiitmiseks
Rahandusministeeriumile

60 paeva

DP kehtestamine

34. nidal 2023




