SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kuressaare 19.12.2024 nr 1-3/62

Kuressaare linnas Kihelkonna mnt 22 detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule
villjapanekule suunamine

Saaremaa Vallavolikogu 26. augusti 2022. a otsusega nr 1-3/69 algatati Kuressaare linnas
Kihelkonna mnt 22 detailplaneering (edaspidi detailplaneering). Detailplaneeringuala suurusega
ca 2,4 ha holmab Kihelkonna mnt 22 katastritiksust (katastritunnus 34801:005:0113) ja osa
Kihelkonna mnt L2 katastriiiksusest (katastritunnus 34901:002:0136). Detailplaneeringu
eesmirk on echitusdiguse médramine &dri- ja laohoonete piistitamiseks, liikluskorralduse
pohimdtete midramine ning Kuressaare linna ja Kaarma valla iihisplaneeringu muutmine
juhtotstarbe osas.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga holmatud maaiiksuseid ei jagata ja piire ei muudeta. Detailplaneeringuga
kavandatakse Kihelkonna mnt 22 katastriliksusele kaubandus- ja dripindade hoonete ning
laohoone rajamist. Detailplaneeringuga on maédratud, et hoonete suurim lubatud arv on 4,
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on 5000 m” ja hoonete suurim lubatud kdrgus on kuni
10 m. Hoonestusala miiramisel on arvestatud Kuressaare rohestruktuuri analiiiisiga (AB Artes
Terrae OU, 2017), mille kohaselt tuleb arendustegevusel siilitada mets minimaalselt 30 m ribana
paralleelselt Ringtee kergliiklusteega. Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, laohoone maa ja haljasala. Detailplaneeringuga
on médratud hoonete arhitektuursed tingimused.

Planeeringualale puudub olemasolev juurdepéis. Detailplaneeringuga on juurdepdds planeeritud
Kuressaare — Kihelkonna — Veere tugimaanteelt. Kavandatav juurdepédids kattub olemasoleva
bussipeatuse = ning  riigitee  servas  asuva  parkimis-/peatumisalaga. = Vdimalike
konfliktsituatsioonide (erinevate liiklejate pdimumisala) viltimiseks likvideeritakse Kihelkonna
mnt ddrne parkimis-/peatumisala ning ndhakse ette bussipeatusele uus asukoht lddne suunas.
Vajalik on ristmiku iimberehitus ja tugimaantee ddrde on kavandatud avaliku kasutusega
kergliiklustee. Parkimine lahendatakse Kihelkonna mnt 22 katastritiksusel.

Planeeringuala maapind on maérjal ajal liigniiske. Enne hoonete ehitamist tuleb terviklikult
lahendada kogu ala korguslik planeerimine, kuivendusvork, teed ja kommunikatsioonid,
vilistades vete kogunemise ning valgumise naaberkruntidele. Vajaduse korral tuleb rajada
drenaaZ. Liigvee drajuhtimiseks on kinnistu 1dunapiirile kavandatud uus kraav. Olemasolevad
kraavid tuleb sdilitada ning tagada nende toimivus. Projekteerimise kdigus tuleb tagada kraavide
piisav veeldbilaskevdime kogu kraavi ulatuses kuni suubumiseni Pdduste jokke.

Elektriliitumine on kavandatud ldhedal olevast alajaamast. Veevarustus ning kanalisatsioon on
kavandatud iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni baasil. Kiittesiisteemiks on planeeritud lokaalne kiite
— kas elektri-, vedel-, maa- voi tahkekiittena, ka soojuspump. Péikesepaneele tohib paigaldada
vaid hoone katusele ja seinale, maapinnale ei ole lubatud.



B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering
(kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1 ,,Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu kehtestamine®, edaspidi zihisplaneering). Vastavalt
tihisplaneeringu maakasutuse kaardile asub Kihelkonna mnt 22 katsatriiiksus reserveeritud
puhkeotstarbelise ala juhtotstarbega alal. Uhisplaneeringu seletuskirja kohaselt on
puhkeotstarbelise ala juhtotstarve antud aktiivses kasutuses rekreatsioonialadele. Lubatud
katastriiiksuse sihtotstarbed on sotsiaalmaa ja drimaa. Tegemist on iihega iihisplaneeringus
suurima puhkeotstarbelise maana reserveeritud aladest. Vaatamata rasketele looduslikele
tingimustele alal, on tegu kasutamata potentsiaaliga. Liheduses asuva Smuuli linnaosa néol on
tegu Kuressaares korgeima asustustihedusega piirkonnaga, millel l4dheduses seni
eesmadrgipéraselt rajatud puhkealasid ei ole. Tingimused ehitiste piistitamiseks {ihisplaneeringuga
ettendhtud puhkeotstarbelisele alale seatakse detailplaneeringuga.

Detailplaneeringuga kavandatakse puhkeotstarbelise ala juhtotstarbega alale &ri- ja tootmismaa
sihtotstarvet, seega kavandatav tegevus ei ole iihisplaneeringuga kooskdlas. Detailplaneeringuga
tehakse ettepanek muuta iihisplaneeringus Kihelkonna mnt 22 katastriiiksusel maakasutuse
juhtotstarve osaliselt ettevotlusala ja osaliselt haljasmaa juhtotstarbeks.

Uhisplaneeringu kohaselt on haljasmaa juhtotstarve antud nii aktiivsest kasutusest viljas olevale
haljasmaale linna administratiivpiirides kui ka maatulundusmaale valla territooriumil ning
lubatud sihtotstarbed on maatulundusmaa, sotsiaalmaa ja elamumaa.

Ettevotlusala  juhtotstarbe all mdistetakse iihisplaneeringus keskkonda mittehdirivate
toostusettevotete ja ladude, kuid ka &ri- ja teenindusettevotete maad. Lubatud katastritiksuse
sihtotstarbed on drimaa ja tootmismaa ning tingimused tootmishoone piistitamiseks
tihisplaneeringuga ettendhtud ettevotlusalale seatakse detailplaneeringuga.

Uhisplaneeringu kaardi kohaselt jiib planeeringuala rohelise vorgustiku alale ja seletuskirjas on
toodud ruumilise arengu pohimodtted rohevdrgustiku  alal:  sdilitada  vorgustiku
terviklikkus/sidusus ning véltida uute ehitiste, sh tehnilise infrastruktuuri ja teede rajamist
rohelise vorgustiku aladele.

C. Kaalutlus

Detailplaneeringuga kavandatakse ehitusseadustiku kohaselt ehitusloakohustuslike hoonete
ehitusdigust. Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb planeerimisseaduse (edaspidi PlanS)
§ 125 ldike 1 punktist 1, mille kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades
ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks.

Detailplaneeringuga kavandatakse osale Kihelkonna mnt 22 katastritiksusest éri- ja tootmismaa
sihtotstarvetele vastavaid hooneid. Kavandatav tegevus ei vasta kehtiva thisplaneeringu
juhtotstarbele, kuna puhkeotstarbelise ala juhtotstarbega alal ei ole tootmismaa sihtotstarvet ette
nihtud. Ulejdéinud alale on kavandatud haljasmaa juhtotstarve, kuhu ehitusdigust planeeritud ei
ole ja ette on ndhtud olemasoleva haljastuse sdilitamise kohustus.

PlanS § 124 I5ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmirk eelkdige tildplaneeringu elluviimine
ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Vastavalt PlanS § 142 ldikele 1 vdib
detailplaneering teha pohjendatud vajaduse korral ettepaneku iildplaneeringu pohilahenduse
muutmiseks. Kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine PlanS §
142 16ike 1 punkti 1 kohaselt on iildplaneeringuga méaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik
muutmine ja PlanS § 142 16ike 1 punkti 3 kohaselt muu kohaliku omavalitsuse tiksuse hinnangul
oluline vo1 wulatuslik ildplaneeringu muutmine. Detailplaneeringu algatamisel leidis
vallavolikogu, et tegemist on iildplaneeringu olulise muutmisega PlanS § 142 ldike 1 punkti 3
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kohaselt, kuid puhkeotstarbelise ala juhtotstarbega ala osaliselt &ri- tootmishoonetega
hoonestamisel ei ole tegemist PlanS § 142 ldike 1 punkti 1 kohase maakasutuse juhtotstarbe
ulatusliku muutmisega. Vallavolikogu on jéitkuvalt seisukohal, et tegemist on olulise
tildplaneeringu muutmisega juhtotstarbe osas, kuna ehitusdigust kavandatakse rohevorgustiku
alal, puhkeotstarbelise ala juhtotstarbega alal, mis oma olemuselt on avalikkusele suunatud ala,
ning ldheduses asuvad elamud.

Rahandusministeerium oma 24.10.2022 kirjas nr 15-3/6951-2 juhtis tihelepanu, et kui
iildplaneeringuga méératud maakasutuse juhtotstarbe muutmine toimub iile 51% Kihelkonna mnt
22 katastriiiksuse ulatusest, on tegemist juhtotstarbe ulatusliku muutmisega. PlanS § 6 punkti 9
jargi on maakasutuse juhtotstarve iildplaneeringuga maéadratav maa-ala kasutamise valdav
otstarve, mis annab kogu méératud piirkonnale edaspidise maakasutuse pohisuunad. Esialgsel
kaalutlusel arvestati piirkonnas oluliselt suuremal alal olevat puhkeotstarbelise ala juhtotstarvet,
mitte iliksnes Kihelkonna mnt 22 katastriiiksusel olevat, mistottu leiti, et tegemist ei ole
juhtotstarbe  olulise =~ muutmisega.  Vallavolikogu  ndustub  antud juhul tollase
Rahandusministeeriumi (tdna Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi) juhtotstarbe ulatusliku
muutmise késitlusega ja leiab, et Kihelkonna mnt 22 detailplaneeringuga kavandatakse
ulatuslikku iildplaneeringu juhtotstarbe muudatust.

Tulenevalt eelnevast on tegemist iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga PlanS § 142 16ike
1 punktide 1 ja 3 alusel, mille koostamisele kohaldatakse iildplaneeringu koostamisele ettendhtud
menetlust.

Uldplaneeringu muutmine detailplaneeringuga on erandlik vdimalus, mis aitab tagada vdimaluse
paindlikult reageerida muutuvatele oludele ja vajadustele. Uhisplaneering on kehtestatud 12
aastat tagasi ning piirkonna vajadused ja arengusuunad voivad ajas muutuda, millega kaasneb
paratamatult varasemate planeerimisotsuste muutmise vajaduse kaalumine. Kavandatud tegevuse
vajadust ja vdimalikkust on kaalutud, kuna {ildplaneeringu muutmine detailplaneeringuga peab
olema pigem erandlik vdimalus. Kaalutlemisel peab kohaliku omavalitsuse liksus arvestama nii
avalikke huve, mis véljenduvad muu hulgas valla tildplaneeringutes, kui ka taotleja pohjendatud
huve.

Detailplaneeringuga planeeritakse alale é&ri- ja laohooneid ning tehakse ettepanek puhke-
otstarbelise ala juhtotstarbe muutmiseks ettevdtlusala juhtotstarbeks. Uhisplaneeringu
koostamise ajal oli tegemist riigile kuuluva maaga, mis vddrandati eraomandisse
enampakkumisel. Saaremaa vald katastriiiksuse omandamisest huvitatud ei olnud, kuna tegemist
on liigniiske alaga, mille puhkealana kasutamine oleks raskendatud, ning Kihelkonna mnt 22
katastriiiksus piirneb kagust munitsipaalomandis oleva Kihelkonna mnt 20 katastriiiksusega (ca
17 ha), mis on juba tervikuna {ihisplaneeringuga reserveeritud puhkeotstarbelise ala
juhtotstarbeks.

Uldplaneeringuga reserveeriti maa-alad mingiks kindlaks otstarbeks, et ala oleks vajaduse korral
tulevikus vdimalik kasutada ettendhtud otstarbel. Maakasutuse arengusuundade kujundamisel
tildplaneeringus analiiiisiti vdljakujunenud maakasutuse korval nii kehtestatud kui ka menetluses
olevate planeeringutega seonduvat — elluviimispotentsiaali ja vodimalikke konfliktikohti.
Eelduseks oli, et ka tulevikus peab maakasutus tagama kultuurilise ja sotsiaal-majandusliku
mitmekesisuse kompaktsel territooriumil, hdirimata erinevate funktsioonide iseseisvat toimimist.
Uldplaneeringus maiiratud juhtotstarbeid ei méirata katastriiiksuste pdhiselt, vaid juhtotstarve
annab kogu méératud piirkonnale edaspidise maakasutuse pohisuunad.

Piirkonnas asuvad nii dri- ja laohooned kui ka elukondlikud hooned. Planeeringuala piirneb
suures ulatuses reserveeritud puhkeotstarbelise ala juhtotstarbe alaga. Lisaks eelnevalt toodud 17
ha suurusele alale on reserveeritud puhkeotstarbeline ala veel ida pool ning iile avaliku tee 1duna
pool. Piirkonda jddb detailplaneeringu elluviimisel alles suures ulatuses puhkeotstarbelise ala
juhtotstarbega ala ning kogu piirkonna mdttes on juhtotstarbe muutmine marginaalne. Seega
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kehtima jadb iildplaneeringu pShimdte, et tagatud peab olema kultuuriline ja sotsiaalmajanduslik
mitmekesisus kompaktsel territooriumil, hdirimata erinevate funktsioonide iseseisvat toimimist.

Lahim é&ri- ja laohoone asub ca 130 m kaugusel lddnes ja ca 250 m kaugusel kagus asub
tootmishoone. Lihimad elamud asuva ca 60 m kaugusel edelas ja ca 80 m kaugusel kagus.
Kuressaare ringtee déres on vélja kujunenud Kuressaare linna ettevotlusala, kus valdavalt asuvad
ari- ja tootmishooned. Planeeringuala on histi ligipddsetav ilma linnaruumi sisenemata.
Hoonestusala ja krundi piiri vahele jadb korghaljastuse niol puhver, kuna 30 m riba paralleelselt
Ringtee kergliiklusteega tuleb siilitada.

Planeeringuala asub rohelise vorgustiku alal, kus tuleb sdilitada vorgustiku terviklikkus/sidusus
ning viltida uute ehitiste rajamist. Detailplaneeringu koostamisel on kaasatud vastav ekspert, kes
hindas rohevorgustikku ehitamise voimalikkust ja médras kindlaks séilitatava koridori tegeliku
vajaduse (Alkranel OU, 2023, ,,Rohevdrgustiku toimivuse analiiiis®, edaspidi rohevorgustiku
toimivuse analiitis). Kuressaare rohestruktuuri analiiiisis (AB Artes Terrae, 2017) tehakse
ettepanek sdilitada mets minimaalselt 30 m ribana paralleelselt Kuressaare ringtee
kergliiklusteega, kuid rohevorgustiku analiiiis ei vélista nimetatud puhvertsooni transpordi jaoks
vajalike liiklemisalade rajamist. Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud eelnimetatud
analiiisidega ning hoonestust nn puhvertsooni ei ole kavandatud. Rohevorgustikule on jidetud
hoonestamata haljasvoond ca 70 m ulatuses maatiksuse kirde osas ja ca 30 m ulatuses Ringtee
kergliiklustee &ddres (valdavalt maaiiksuse pdohjakiiljel). Haljasalale piirdeid ei rajata.
Rohevorgustiku toimivuse analiilisi tulemusel leiti, et 30 m puhvertsoon Kuressaare ringtee
tdnava dédres koos enamjaolt 60 m ja laiema rohevdrgustiku ribastruktuuriga loovad koostoimes
piisava litkumisvoimalikkuse erinevatele loomadele vastavas linnalise asustusega paikkonnas.
Seega ei kahjusta planeeringuga kavandatav tegevus rohevdrgustiku toimivust, mistdttu voib
lubada ehitustegevust rohevorgustiku alal.

Eeltoodust tulenevalt on Saaremaa Vallavolikogu seisukohal, et planeeritav hoonestus sobitub
piitkonda arvestades ldhipiirkonna maakasutust ja hoonestust, ning peab kéesoleval juhul
pohjendatuks iildplaneeringu muutmist juhtotstarbe muutmise osas.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jitmisest
teavitati maakonnalehes Saarte Hail 08.09.2022, valla veebilehel 02.09.2022, vallalehes
Saaremaa Teataja 01.09.2022 ja ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded 05.09.2022.
Planeeringuala naabreid ja vastavaid ametiasutusi teavitati kirjalikult 05.09.2022 kirjaga nr
5-2/6432-3.

Pérast detailplaneeringu algatamise teate saamist esitas Rahandusministeerium 24.10.2022
kirjaga nr 15-3/6951-2 arvamuse, milles tdi kokkuvotvalt vélja jirgneva: 1) enne
detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamist ei ole kiisitud Rahandusministeeriumilt
lahteseisukohtade eelndu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise kohta seisukohti; 2) kui
iildplaneeringuga méératud maakasutuse juhtotstarbe muutmine toimub iile 51% Kihelkonna mnt
22 katastriliksuse ulatusest, on tegemist juhtotstarbe ulatusliku muutmisega; 3) vajalik on kaasata
vastav ekspert, kes hindab rohevorgustikku ehitamise voimalikkust ja madrab kindlaks siilitatava
koridori tegeliku vajaduse; 4) detailplaneeringus podhjendada iildplaneeringu muutmise
vajalikkust.

Detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu on ekslikult jddnud Rahandusministeeriumile
saatmata, kuid Rahandusministeerium kaasati juba algatamise teate edastamisel. Edaspidises
menetluses on Rahandusministeeriumi arvamusega arvestatud.

Saaremaa Vallavalitsus esitas Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile (varem
Rahandusministeerium) vastavalt PlanS § 142 loikele 4 koostodtegijate ja kaasatavate
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madramiseks detailplaneeringu eelndu. Regionaal- ja Pollumajandusministeerium 28.03.2024
kirjas nr 14-3/1459-1 ei mééranud tdiendavaid koostdotegijaid ja kaasatavaid.

Detailplaneeringu eskiis esitati asutustele ja planeeringuala naabritele arvamuse andmiseks
12.04.2024 kirjaga nr 5-2/2178-1. Samas kirjas teavitati ka eskiislahenduse avalikust
véljapanekust ja avalikust arutelust. Eskiislahenduse avalikust viljapanekust ja arutelust teavitati
valla veebilehel 11.04.2024, maakonnalehes Saarte H&ddl 16.04.2024 ja vallalehes Saaremaa
Teataja 25.04.2024.

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik véljapanek toimus 09.05.—07.06.2024. Materjalidega
sai tutvuda valla veebilehel ja vallavalitsuse hoones aadressil Tallinna tn 10, Kuressaare.
Eskiislahenduse avaliku viljapaneku aja jooksul arvamusi ei esitatud. Péarast avaliku viljapaneku
aega esitasid arvamused Transpordiamet ja Regionaal- ja PSllumajandusministeerium.

Transpordiamet palus 11.06.2024 kirjaga 7.2-2/24/13232-6 detailplaneeringu seletuskirja
tdiendada vastavalt esitatud ldhteseisukohtade — lisada detailplaneeringu seletuskirja, et tee
omanik ei vita endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks ja
koik arendusalaga seotud echitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Transpordiameti
arvamusega on arvestatud.

Regionaal- ja Pollumajandusministeerium esitas 25.06.2024 kirjas nr 14-3/1921-1 jirgneva

arvamuse (toodud kokkuvotvalt kursiivis):

1) Tuuakse vilja maakonnaplaneeringu rohevorgustikuga seonduv. Saare maakonna
planeeringu (edaspidi maakonnaplaneering, kehtestatud 2018) kohaselt kulgeb Kuressaare
linna lddneosast ldbi rohekoridor K8 (maakonna suur koridor) ja planeeringust ei selgu,
kuidas on tagatud maakonna tasandi rohelise vorgustiku toimimine. Rohelise vorgustiku
toimimist piirkonnas kdsitleda laiemalt ja pohjalikumalt arvestades lisaks kohalikule
tasandile ka maakonna tasandit.

2) Arvestades ala paiknemist olemasoleva maakasutuse suhtes, pohjendada iildplaneeringu
muutmist laiapohjalisemalt, sh pohjalikumalt selgitada ka rohevorgustiku toimimise teemat.

3) Kasutada PlanS kohast krundi kasutamise sihtotstarbe moistet ning toodi vilja, et
detailplaneeringuga tuleb moodustada krundid, ka juhul, kui olemasolevate katastriiiksuste
piire ei muudeta.

4) Tdpsustada kergliiklustee asukohta joonisel ja tagada kavandatava jalg- ja jalgrattatee
avalik kasutus ja tihtne haldus.

5) Kaaluda 30 m puhvervéondi osa mddramist eraldi kohaliku omavalitsuse omandis olevaks
haljasala krundiks, alale ehituskeelu ala seadmist, ettevotlusala piiramist rohevorgustikku
sobiva piirdega vms meetmeid. Samuti hinnata, kuidas ala vertikaalplaneerimine muudab
piirkonna niiskusreZiimi ning kuidas see omakorda mojutab iimbritseva metsaala sdilimist.
Tdiendada haljasvéondi sdilitamise tagamiseks vajalikke tingimusi.

6) Tulenevalt maakonna rohevorgustiku toimivuse teema tdpsustamise vajadusest, kaasata
menetlusse tdiendavalt ka Keskkonnaamet.

Regionaal- ja Pollumajandusministeerium teavitas 11.09.2024 kirjas nr 14-3/1921-2, et selgunud
on tdiendavad asjaolud, mida on vaja detailplaneeringu koostamisel arvesse votta. Ministeerium
toob vélja: maakonnaplaneeringu seletuskirja peatiiki 3.3.1 ,,Roheline vorgustik* kohaselt on
roheline vorgustik mddratletud Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga ,, Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused ja maakonnaplaneeringu koostamisel arvestati
teemaplaneeringu lahendusega tdielikult. Teemaplaneering kuulub lisana (lisa 12)
maakonnaplaneeringu juurde. Maakonnaplaneeringu joonisel , Ruumilised vddrtused” ja
maakonnaplaneeringu lisaks oleval teemaplaneeringu joonisel “Koondkaart® (nimetatud ka
,, Teemakaart ) kuvatud rohelist vorgustikku vorreldes selgub aga, et lahendus ei ole joonistel
tihene. Kui maakonnaplaneeringu joonisel kulgeb Kihelkonna mnt 22 lIdhistel ulatuslik
maakonna tasandi rohekoridor K8, siis teemaplaneeringu joonisel paikneb piirkonnas viiksema
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ulatusega rohelise vorgustiku koridor/astmelaud. Nii maakonnaplaneeringu kui ka
teemaplaneeringu seletuskirjas on selgitatud, et Saare maakonnas moodustab rohelise
vorgustiku Natura vorgustik, mere rand ja jogede ning ojade kaldad piiranguvoondi ulatuses
ning tugialasid tihendav mikrovorgustik. Teemaplaneeringu seletuskirjas on selgitatud, et
maakondlik vorgustik toetub iileriigilises planeeringus ,, Eesti 2010 olevale rohelise vorgustiku
kontseptsioonile. Teemaplaneeringu seletuskirja joonisel 1 on toodud viljavote iileriigilisest
planeeringust, mille kohaselt paikneb Kuressaare linna piirkonnas rohelise vorgustiku
mikrovorgustik. Seega jddb teemaplaneeringu kohaselt Kihelkonna mnt 22 detailplaneeringu ala
piirkonda, kus asub tugialasid iihendav mikrovorgustik, mitte maakonna tihtsusega rohekoridor
KS8. Maakonnaplaneeringu joonisel on ekslikult kuvatud vale rohelise vorgustiku kiht. Seega ei
ole Kihelkonna mnt 22 detailplaneeringu koostamisel vajalik arvestada maakonna tasandi K8
rohelise vorgustiku koridori, vaid mikrovorgustiku sdilimise tagamisega.’

Kuna tegemist ei ole maakonna tasandi rohekoridoriga, siis ei ole kaasatud detailplaneeringu
koostamisse ~Keskkonnaametit. Ulejdsinud Regionaal- ja  Pdllumajandusministeeriumi
ettepanekutega on arvestatud ja detailplaneeringu lahendust on tdiendatud Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumi eespool toodud seisukohtade alusel. Tee &édres oleva 30 m
puhvervoondi osas on haljastuse sdilitamisele seatud tdiendavad tingimused, alale on miératud
haljasala juhtfunktsioon, kus ehitustegevus on keelatud, ning raietegevuseks on vajalik kohaliku
omavalitsuse ndusolek.

Eskiislahenduse avalikul arutelul 17.06.2024 vallavalitsuse hoones aadressil Tallinna tn 10,
Kuressaare osalejaid ei olnud.

Detailplaneeringu on kooskodlastanud Padsteamet 31.10.2024 kirjaga nr 7.2-3.4/2119-7 ja
Transpordiamet 20.06.2024 kirjas nr 7.2-2/24/13232-9. Planeeringulahenduse koostamisel on
tehtud koostodd jargmiste asutustega: Elektrilevi OU, AS Kuressaare Soojus ja AS Kuressaare
Veevirk.

E. Kokkuvote

Saaremaa Vallavolikogu leiab, et detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmadrkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist moju tegevuse ala ja selle
lahitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 4.14 jargmiselt:
1. vajalike notariaalsete servituutide seadmine;
2. arendaja rajab juurdepédisu planeeritavale alale koos Kihelkonna mnt tdnavale kavandatava
ristmiku ehitusega ning vajalikud kommunikatsioonid: elekter, side, iihiskanalisatsioon ja -
veevark, - kuni krundipiirini vastavalt detailplaneeringule ning kehtivatele digusaktidele ja
nendele seatakse vajadusel servituudid (projekt, ehitusluba, kasutusluba);
3. ala vertikaalplaneerimine - kraavituse korrastamine / rajamine;
4. katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine;
5. hoonete ehitamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba) ning vajadusel uue tuletorje
veevotukoha rajamine.
Hoone ehitamiseks vajaliku ehitusloa saamise eelduseks on juurdepddsu rajamine
planeeritavale alale koos Kihelkonna mnt tdnavale kavandatava ristmiku ehitusega ja krundi
teenindamiseks vajalike tehnorajatiste véljachitamine liitumispunktideni ning neile on
véljastatud kasutusluba (kui ehitusseadustik seda nduab).
Tehnovdrkude ja Kihelkonna mnt ristumiskoha rajamise kulud krundipiirini katab arendaja.
Hoone teenindamiseks vajalikud teed ja tehnorajatised (sh tuletdrje veevotukoht, kui selle
rajamine on ehitusprojektiga kavandatud) peavad olema vilja ehitatud ja kasutusele voetud
hiljemalt koos hoonele kasutusloa taotlemisega.
Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
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Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 86 1diked 1 ja 2, § 134 ning § 142
16ike 2, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Votta vastu ja suunata avalikule véljapanekule Kuressaare linnas Kihelkonna mnt 22
detailplaneering (KOMPRO OU 66 nr T — 2332, toodud otsuse lisana), mille eesmirgiks on
ehitusdiguse midramine &dri- ja laohoonete piistitamiseks, liikluskorralduse pohimotete
midramine ning Kuressaare linna ja Kaarma valla iihisplaneeringu muutmine juhtotstarbe
o0sas.

2. Otsus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule véljapanekule suunamine on menetlustoiming,
millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust, et Saaremaa Vallavolikogu detailplaneeringu
kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voi kehtestamata jatmise otsus.

Jaanus Tamkivi
volikogu esimees



