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DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS

Sarapiku, Kustu ja Tilga detailplaneering

(asukoht Upa kiilas Sarapiku (71401:001:1568), Kustu (43301:001:0435), Tilga
(27003:001:0987) ja Sarapiku tee T2 (43301:001:0439) katastriliksustel ning
osaliselt juurdepidsuteede osas Sarapiku tee T1 (27003:001:1042), Sarapiku tee
(27003:001:1041), Rukkilille (43301:001:0436) ja Pahkli (43301:001:0437)
katastriiiksustel.

PlanID Maa-ametis 112672, planeeringu nr Saaremaa vallas DP-22-035

2. ALGATAJA

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU
ESITAJA JA HUVITATUD ISIK: Rain Lindmée

ALGATAIJA: Saaremaa Vallavalitsus

KOOSTAMISE KORRALDAJA: Saaremaa Vallavalitsus

3. EESMARK

PLANEERINGU EESMARK: planeeringuala  kruntideks jaotamine,

JA VASTAVUS | ehitusdiguse mdadramine elamute ja kdorvalhoonete piistitamiseks ning
ULDPLANEE- | juurdepiisuteede vdimaliku asukoha méiramine.
RINGULE PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: 5,1 ha
PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: juhtotstarve
muudetakse pereelamute ala juhtotstarbeks. Tegemist ei ole maakasutuse
juhtotstarbe olulise muutmisega. Tulenevalt eelnevast on detailplaneering
kooskdlas iihisplaneeringu pohimdtetega.
4. PLANEE- | OLEMASOLEVATE KATASTRIUKSUSTE SIHTOTSTARVE:
RINGU maatulundusmaa, elamumaa, transpordimaa
LAHTE- PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem
MATERJAL GEODEETILINE ALUSPLAAN: vajalik mdddistada M 1:500
GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub
ARVESTADA: Saare maakonnaplaneering ja selle teemaplaneering - asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused.
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu ja selle kdigus
koostatud uuringutega.
Saaremaa Vallavolikogu 23.03.2018 midrus nr 13 ,Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri®.
Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 médrus nr 9 Reovee kohtkiitluse ja draveo
eeskiri Saaremaa vallas
Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 madrus nr 2-2/14 ,Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nouded*.
Transpordiameti 13.09.2022 kiri nr 7.2-2/22/18195-2.
Keskkonnaameti 25.08.2022 kiri nr 6-2/22/15774-2
kéttesaadavad www.saaremaavald.ee
5. UURINGUD | Kui detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse
viljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise
vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.
6. EHITUSLI- | TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: miirata planeeringuga, arvestada
KUD JA | ldhipiirkonna  hoonestustihedust  ja  krundistruktuuri.  Uute  kruntide
ARHITEK- moodustamisel 1dhtuda lihtsusest ning véltida kuju poolest keerukamate kruntide
TUURSED teket — Kustu Kkatastriiiksuse jagamisel tekkivaid piire lihtsustada. Eraldi
NOUDED transpordimaid soovituslikult mitte moodustada.
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KRUNTIDE KATASTRIUKSUSE SIHTOTSTARVE: Elamumaa.

LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNTIDEL: miirata planeeringuga.
Arvestada lahipiirkonna hoonestustihedust.

LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: Miédrata planeeringuga,
arvestades olemasolevat keskkonda ja olemasolevate kruntide tdisehitust.
KRUNTIDE HOONESTUSALA: maéadrata planeeringuga, hoonestusalad
piiritleda silmas pidades hoonestamiseks sobiva Oueala suurust ja sobivust
krundile, et vdljapool hoonestusala saaks séilitada kdrghaljastust.

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: méirata planeeringuga

HOONETE KORRUSELISUS: méiérata planeeringuga

HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: miérata planeeringuga

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: méirata planeeringuga

HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE =+0.00/ sokli korgus: lahendada
pohimotteline vertikaalplaneerimine ja planeeritud maapinna korgusmaérgid ning
hoonestuse ehituslikud sidumiskdrgused.

KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND: mdiirata
planeeringuga  ldhtudes lédhilimbruskonna  hoonestuslaadist, lahendada
kavandatava hoonestuse tiipoloogia ja sellele vastavalt anda arhitektuurinduded.
VALISVIIMISTLUS: méirata planeeringuga

KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: méérata planeeringuga

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnouetele
LAMMUTATAVAD EHITISED: méiérata planeeringuga

SERVITUUDIALAD: méérata planeeringuga

KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: maiidrata planeeringuga, kaaluda
vajalikkust/mittevajalikkust

JUURDEPAASUD KRUNTIDELE: 79 Upa-Leisi teelt.

TEED: Juurdepdisuteede planeerimisel arvestada paistetehnika modtmete ja
juurdepdisuvajadustega. Umbteede Idppu planeerida iimberpodrde kohad
pédste- ja teenindavale tehnikale.

PARKIMISTINGIMUSED: Parkimine lahendada kinnistutel vastavalt
kehtivatele normidele.

HEAKORD JA HALJASTUS: Planeerida loodusliku ilmega elukeskkond.
Detailplaneeringuga tépsustada haljastuse ja heakorrastuse pdhimotteid ning
seada tdpsemad tingimused korghaljastuse raietegevusele. Raiete plaan
tdpsustada iga hoone projektis eraldi. Tuua vilja leevendavad meetmed
korghaljastuse sdilitamiseks. Olemasolevat korghaljastust likvideerida vaid
hoonete ja teede vahetul ehitusalal. Uushaljastuse kavandamisel eelistada
kodumaiseid ja piirkonnale sobilikke puu- ja podsaliitke. Haljastuslahendus
esitada ehitusprojekti koostamise kdigus.

JAATMEKAITLUS: miérata planeeringuga. Juurdepiis jditmemahutitele peab
olema piisava laiuse, vaba kdrguse ja kandevoimega ning tasane.

7. INSENER-
VORKUDE
PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED

VEEVARUSTUS: miirata planeeringuga lokaalselt. Voib kasutada iihiseid
puurkaeve naaberkinnistute veevarustuse tagamiseks.

REOVEE KANALISEERIMINE: maéddrata planeeringuga  lokaalselt.
Planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega piirkonnas. Reoveekaditlus lahendada
kas kogumismahutitega vo1 rajada bioloogilised reoveepuhastid koos heitvete
imbsiisteemidega. Imbsiisteemi kaugus kaevust vihemalt 60 meetrit. Vdimalus
kasutada tihiseid puhasteid mitme kinnistu kohta — kui lahendada individuaalsete
puurkaevudega jddb ainsaks reovee kohtkditlusviisiks reovee kogumismahuti.
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Omapuhasti ja individuaalse puurkaevu puhul tuleb kruntide jaotusplaani muuta
ning kavandada suuremad krundid, et soovitud rajatised dra mahuks. Esitada
reovee kohtkéitluslahenduse pohimotted seletuskirjas ning ndidata asendiplaanil
voimalik ruumiline paiknemine, vottes arvesse ka juba ldhilimbruse
olemasolevaid veevarustuse- ja kanalisatsioonilahendusi.

SADEMEVEE KANALISEERIMINE: Kiésitleda ning niidata joonistel
planeeringuala sademevete drajuhtimise lahendused.

ELEKTRIVARUSTUS: méérata planeeringuga

SIDEVARUSTUS: méérata planeeringuga

SOOJAVARUSTUS: miirata planeeringuga

8. KOOSTOO
JA + | Pdasteamet
KAASAMINE | + | Transpordiamet
+ | Keskkonnaamet
+ | Elektrilevi OU
+ | MUU (isikud, kelle digusi planeering puudutab)
9. DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
PLANEERIN- vt www.saaremaavald.ee
GU KOOSSEIS DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
JA VORMIS- 1:500
TAMINE ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada toend detailplaneeringu koostaja

vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 Idikes 10 maérgitud planeerija
definitsioonile.

Planeeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mdjuala analiitisil
pohinevad jdreldused ja ruumilise arengu eesmirgid, nende saavutamiseks
valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pdhjendused. Lisaks
planeeringulahenduse vastavust alal kehtivale iildplaneeringule.

Planeeringu joonised koostada litsentseeritud geodeedi poolt ajakohasele
geodecetilisele alusplaanile korgussiisteemis EH 2000.

Vastuvotmise hetkeks peab planeering vastama Riigihalduse ministri
17.10.2019 maéédrusele nr. 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nduded*.

Planeeringu  koosseisus  esitada  vertikaalplaneerimise, sademevete

drajuhtimise ja litkluskorralduse lahendused.

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

+ | SELETUSKIRI

+ | ASENDISKEEM

+ | TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega

tehnovorkude ja

+ | POHIJOONIS + tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis +
kruntimisjoonis + kontaktvoondi joonis

+ | TEHNOVORKUDE JOONIS

+ | LISAMATERJALID: tehnilised tingimused, kooskolastused
kooskdlastuste koondtabel), kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus

(k.a

10. PLANEE-
RINGU
ESITAMINE

DETAILPLANEERING ESITADA:

+ | ESKIISI STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS digitaalselt pdf formaadis.

+ | AVALIKUSTAMISEKS iiks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf
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formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon

+ | KEHTESTAMISEKS paberkandjal iiks eksemplar, digitaalselt CD-1 pdf ja
dwg formaadis.

11.

PLANEERI-
TAV ESI-
ALGNE AJA-
KAVA (ajakava
vOib muutuda
olenevalt
detailplaneeringu
koostamise
menetlusetappide
tegelikust
ajakulust).

Detailplaneering tuleb kehtestada 3 aasta jooksul selle algatamisest. [

DP algatamine 39. nddal 2022

DP lahenduse koostamine 40. - 48. nadal 2022

DP kooskolastamine ja esitamine | 30 pdeva
arvamuse avaldamiseks

DP vastuvotmine 1. nédal 2023

DP avalikustamine 30 pdeva ja teavitamine 14 pdeva
enne

DP korrigeerimine vajadusel 9.-11. nidal 2022

DP kehtestamine 13. nédal 2022




