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ROHU TN 4A DETAILPLANEERINGU
ESKIISLAHENDUSE SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu eskiislahenduse koostamise alused ja lihtedokumendid

- Saarte Metsamajanduse OU taotlus detailplaneeringu algatamiseks
- Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering

2. Detailplaneeringu iildeesmérgid

Detailplaneeringu {ildeesmargid on katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine, Katastritiksustele
ehitusdiguse madramine Kkorterelamute ehitamiseks, krundi arhitektuursete tingimuste ja
liikluskorralduse pohimotete médramine, tehnovorkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha
madramine, hoonestuse ja haljastuse pohimdtete ja ulatuse madramine, keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest &igusaktidest
tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse méadramine.

3. Planeeringuala asukoht ja olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Kuressaare linna keskosas, Rohu ja Torni tdnava ristmiku ldhedal.

Rohu tn 4a katastriiiksus sihtotstarbega drimaa 100% piirneb pdhja poolt Rohu tédnavaga,
1duna poolt Torni tn 12, Torni tn 12a ja Rohu tn 4 // 4b katastriiiksusega, ida poolt Rohu tn 4
/I 4b katastritiksusega ja lddne poolt Torni tdnavaga. Kolvikuliselt koosseisult koosneb Rohu
tn 4a Kkatastriiiksus 100% muust maast. EHR andmtel asub kinnistul kutsedppeasutuse
oppehoone (EHR kood 106006358). Geodeetiliste moddistustodde andmetel asuvad kinnistul
vee- ja kanalisatsioonitrassid, soojavarustuse trassid, madalpingekaablid ja side ohuliinid.
Ouealale on rajatud asfaldiplats, pingid, liivakastid ja atraktsioonid. Kinnistu on osaliselt
piiratud kivimiiiiriga, rajatud on kdrgekasvuline hekk ja tiksikud lehtpuud.

Planeeringualal ei asu védriselupaiku, Natura 2000 vorgustiku alasid ega muid kaitsealuseid
loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning kultuurimélestised.

4. Uldplaneeringust tulenevate teemade Kirjeldus

Vastavalt Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvédndi iihisplaneeringu (edaspidi UP)
maakasutuse kaardile asub planeeringuala asutuste ja iildkasutatavate hoonete alal (A).
Vastavalt UP piirangute kaardile asub planeeringuala nn hallil alal, ehk piirangud puuduvad.
Asutuste ja iildkasutatavate hoonete ala all moistetakse tervishoiu- ja hoolekandeasutuse
maad; teadus-, haridus- ja lasteasutuste maad; spordi-, kultuuri- ja kogunemisasutuste maad,
usu- ja tavandiasutuste maad ning riigikaitsemaad. Maakasutus- ja ehitustingimused
nimetatud alal méaratakse tildjuhul arhitektuurikonkursi korraldamisel. Detailplaneeringuga
esitatatakse ettepanek muuta katastritiksusel ~maakasutuse juhtotsravet rida- ja
korterelamumaaks ja katastriiiksuse sihtotstarvet elamumaaks 100%. Rida- ja korterelamuala
all moistetakse ridaeclamu ja kahe vOi enamakorruseliste korterelamute ala. Rida- ja
korterelamualana maéératletakse maad, millel on valdavalt olemasolevad korterelamud.
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Piirkondade elavdamiseks ja efektiivsemaks kasutamiseks voimaldatakse aladele erinevaid
korvalfunktsioone.

Eelnevast tulenevalt on algatatatav  detailplaneering  iildplaneeringut  muutev.
Detailplaneeringu koostamisel ldhtutakse iildplaneeringu seletuskirjas p.4.3 nimetatud
iildistest ehitustingimustest.

5. Planeeritava ala kontaktvoondi analiiiis.

Planeeringuala ldhipiirkonnas asuvad valdavalt elamu- ja drimaa sihtotstarbega katastri-
iiksused. Rohu tn 4a kinnistust ida pool asub Kuressaare Rohu Lasteaed (Uhiskondlike
ehitiste maa 100%) ja pdhja pool hotell Arabella (Arimaa 100%). Torni tinavaga kiilgnev
lahiala hoonestus on korruselamute tiitipi, mis jargib planeeringuga kavandatavat hoonestust.
Planeeritava hoonestuse paigutus Rohu tn 4a kinnistul iihtib Torni tdnava ehitusjoonega.
Arvestades ldhipiirkonna véljakujunenud hoonestuse struktuuri ning olemasolevat ja
planeeritavat hoonestustihedust, jaab planeeringuala peale detailplaneeringu realiseerumist
tihedalt asustatud elamu- ja éritegevusega piirkonnaks.

6. Kruntide moodustamine

Olemasolevat katastriiiksust ei jagata ja piire ei muudeta.

7. Katastriiiksuste ehitusdigus

EHR andmtel asub kinnistul kutsedppeasutuse Oppehoone (EHR kood 106006358), mis
kuulub amortiseerumise tottu lammutamisele. Katastritiksust 1dbiv kanalisatsioonitrass kuulub
likvideerimisele voi vajadusel ilimbertdstmisele koostods Kusessaare Veeviark AS-ga.
Likvideerimisele kuuluvad ka olemasolevad vdikevormid (liivakastid, atraktsioonid jne).
Kinnistule on planeeritud 2 korterelamut hoonete korgusega kuni 14,0 m ja ehitisealuse
pinnaga kuni 300 m? ithe hoone kohta.

Projekteeritakse esteetiliselt sobivad ja kdorgel arhitektuursel tasemel hooned, mis
harmoniseeruvad olemasoleva ldhipiirkonna hoonestusega. Hooned ja rajatised
projekteeritakse terviklikult koos hoonetevahelise ruumi, haljastuse, piirete, maastiku, teede
jm ruumielementidega. Projekteerimisel arvestatakse timbritseva milj6d, valjakujunenud
ruumistruktuuri ja maastikuliste voimalustega.

Olemasolevad piirded (kivimiiiir) pohiosas séilitatakse. Uus piire samas stiilis
olemasolevatega planeeritakse Kinnistu ida- ja pohjapoolsesse ossa.

Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind krundil on 600 m? sh. olemasolev 340,0 m?
(lammutamisele kuuluv).

Hoonete maksimaalne arv krundil on 2 - korterelamud.

olemasolevatega planeeritakse Kinnistu ida- ja pohjapoolsesse ossa.

Hoonete tulepiisivusklass TP3
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8. Teedevork ja liikluskorraldus

Planeeringualale péddseb Rohu tidnavalt 1dbi Rohu tn 4 // 4b kinnistu. Planeerimislahendus
ndeb ette uue mahasdidu ja juurdepddsutee rajamise Rohu tdnavalt. Olemasolev juurdepids
likvideeritakse. Parkimine ja mand6verdamine lahendatakse Rohu tn 4a Kinnistul.

9. Veevarustus, kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeritava kinnistu veevarustus, kanalisatsioon ja sademevesi lahendatakse iihisvorkude
baasil vastavalt Kuressaare Veevirk AS tehnilistele tingimustele. Olemasoleva hoone
tthendused likvideeritakse.

Sise- ja vilisvorkude rajamiseks koostatakse eraldi tehnilised projektid.

10. Soojavarustus

Planeeritava kinnistu soojaga varustamine lahendatakse {iihisvorkude baasil vastavalt
Kuressaare Soojus AS tehnilistele tingimustele. Olemasoleva hoone iihendused
likvideeritakse.

Sise- ja vilisvorkude rajamiseks koostatakse eraldi tehnilised projektid.

11. Elektrivarustus

Elektrivarustuseks on rajatud liitumiskilp ja sdlmitud liitumisleping. Elekripaigaldiste
rajamiseks koostatakse eraldi tehnilised projektid. Olemasoleva hoone ithendused
likvideeritakse.

12. Sidevarustus

Teleteenusteks taodeldakse Telia Eesti AS-It tehnilised tingimused ja kasutatakse Wifi voi
mobiilse interneti teenust.
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