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Arvamuse andmine Kuressaare
linnas Rohu tn 4a detailplaneeringu
eelnou kohta

Saaremaa Vallavalitsus teavitas 10.05.2023 kirjaga nr 5-2/2868-1 Rahandusministeeriumi
Kuressaare linnas Rohu tn 4a detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) eelndu avalikust
véljapanekust ja avalikust arutelust vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142
1dikele 2 ja § 82 Idikele 4. Lisaks anti vdimalus vastavalt PlanS § 85 Idikele 1 esitada
detailplaneeringu eelndu kohta arvamust.

Detailplaneering algatati ning jédeti algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine
Saaremaa Vallavolikogu 22.12.2022 otsusega nr 1-3/98. Planeeringuala hdlmab hoonestatud
Rohu tn 4a katastriiiksust (katastritunnus 71401:001:2788, pindala 1909 m?, sihtotstarve
100% &rimaa) ning osaliselt Rohu tdnav L2 katastriiiksust (katastritunnus 34901:008:0069,
pindala 8613 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%). Detailplaneeringu koostamise eesmirk
on echitusdiguse mdadramine korterelamute piistitamiseks, Kkatastriliksuse sihtotstarbe
muutmine, tehnorajatiste ja juurdepdisu voimaliku asukoha médramine.

Alal kehtib Kuressaare Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1 kehtestatud Kuressaare linna
ja Kaarma wvalla kontaktvoondi iihisplaneering (edaspidi iildplaneering). Vastavalt
iildplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala asutuste ja lildkasutatavate hoonete
juhtotstarbega alal, kus on lubatud sotsiaalmaa, &rimaa, riigikaitsemaa katastriiiksuse
sihtotstarbed. Asutuste ja ildkasutatavate hoonete ala all mdistetakse tervishoiu ja
hoolekandeasutuse maad; teadus-, haridus- ja lasteasutuste maad; spordi-, kultuuri- ja
kogunemisasutuste maad; usu- ja tavandiasutuste maad ning riigikaitsemaad.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Rohu tn 4a katastriiiksusel maakasutuse
juhtotstarve rida- ja korterelamumaa juhtotstarbeks, millest tulenevalt on tegemist
iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga ning detailplaneeringu menetluses kohaldatakse
tildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust.

Tutvunud esitatud materjaliga, mérgime jargmist.
1. Seletuskirja p 3 pealkiri on ,,Planeeringu iildlahendus ja avalik ruum®. Avalikku ruumi
peatiikis kisitletud ei ole. Palume tdpsustada, kas detailplaneeringuga planeeritakse

avalik ruum vdi on peatiiki pealkiri osaliselt peatiikile mitte vastav.

2. PlanS § 124 loike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmérk eelkdige tildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. PlanS § 142 16ike
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1 kohaselt voib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada iildplaneeringu
muutmise ettepanekut. Tulenevalt eelnevast on {ldplaneeringu muutmine
detailplaneeringuga erandlik voimalus. Detailplaneeringu eelndu seletuskirja p 3.1
jaab arusaamatuks, millised on kaalutlused iildplaneeringu muutmiseks. Vilja on kiill
toodud, et ldhipiirkonnas asuvad korterelamud ja planeeritav hoonestus sobib antud
piirkonda arvestades ldhipiirkonna maakasutust ja hoonestust, kuid tdpsem analiiiis ja
iildplaneeringu muutmise vajadus peatiikist ei selgu. Margime, et iildplaneeringu
muutmine detailplaneeringuga on erandlik voimalus, mis aitab tagada paindlikuma
vOoimaluse muutuvatele oludele ja vajadustele. Samas peab {ildplaneeringu
detailplaneeringuga muutmine olema igakiilgselt kaalutud ja pdhjendatud (vt ka
Riigikohtu lahendit asjas 3-3-1-12-07). Palume seletuskirja tdiendada ning lisada
vastavad selgitused ja tildplaneeringu muutmise vajaduse pohjendused.

3. PlanS § 142 loike 7 kohaselt tuleb iildplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koosseisu lisada iildplaneeringu teksti ja
jooniste vastava osa muudatusettepanek. Palume detailplaneeringu seletuskirja p 3.1
tdiendada.
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