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SAAREMAA VALLAS LIIGALASKMA KULAS SASSI DETAILPLANEERINGU

S ELETUSIKIRI

1. LAHTESITUATSIOON
1.1Planeeritav ala asukoht ja suurus:

Planeeringu ala asub Saaremaa idaosas Liigalaskma kilas. Planeeringuala
moodustab osa Sassi kinnistust.

Planeeritava ala pindala on 1,56 ha.

Joonis 1 Planeeringuala asukohaskeem
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. planeeritava ala asukoht
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1.2Planeeringu eesmark ja koostaja

Liigalaskma kila Sassi detailplaneering algatati 18.10.2022 Saaremaa Vallavalitsuse
korraldusega nr 2-3/1623. Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt on
detailplaneeringu eesmargiks Sassi katastriliksusele ehitusbiguse maaramine
paikesepargi ja selle toimimiseks vajalike ehitiste rajamiseks.

Planeeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.
Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest vétsid osa:

Indrek Himmist Projektijuht, teedeinsener;

Pille Hein Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7(kutsetunnistus nr
189120);

Terje Truumaa Volitatud arhitekt, tase 7;

Andri Pork Diplomeeritud teedeinsener, tase 7,

lvo Vali Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7;

Jaan SOmmer Elektriinsener elektrivorkude ja —susteemide alal, tase 6.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3 Lahtematerjalid

e Saaremaa Vallavalitsuse 18.10.2022 korraldus nr 2-3/1623 Liigalaskma kulas
Sassi detailplaneeringu algatamine;

e Lisa 1 Liigalaskma kulas Sassi detailplaneeringu asendiplaan;

e Lisa 2 Saaremaa Vallavalitsuse 18.10.2022 korraldusele nr 2-3/1623
detailplaneeringu lahteseisukohad;

e Orissaare rannaala osauldplaneering, kehtestatud Orissaare Vallavolikogu
12.10.2005. a otsusega nr 141,

¢ Saare maakonnaplaneering;

e Digitaalne geodeetiline alusplaan (geodeesiabiroo, t66 nr G-114/8-22,
mdddistatud august 2022);

o Elektrilevi OU 27.06.2022 tehnilised tingimused nr 380732;

e Kehtivad seadused ja digusaktid.

1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringu ala asub Saaremaa idaosas Liigalaskma kulas. Planeeringuala
moodustab osa Sassi kinnistust.

Sassi kinnistu planeeringualast valjajaaval osal asub elamu koos abihoonetega. Sassi
maauksus paikneb Liigalaskma ajaloolises kiulasidames. Maa-ameti kaardirakenduse
jargi on Sassi katastriuksusel haritavat maad 1,24 ha, looduslikku rohumaad 1,9 ha,
matsamaad 0,1 ha, duemaad 0,52 ha ja muud maad 1,34 ha. Planeeringualale jaab
haritava maa ja muu maa kélvikud.
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Planeeringuala piirneb laanest ja Idunast Uus-Sassi maauksuse pdllumaaga, Pdhjast
Rusnikukooli elamumaa katastriiksusega, ida poole jaab planeeringualast valja jaav
Sassi kinnistu osa.

Sassi maauksust labib 10 kV 6huliin.

Looduskaitselised piirangud planeeringualal puuduvad. Samuti ei ole alal
muinsuskaitselisi objekte ega kultuurimalestisi. Sassi katastrilksusel asuvad
parandkultuuriobjektid: Sassi veski (550:TUV:010), Kahju Sauna popsikoht
(550:POP:002), Liigalaskma kila kaev (550:KAE:002), Kahju Sauna kuilatanav
(550:KAT:003). Kdik nimetatud parandkultuuri objektid jaavad planeeringualast valja.

Juurdepaas planeeringualale on 21162 Orindbmme-Saikla riigiteelt mééda Tdnulaasu
kinnistul asuvat erateed.

Planeeritaval maauksustel kehtivad detailplaneeringud puuduvad.
1.5 Vastavus uldplaneeringule

Vastavalt Orissaare Vallavolikogu 12. oktoobri 2005. a otsusega nr 141 kehtestatud
Orissaare valla rannaala osauldplaneeringu seletuskirja p 8.2 toimub k&igi uute
to0stus- ja tootmishoonete ja -rajatiste ehitusprojekti koostamine ja pustitamine valla
rannaalal ainult detailplaneeringu alusel. Seega algatatakse detailplaneering
planeerimisseaduse § 125 Ig 2 alusel.

Planeeringuala piirneb uldplaneeringu joonise kohaselt pdllualaga ning asub vaikeses
osas Liigalaskma miljoovaartuslikul hoonestusalal. Miljoévaartuslikule hoonestusalale
paneelide rajamist ei ole planeeritud. Uldplaneeringus sétestatud miljoovaartusliku
hoonestusala tingimused kasitlevad hoonestuse rajamist, paikesepaneelide rajamist ei
ole kasitletud. Uldplaneeringu p 9.1.1 kohaselt tuleb valtida ehitamist pdllumaale, siin
on mdeldud hoonestuse rajamist.

Uldplaneeringus ei ole maa-alale juhtotstarvet maaratud, seega on kavandatav
tootmismaa planeerimine tldplaneeringuga kooskdlas.
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Joonis 2 Valjavote Orissaare rannaalade osalldplaneeringu kaardist, allika Maa-ameti
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1.6 Olemasoleva maaiiksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste

kirjeldus.
Tabel 1 Planeeritavate kinnistute andmed
. Kinnistu
Katastri- . L
8 omanik . Katastrilksuse . Kinnistu
Uksuse . Pindala . Katastritunnus L
aadress seisuga sihtotstarve registriosa
22.12.2022
Sassi Vaime Tilo | 510ha | aaulundusmaa i 55001:007:0347 | 832434

Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Isik vOi asutus, kelle
Kitsenduse padevuses on hinnata
ruumiline ulatus | ehitusprojekti vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse alus Kitsenduse sisu

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik!
Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevddndi
tahistusele esitatavad
nduded*®

10 m mdlemal S Planeeringualal asuvad
pool 10 KV shuliini | E'ektrilevi OU 10 kV 6huliin
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2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Ida Saaremaal Liigalaskma kilas. Planeeringuala vahetus
laheduses asub Liigalaskma kula ajalooline kulasuda. Planeringuala jaab
kilasiidamest IBunapoole haritavale maale. Uldplaneeringu p 9.1.1 kohaselt tuleb
valtida ehitamist pdllumaale, siin on méeldud hoonestuse rajamist. Paikesepaneelid on
oma kasutamise eluea poolest ajutise iseloomuga ehitised, peale paneelide kasutusea
I6ppu on nende eemaldamisel véimalik taastada péllumaa.

Uldplaneeringus ei ole maa-alale juhtotstarvet maaratud, seega on kavandatav
tootmismaa planeerimine Uldplaneeringuga kooskdlas. Paikeseenergia tootmisega ei
kaasne keskkonnahairinguid nagu mura, hais vOi Ohusaaste, paneelide
paigaldamisega kaasneb vaid mdningane visuaalne mdju. Kuna kavandatavad
paneelid asuvad kula hoonestusalast kaugemal ning paneelide ja hoonete vahele jaab
loodusliku rohumaa ja muu maa kolvikud, siis eeldatavalt ei ole visuaalne moju
hoonestatud alale suur.

Lahtuvalt eeltoodust sobib paiksepargi rajamine planeeritavale alale.

3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Sassi katastriksus jagatakse kaheks krundiks: Sassi 1 ja Sassi 2. Sassi 1 krunt jaab
planeeritava ala piiridesse ning kaesoleva planeeringuga maaratakse Sassi 1 krundile
ehitusdigus, Sassi 2 krunt jaab planeeringualast valja ja kdesoleva planeeringuga
Sassi 2 ehitusodigust ei kasitleta.

Sassi 1 krundile on kavandatud paikeseenergia tootmise park.

3.1 Krundijaotus

Tabel 3 Planeeringujargsed krundid

Planeeringujargsed krundid

Krundi nimetus Pindala Krundi kasutamise sihtotstarve

Elektrienergia tootmise ja jaotamise
ehitise maa OE

Sassi 1 15596 m? ]
Katastriiksuse sihtotstarve
tootmismaa

Sassi 2 35360 m? Katastrilksuse sihtotstarve

maatulundusmaa

3.2 Kruntide ehitusoéigus

3.2.1Sassi 1

Pindala: 15596 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Elektrienergia tootmise ja jaotamise
ehitise maa OE
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Lubatud suurim hoonete arv: 0
Lubatud suurim ehitisealune pind: 10000 m?
Lubatud rajatise suurim kdrgus: 5m

3.3 Juurdepaas ja parkimine

Juurdepaasutee on kavandatud Orindmme-Saikla teelt Gle Ténulaasu kinnistul asuva
eratee. Juurdepaasuks Sassi 1 krundile seada teeservituudid.

Parkimisvajadus puudub.

Krundisiseste teede laius ja seisukord peab vdimaldama paastetehnika ja teenindava
transpordi juurdepaasu.

3.4 Piirded

Piirdeid kavandatud ei ole.

3.5 Haljastus

Paikesepark rajatakse krundi lagedale osale. Uut haljastus kavandatud ei ole.

3.6 Vertikaalplaneerimise pohimoétted

Olemasolevat maapinna kdrgust ei muudeta.

4. TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus

Veevarustuse vajadus puudub

4.2 Kanalisatsioon

Reovee kaitlemise vajadus puudub.
4.3 Sademeveekanalisatsioon

Sademeveed imbuvad pinnasesse.
Tapsed lahendused anda ehitusprojektiga.

4.4 Elekter

Elektrilevi OU on 27.06.2022 véljastanud tehnilised tingimused nr 380732.
Sassi 1 krundile on kavandatud paikesepark vdimsusega kuni 499 kW.
Sassi paikesepark liidetakse elektrivorguga Liigalaskma alajaama kaudu.
Tapsed lahendused anda ehitusprojektiga.

4.5 Soojavarustus

Soojavarustuse vajadus puudub.
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4.6 Side

Kaabelside vajadus puudub.

5. PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.

Tabel 4 Servituutide vajadus

. rvi i . .
Teeniv o S.e tuudi/ Sisu Ruumiline ulatus
Kinnisasi Valitseja kitsenduse
tadp
Sassi 1l
. . juurdepaasutee on .
Sassi 1 teeservituut planeeritud iile Sassi Tee laius 6 m
Sassi 2 2 krundi
) Isiklik Planeeritud
Elektrilevi OU - maakaabelliin 1 m elektrirajatisest
kasutusdigus
maakaabel
Sassi 1
Ténulaasu juurdepaasutee on
55001:007:0070 Sassi 1, Sassi 2 teeservituut planeeritud Gle Tee laius 6 m
Tdnulaasu
katastriliksuse
Vanasepa Elektrilovi OU Isiklik Planeertuc. L elektriraiat
55001:007:0348 ektrilevi kasutus()igus maakaabelllin m elektrirajatisest
maakaabel

6. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

6.1

Keskkonnakaitselised tingimused

Eeldatavalt ei Uleta kavandatav tegevus tegevuskoha keskkonnataluvust, sellel
puudub oluline kumulativne mdju, see ei sea ohtu inimese tervist ja heaolu,
kultuuriparandit ega vara.

Planeeritud rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

Tagada tuleb mira normtaseme jargimine lahedalasuvatel elamukinnistutel,
vajadusel votta kasutusele muratokestatavad meetmed.

Ehitusaegse mdurahairingu vahendamiseks tuleb valtida dGiseid ehitustdid (v.a.
hoonesisesed ehitustood, mis ei pdhjusta muraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida miura normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada mura vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lulitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
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niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustéddel on vbéimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

. Sademevee juhtimisel pinnasesse tuleb kinni pidada Keskkonnaministri
08.11.2019 maarusest nr 61 ,Ndéuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused?!“.

. Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jaatmeseaduses ja valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele.

6.2 Tuleohutus

Hooneid planeeritud ei ole.
Veevotukohta kavandatud ei ole.

6.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on véimalik tuua valja méned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tostmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:

e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine.

7. PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

e Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

e Planeeringujargsete katastritksuste moodustamine ja sihtotstarvete maaramine
vastavalt detailplaneeringule.

e Planeeritavate ehitiste projekteerimine vastavalt ehitusseadustikule.
Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

e Ehituslubade taotlemine/ehitusteatiste  esitamine ja ehitamine vastavalt
ehitusseadustikule.

Enne ehitusloa valjastamist s6lmida notariaalne teeservituudi leping Sassi 2
krundiga ja Ténulaasuga.

e Enne ehitiste kasutuselevdttu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste esitamine
vastavalt ehitusseadustikule.
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8. EHITUSOIGUS KRUNTIDE KAUPA

8.2.1 Sassi 1

Pindala: 15596 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Elektrienergia tootmise ja jaotamise
ehitise maa OE

Lubatud suurim hoonete arv: 0

Lubatud suurim ehitisealune pind: 10000 m?

Lubatud rajatise suurim kdrgus: 5m
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