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1. Sissejuhatus

1.1. Eritingimuste objekt ja koostamise pohjus

Muinsuskaitse eritingimused on koostatud Kuressaare linnas Saaremaa vallas Kuressaare meredarse
puhkeala detailplaneeringule, algatatud vallavalitsuse 20.12.2019 korraldusega nr 2-3/2364.
Detailplaneeringu eesmark on puhkeotstarbeliste ehitiste ehitamiseks tingimuste maaramine,
vaikevormide planeerimine, liikluskorralduse p&himé&tete maaramine, haljastuse ja heakorrastuse
pohims&tete maaramine. Detailplaneeringu pindala on u 30,6 ha. Planeeringualas paiknevate kruntide
sihtotstarve on valdavalt Gldkasutatav maa v&i transpordimaa. Erandina on Raiekivi tee 1 drimaa,
Raiekivi tee 4 tootmismaa, Supluse pst 2 drimaa ning Tori tn 4 60% arimaa ja 40% tootmismaa.

L n
egend 0 65 130 260 390 520

Planeeringuala T T aa—\Vleetrit

Katastriliksuse piir

Joonis 1. Planeeringuala asukoha skeem maa-ameti ortofotol. Planeeringualal asub Kuressaare linnus koos

lossipargiga ning mereddrne ala. Allikas: Kuressaare vallavalitsus.
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Detailplaneeringualal kehtib neli detailplaneeringut:
1. Puhkeala detailplaneering, kehtestatud 15.09.1998,
2. Puhkeala detailplaneeringu muudatus Raiekivi tee 2 osas, kehtestatud 22.03.2001,

3. Toritn 2 —Tori tn 4 detailplaneering, kehtestatud 22.04.2003 (h&Imab planeeringualas Tori tn
1 ja Tori tn 4 maaliksust) ja

4. Viaike-Roomassaare poolsaare detailplaneering, kehtestatud 27.01.2011 (hdlmab
planeeringualas Supluse pst 2 maatiksust ja osaliselt Kalda pst 1 maaiksust).

Koik detailplaneeringud on vallavalitsuse hinnangul vananenud ega toeta tanapaevaseid ruumilisi
vajadusi. Saaremaa vald leiab, et Kuressaare linna meredarne puhkeala vajab terviklikku lahendust ja
planeerimist.
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Joonis 2. Planeeringuala on osa Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealast (registrinumbriga 27011, roheline
kaldviirutus) ja selle kaitsevéondist (roheine piistviirutus). Uksikmélestistena jidvad planeeringualale Kuressaare
linnus (registrinumbriga 20868), Kuressaare linnuse bastionid, raveliinid ja vallikraav (registrinumbriga 20869), I
maailmasdjas hukkunute ihishaud (registrinumbriga 4112) ning terroriohvrite Ghishaud (registrinumbriga 4111).
Allikas: maa-ameti kaardirakendus.

Planeeringuala asub Kuressaare kesklinna vahetus ldheduses ning hdlmab Kuressaare (iht
siimbolehitist — linnust koos (imbritseva pargiga. planeeringualast kirdes asub Kuressaare kesklinn, idas
vaikeelamute hoonestus, IGunas staadion, |ddnes SPA hotellid ja edelas meri.
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Lisaks muinsuskaitselistele kitsendustele asub planeeringualal looduskaitsealune Kuressaare lossipark
(keskkonnaregistri kood KLO1200119), mis on kaitse alla voetud Eesti NSV ministrite ndukogu 5. juuni
1959. a maarusega nr 218 ,, AbinGudest parkide sdilitamiseks ja korrastamiseks vabariigis“. Kaitsekorra
aluseks on Vabariigi Valitsuse 3. martsi 2006. a maarus nr 64 "Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja
puistute kaitse-eeskiri". Kavandatav tegevus ei mdjuta oluliselt kaitsealust Kuressaare lossiparki, sest
pargi alale ei kavandata suuremat ehitustegevust, vaid kaalutakse voimalike skulptuuride ja

pargiinventari paigaldamise vajadust ning olemasoleva manguvaljaku uuendamist.

- S urgssanre saadion
|'|
|

q

Joonis 3. Planeeringuala asukoha skeem koos looduskaitsealaga Kuressaare lossipark, registrinumber
KLO1200119 ndidatud punase piirjoonega. Rohelise kaldviirutusega on ndidatud Kuressaare vanalinna
muinsuskaitseala. Allikas: maa-ameti kaardirakendus.

Muinsuskaitse eritingimuste eesmark on tagada, et kasitletaval alal teostatavad muudatused ei
kahjusta kultuurimalestisi ega neid Umbritsevat keskkonda. Eesmark on luua eeldused esteetiliselt
taisvaartusliku, hasti toimiva, linna elanike ja kiilaliste vajadusi rahuldav terviklik keskkond.

1.2. Kaitsestaatus

Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala ja selle kaitsevoondi pShimaarus on kehtestatud Vabariigi
Valitsuse 17. juuni 2004. a maarusega nr 220. Uksikmélestised Kuressaare linnus ning Kuressaare
linnuse bastionid, raveliinid ja vallikraav on kaitse alla voetud kultuuriministri 27.10.1998 maarusega
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nr. 25 Kultuurimdlestiseks tunnistamine. 1l maailmasdjas hukkunute (hishaud ning terroriohvrite
Uhishaud on kaitse alla voetud kultuuriministri 19.03.1997 a. maarusega nr 3 Kultuurimdlestiseks
tunnistamine.

2019. aasta 1. maist kehtima hakanud uue muinsuskaitseseaduse alusel on muinsuskaitseamet vétnud
ette uue kaitsekorra koostamise Kuressaare muinsuskaitsealale. Kaitsekord on valminud ja labinud
avaliku valjapaneku ja 28. martsil toimus Kuressaare paevakeskuse saalis kaitsekorra avalik arutelu.
Kuigi uut kaitsekorda ei ole veel kehtestatud, on kdesolevate eritingimuste koostamisel arvestatud uue
kaitsekorra tingimustega.

1.3. Kruntidel varem koostatud uuringud ja eritingimused

Kdesolevas t60s on ulatuslikult kasutatud suures osas sama ala kohta tehtud 2020. veebruaris Lilian
Hansaril valminud , Kuressaare meredarse puhkeala ning Staadioni tn 7 ja 9 detailplaneeringute
muinsuskaitse eritingimusi“, mida ei esitatud ametlikult muinsuskaitseametile labivaatuseks ja
heakskiitmiseks.

Kultuurimalestiste registri andmetel on Kuressaare linnusele ja pargile varem muinsuskaitse
eritingimusi koostatud mitmel korral. Alljargnevas tabelis on alale tehtud varasemad uuringud ja
eritingimused projektid alates 2001. aastast.

Tabel 1. Kruntidel varem koostatud uuringud ja eritingimused.

Nr Kuupdev Tiidip Kirjeldus Inspektor

39366 Bellingshauseni FIE Lilian Hansar 28.12.2020
monumendi
muinsuskaitse

eritingimused

36895 hooldusjuhend, Artes Terrae 05.02.2020
tegevuskava Maastikuarhitektid
ou
muinsuskaitse TOnu Sepp
33057 L 16.07.2018
eritingimused MUINASSEPP

muinsuskaitse
26946 o 21.03.2016
eritingimused

muinsuskaitse OU ARTES

18381 L 02.07.2012
eritingimused TERRAE
muinsuskaitse Osalihing

4031 L ) 03.02.2006
eritingimused Restprojekt

Muinsuskaitseametist on digitaalselt kdttesaadavad terve rida (u 17) Kuressaare linnust ja lossiparki

puudutavaid uurimistoid.
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2. Ruumiline kujunemine ja analliiiis

2.1. Planeeringuala arengu iilevaade

2.1.1. Linnus mere kaldal

Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala jaguneb ajalooliseks linnatuumikuks ning Kuressaare linnuse
ja seda Umbritsevate muldkindlustuste alaks. Arvatavasti kujunes asula linnuse juurde, mis Saare-
Ladne piiskopi korraldusel rajati 14. sajandil ning taiendati hilisematel sajanditel jarkjargult. Linnus
koosneb tdna 14. saj Il poolel ehitatud konvendihoonest, 15.-16. saj ehitatud ringmiiirist ja
suurtikitornidest ning 16. saj I6pus rajatud muldvallidest, bastionidest, raveliinidest ja vallikraavist,
mida moderniseeriti p&hjalikumalt 17. saj Il poolel’. Varem kujunenud Kuressaare asula sai
linnadigused 1563. a, vanalinna tanavavork oli valja kujunenud 17. saj 16puks.
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Joonis 4. Kuressaare linnuse 1645. a plaan (pbhjasuund alla vasakule), kus meri on ulatunud linnuse
kaitsemiilirideni, plaanil on tdhistatud (iks varasemaid sadamakohti Tori abaja ddres, samuti pukktuulik
lddnebastionil. Sissepédids on Idbi péhjapoolse bastioni (pildil all paremal). Allikas: K0012273_00001, Rootsi
sGjaarhiiv.

! Kuressaare linnuse ja vanalinna ehitusajalugu on péhjalikumalt  kasitletud monograafiates: G. Piitia, R. Nurk,
T. Sepp. Kastellist kindluseks: Kuressaare linnus-kindluse ehituslugu uute valiuuringute valguses. Tallinn:
Saaremaa Muuseum, 2016 ning Eesti linnaehituse ajalugu. Koostaja L. Hansar. Tallinn: Eesti Kunstiakadeemia,
2019.
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Joonis 5. Kuressaare linnus ja linn 1681. a plaanil (phjasuund paremale (iles), kus Tori abajas ulatus Suur-Sadama
tdnavani, abaja idakaldal oli sadamakoht, linnuse I6unakiiliel paatide randumiskoht. Raiekivi sédr on vdlja
kujunemata.. Kaarja kujundiga téhistati linnuse kaitseotstarbeline véénd. Allikas: K0012287_00001, Rootsi
sGjaarhiiv.

Kuressaare linnus ja linn on rajati mere ddrde soodsa sadamakoha juurde. Kuressaarele anti kdll
linnadigus alles 16. saj, kuid kaubasadamana, mille kaudu oli Ghendus paljude Ladnemere darsete
maadega, toimis juba varem. Sadama asukohad on Tori abaja kaldal aastakiimnete jooksul pidevalt
nihkunud, sest maapind on tdusnud ja meri on taandunud. 19. saj I0pu aastatel rajati kaubasadam
uude kohta —Roomassaarde.

Kuressaare linnus ja seda tUmbritsev pargiala on Eestis ainulaadne suurepiraselt sailinud naide
omaaegsetest kindlustustest.
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Joonis 6. Viiljavote Kuressaare 1784. a plaanist. Tori abajas ulatuv kuni Suur-Sadama ja Veski ténavani.
Sadamasild on abaja idapoolsel kaldal linnuse kiilje all. Linnust (imbritseb kaitseotstarbelise vééndina
hoonestamata ala. Raiekivi sédr on vdljakujumisel. Allikas: LVVA.

2.1.2. Mudaravilad

Kuigi juba varem on Tori abaja dares olnud sadamad, hakkas Kuressaare meredarne ala arenema
19. saj keskel, mil Kuressaare linnus kaotas 1834. a militaarse otstarbe ja kustutati Venemaa
kindluste nimekirjast. Sellest ajast alates hakkas linnehitus laienema linnust (mbritsenud
kaitsetsooni seni hoonestuseta aladele ja mere darde.

Kuressaares algas uus arenguetapp — kuurordiperiood?. Seda soodustas Suurlahe muda
raviomaduste avastamine 19. saj alguses. Doktor G. E. Normanni dhutusel ehitas puusepp Jakob
Weise 1840. a esimese mudaravila praeguse staadioni alale (sellest tuleneb poolsaare nimetamine
Weise heinamaaks). 1858. a toodi mudaravila Ule Pargi tdnava darde rajatud hoonesse. Jargnevalt
asutati kaks mudaravilat — Roomassaare (ehk Mierzijevski) mudaravila, mis rajati Staadioni tdnava
darde (asukoht tdhistatud malestuskiviga) ja Uus Mudaravila Pargi tdnava aarde. Suvitajate jaoks
ehitati mitmeid voorastemaju ja pansione, mis paiknesid valdavalt parki Umbritsevate tdnavate
dares. Seni vaid sadama teenindamiseks kasutatud meredarne ala sai seoses kuurordi arenguga uue
otstarbe. Tanaseks ei ole Ghtegi mudaravila hoonet sailinud.

2 Vt Maret Soorsk, Suvituselust vanas Kuressaares. — Saaremaa Muuseumi kaheaastaraamat 1997-1998.
Kuressaare: Saaremaa Muuseum, 1999, |k 121-134.
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Pilt 1. Roomassaare (ehk Mierzijevski) mudaravila Allee tdnava ddres 19 saj I6pus, 20. saj alguses. Allikas:
ERA.1278.329.21.1.

EFA.215.4.6462

Pilt 2. Uus mudaravila Pargi tdnava ddres 19 saj I6pus, 20. saj alguses. Allikas: EFA.215.4.6462.
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f

Pilt 3. Linna mudaravila Pargi ténava déres 19 saj lopus, 20. saj alguses. Allikad: EFA.215.4.6461
EAA.2111.1.15282.18 ja SM F 3734:3 F.

2.1.3. Kuressaare lossipark

Lossipargija linnuse imbruse haljastamine ja sinna hoonete rajamine algas 19. saj Il poolel. Park asutati
linnapea H. von der Borgi juhtimisel ja selle rajamiseks moodustati 1861. a pargikomitee. Pargi
haljastuse planeeris Riia aednik H. Gogginger. Vabakujuliselt kavandatud park hdlmas praeguse
linnapargi pohiosa. Todde kaigus leiti keskaegne linnakalmistu, mille kohale pistitati monument,
kasutades kohapealt leitud hauaplaate. Pargi vanimaks ehitisteks oli 1860, a rajatud kohvik-
muusikapaviljon Tivoli (lammutati 1920). 1884. a valmis kdlakoda, selle kohale uus k&lakoda 1922. a
(arh G Jursien). Parki on ehitatud veel lugemismajake (Lesehalle 1898), tennisevaljak (1901), vaike
kohvik Salubritas.

Pargi suurem laiendamine vdeti ette alates 1880. a. Kuna mudaravilate patsiendid kiilastasid
meredarseid supelusmajakesi (esimesed ehitati 1870), pikendati haljastatud ala mere poole. 1887. a
alustati kuurordikomitee liikme R. Fliessi eestvotmisel ringpuiestee rajamist piki glassiid Gmber
linnuse. Suvituselu elavnemise tottu ehitati kuursaal (arh Carl Lorenzen 1889). Seega oli parki
tekkinud valjakuruum, mida aaristasid kuursaal, kohvik ja kdlakoda. Siia kujunes kuurordielu keskus,
kus toimusid vabadhuetendused, ilutulestikud, mangis orkester. Kuressaare kujunes 19. saj I6puks
Ulevenemaalise tahtsusega kuurordiks.
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Joonis 7. Viljavote Kuressaare 1862. a plaanist, millel on téhistatud lossipark ja selle laiendus. Tori abajas ulatub

Suur-Sadama ténavani, abaja ldénekaldal on téhistatud kaks sadama muuli. Raiekivi sddr on kujunemisjérgus.
Allikas: EAA.

Joonis 8. ViljavGte Kuressaare 1909. a plaanist (punasega kivihooned, kollasega puuhooned), millel on
punktiirjoonega tdhistatud Tori abaja osa ning seda ldbivad Pargi ja Abaja tdnav. Tori abaja ddres on kolm
sadama kaid, Ujula abaja ddres supluskohad ja rannakohvik. Linnuse {imber on rajatud puiesteed. Pargis on
kuursaal, joogipaviljon ja kblakoda. Pargi ja Allee tdnava déres on mudaravilad ja pansionid. Allikas: LVVA.
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Pilt 5. K6lakoda lossipargis, enne 1940. aastat. Allikas: Saaremaa muuseum.

2.1.4. Kuurort mere rannas

1884. a ehitati Ujula abaja darde joogipaviljon Trinkhalle, mille kohale rajati 1929. a uus Rannahoone
ning veidi eemale, Ujula abaja kaldale supelusmajakesed.
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Apeucoyprs. O6mid BETE. Arensburg.  Totalansicht.

Pilt 6. Vaade linnusest merele, 19. saj I6pp. Raiekivi sédrel on rannahoone Trinkhalle, taamal Ujula abaja ddres
supelusmajakesed, Tori abaja kaldal paadi ja jahisadam. Allikas: Saaremaa muuseum.

Pilt 7. Vaade Ujula abaja kaldalt rannahoonele Trinkhalle tsaariajal. Paremal linnuse tornid. Allikas: Saaremaa

muuseum.
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K LLIPES d.Ap.

Pilt 8. Uus Rannakohvik, mis ehitati Trinkhalle kohale, 1929-40. Allikas: Saaremaa muuseum.

Pilt 9. Taamal Rannakohvik ja ees suplusmajakesed Ujula abaja kaldal. Allikas: Saaremaa muuseum.

2.1.5. Sadamad ja jahtklubid

Tori abaja darde rajati 19. saj I6pus mitmed paadi- ja jahisadamad. Saksa jahtklubi (rahvasuus Kiisa
kabel) Tori abaja ldanekaldal avati 1909. Paadisadam (rahvasuus Tursa kirik) ehitati Tori abaja
idakaldale 19. saj 16pus. 1929. a alustati Raiekivi sdare tippu Saaremaa merespordi seltsi algatusel
nn eestlaste jahtklubi ehitust. Selle jahtklubi alumisel korrusel asus ruumikas kuur, kus talvel hoiti jahte
ja suvel kuivatati purjesid. Kuuri ulatuvat slippi méoda oli kerge jahte liles tmmata. Allkorrusel olid veel
kook ja majapidamisruumid. Teise korruse vétsid enda alla suur saal ja rodu. Kirjeldatud hoone
lammutati 1994.
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KUYesaar,
Yacht-giub.

Pilt 10. Saksa jahtklubi hoone Tori abaja ldénekaldal, 1924-1928. Allikas: Saaremaa muuseum.

Pilt 11. Saaremaa merispordi seltsi ehk eestlaste jahtklubi Raiekivi sédrel, taamal Rannakohvik ja linnus, 1941.
Allikas: Saaremaa muuseum.

Pilt 12. Ujula ja supelusmajakesed ning eestlaste jahtklubi Raiekivi sédrel, 1935—-1940. Allikas: Saaremaa

muuseum.
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2.1.6. Puhkeala Eesti vabariigi ajal

Alates 1920. aastate I6pust hakkas suvituselu korraldusse aktiivselt sekkuma Kuressaare kaunistamise
selts, mille pdhikirjalisteks tegevussuundadeks olid linna ja selle mbruse loodus-, ajaloo- ja
kultuurimalestiste kaitsmine, uute alleede ja lillepeenarde rajamine, mereranna korrastamine ning
kuurordielu korraldamine. 1925. a saabus Kuressaarde kokku 1206 suvitajat. 1939. a. oli suvitajaid
2082, kellest 1688 olid Eestist, 130 Latist, 102 Rootsist ja 89 Soomest.

Kuressaare ranna suurimaks probleemiks oli korraliku liivaranna puudumine. 1936. a avaldati
ajakirjanduses ulatuslik kuurordi arendamise plaan, mis nagi ette uue rannahoone (ins Eugen Haamer)
ehituse IGpetamise (paiknes praeguse staadioni IGunapoolsel kiljel), istepinkide paigutamise Weise
heinamaale, uute ujumisbasseinide rajamise, rannakohviku ja Weise heinamaa vahelise ala tditmise

ja kindlustamise. 1936. a pidi Weise heinamaa I6plikult korda saama. Suvituspiirkonna laiendamine
Weise heinamaale oli tingitud sellest, et liivaranna rajamine Ujula abaja darde oli ebadnnestunud.

Joonis 9. Viljavéte Kuressaare 1921. a plaanist. Lisaks Ujula ja Tori abajale haarab plaan ka Viike-Roomassaare
poolsaart, kuhu rajati Staadioni ténavaga paralleelne puiestee, mis suundus ujumiskohta. Plaanile on mdérgitud
raudtee, mis kulges mere ddres, méédudes mudaravilatest ja mille iiks haru viis pargivaksalini. Allikas: ERA.
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Pilt 13. 1936. a ehitatud rannahoone (E. Haamer). Paremal pool fotol pdikesekell. Foto 1940. a. Allikas: Saaremaa
muuseum.

Pilt 14. Viike-Roomassaare poolsaarel Weise heinamaal on sdilinud pdikesekell. Foto: Lilian Hansar 2020.

Esimese maailmasdja ajal suvituselu katkes. Saksa vded rajasid Roomassaare sadamat linnaga
Uhendava raudteeharu, mis kulges ka labi rannaala. 1924. a ehitati Allee tanava darde parki uus
vaksalihoone. 1920. aastatel tegeldi pohiliselt esimese maailmasdja kahjustuste likvideerimisega:
korrastati park, ehitati uus kolakoda, remonditi kuursaal. 1940. a juubelihooaeg, mil taitus 100
aastat kuurordi algusest, moodus vaga vaikselt. T66tas ainult iks mudaravila, kuursaal jaigi suletuks,
suvemuusikat pargis ei olnud. Mingeid juubeliliritusi ei korraldatud.

2.1.7. Kuurordi lopp noukogude ajal

Parast teist maailmasdda 16ppes Kuressaare kuurordielu — parki ei hooldatud, kuurordiaegsed hooned
lagunesid ja lammutati, merevesi reostus. 1976. a suleti Kuressaare lahega kiilgnevad merelahed
suplemiseks.
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1958. a avati Vaike-Roomassaare poolsaarel linna staadion. Tori abaja dares, praeguse hotelli Meri
kohal oli kalakombinaat. Ujula abaja lddnekaldal, nn Titerannas oli vdike puust ehitis, kust sai osta
jooke. Linna 1968. a generaalplaan rannadarsele alale ehitust ette ei nainud v.a Uks hotell, mis
planeeriti Pargi tdanava merepoolsesse ossa. NGukogude okupatsiooni ajal toimusid ehitust6od vaid
linnuses: 1970.—1990. aastatel restaureeriti kaitsemudiri esikilg, poOhjaliku uuenduskuuri labis
konvendihoone.

Pilt 15. Vaade joogikioskile Kalda puiesteelt 1969. a sligistormi iileujutuse ajal. N6ukogude okupatsiooni ajal oli
joogikiosk ainus randa teenindav ehitis, nn titerannas kdidi suplemas, kasutusel oli ka Ujula abaja ddres
siivendatud mereala. Allikas: Saaremaa muuseum.

—
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Pilt 16. Vaade Ujula abajale ja linnusele, 1957. Madala veetasemega ja tdiskasvanud abajas oli tihti kuiv, taamal
oleva linnuse vallidel kasvasid puud. Allikas: Saaremaa muuseum.
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Pilt 17. Lagunenud eestlaste jahtklubi hoone Raiekivi poolsaarel. Foto 1990. Allikas: Saaremaa muuseum.
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3. Puhkeala taastamisest, planeerimisest ja projektidest

3.1. Esmased tegevused 1990ndatel

Eesti taasiseseisvumise algaastail tGusis pdevakorda linna rannadarse ala korrastamine ja puhkeala
rajamine. Seoses reovee puhastusseadmete valmimisega 1991. a ja Kuressaare lahe puhastamise
algusega 1994. a tekkisid eeldused Kuressaare kui kuurortlinna maine taastamiseks. 1999. a avati taas
Kuressaare supelrand ja jahisadam, alustati linnuse vallikraavide puhastamist.

Pilt 19. Vallikraavide puhastamine 1989. a. Allikas: Saaremaa muuseum.
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Pilt 20. Ujula abajas enne siivendamist, 1989. a. Allikas: Saaremaa muuseum.

Pilt 21. Tori abaja siivendamine, 1997. a. Allikas: Saaremaa muuseum.
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3.2.  Puhkeala detailplaneering (1998)

Kuressaare Linnaatlase 19993 koostamise raames teostati ala kujunemise ajalooline uuring.
Uuringule tuginedes koostasid Kuressaare linnavalitsuse arhitektid T. Org ja L. Hansar 1998. a
detailplaneeringu puhkeala hoonestamiseks ja heakorrastamiseks. Planeerimist mdjutas asjaolu, et
esialgu sooviti meredarset maad erastada ja rajada sinna suvilaid, aga ehitada ka uusi mudaravilaid,
hotelle, kohvikuid ja jahtklubi. Seega piliti planeeringuga leida kompromissi traditsiooniliste
mereaadrsete hoonestustavade ja uute arengusoovide vahel. Lahtuti ka sellest, et lisaks turistidele
moeldud aladele ja hoonetele oleks mere dares ka rahulikum puhkamise piirkond linnaelanikele.
Koige olulisemaks peeti avatud vaadete sailimist linnusele.

Planeeringuga kavandati Tori abajas meresdidukitele ja Ujula abajas inimestele puhkamiseks ja
supluseks. Kérgemad (kuni 3 korrust) ja tihedamalt paiknevad hoonemahud kavandati turistide tarbeks
Tori abaja pohja- ja lddnepoolsele kaldale ning Pargi tdnava darde. Tori abaja kaldale planeeriti ka
jahisadam ja seda teenindav mitme funktsiooniga hoone (jahtklubi, vetelpdaste, kohvik jmt). Tori
abaja darde kavandati lisaks jahtide sadamale ka mootorpaatide randumiskoht ja kalaturg.

Tori abaja idakallas ja Ujula abaja darsed alad olid ette nahtud sailitada vGimalikult lagedana ja
Uksikute madalate hoonetega, et tagada linnuse vaadeldavus nii merelt kui maalt. Eriti vaartuslikuks
peeti linna meredarsele alale omast avatust ja ka kauneid vaateid merele. Nii kavandati Raiekivi
poolsaarele vaid kaks hoonet umbes seal varem paiknenud ehitiste asukohta. Poolsaare keskele
nn Titeranna darde kavandati laste kohvik ja sdare tippu avaliku kasutusega mitme funktsiooniga
(kohvik-vetelpaastejaam-ujula abiruumid) hoone. Ujula abaja idapoolsele kaldale planeeriti Supluse
puiestee adiarde kohvik ja staadioni triblilnide korvale seda teenindavad hooned. Kirjeldatud
hoonestuse korguseks nahti ette 1-2 korrust.

Vaike- Roomassaare poolsaarele ehitust ei kavandatud, sinna nahti ette vaid jaanitule plats, kdpaliste
(orhideeliste) vaatamiseks jalutusteed. Kogu mereaarsele puhkealale ei planeeritud autoliiklust (v.a
teenindav transport), suuremad autoparklad kavandati Staadioni ja Pargi tdnava darde.

Kirjeldatud puhkeala detailplaneering on suures ulatuses ellu viidud. Kuressaare lahe abajad on
vélja ehitatud planeeritud funktsioonis, Tori abaja kaldad on kindlustatud. Rajamata on jaanud Tori
ja Ujula abaja Ghenduskanal, Ujula abajas on osaliselt piiratud muuliga, mille otstarbekuses on hiljem
kaheldud, kuna see voib takistada abaja veevahetust. Vilja on ehitatud Staadioni tdnava &arne
Uldkasutatav parkla. Teisele suuremale parklale Tori abaja Pargi tdnava aarsele alale on rajatud
hotell, selle asemel on avaliku kasutusega parkla rajatud hotelli Meri kdrvale. Detailplaneeringu jargsete
projektide alusel on puhkeala heakorrastatud (rajatud liivarand, pallimdnguplatsid, laste
manguvaljakud, jalakdigu- ja jalgrattateed, muruplatsid, pingid, prigikastid, lisatud haljastust jms).
Vidike-Roomassaare poolsaarel on looduslik maastik ja roostunud kaldad, sinna planeeritud
jalakdiguteed jajaanitule-peo plats on rajamata. Suureks saavutuseks on see, et puhkeala on suudetud
hoida autoliiklusest vaba.

Ala hoonestuses on muutused, nt Tori abaja dares on lammutatud kivist sadamaait ja selle kdrvale
rajatud Georg Ots Spa hotell. Hotellid on osaliselt kdrgemad kui planeeritud. Sailinud on moned
planeeritud arenguvdimalused. Naiteks jahisadamale ette ndahtud laiendusalale on ehitatud vaid parkla
jatennisevaljakud. Tori abaja ladnepoolsele kaldale kavandatud kalaturg on rajamata, paadisadamaks
on vaid ks kai — kruusaplastil pargivad autod. Rajamata on Raiekivi sddre tippu planeeritud ujula ja
ehitamata selle kdrvale hoone, kuhu oli kavandatud kohvik, vetelpadstejaam ja ujula abiruumid.
Ujula abaja idakaldale on ehitamata staadionidarsed spordiotstarbelised ehitised.

3 Hansar, Lilian; Basihhina, Eva-Maria. Kuressaare Linnaatlas. Linna kujunemise, linnaehitusliku arengu ja
arhitektuurivaartuste tlevaade 1999. Kuressaare: Kuressaare Linnavalitsus, Eesti Muinsuskaitseinspektsioon,
1999.
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Joonis 10. Kuressaare puhkeala detailplaneering, 1998. Koostajad Kuressaare linnavalitsuse arhitektid

T. Org ja L. Hansar.
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3.3.  21. sajandi planeeringud

Kaesoleval sajandil planeeringualal kehtestatud detailplaneeringud ning Kuressaare linna ja Kaarma
valla kontaktvoondi Ghisplaneering maaravad jargnevalt kirjeldatud tingimused.

Puhkeala detailplaneeringu muudatus Raiekivi tee 2 osas (kehtestatud 22.03.2001). Planeeritud on
Raiekivi tee 2 krundi jagamine. Planeeritavale maaiksusele 16a ei ole hoonestust planeeritud, see
on ette nahtud avalikuks kasutamiseks jalakdigu teena. Planeering on ellu viidud.

Toritn 2 — Tori tn 4 detailplaneering (kehtestatud 22.04.2003). Planeeritud on krundipiiride muutmist,
soidu- ja jalgteed, kaldakindlustuse ala ning plaanil on tahistatud jahi- ja ellinguhoone juurdeehitised.
Avalikud parklad on planeeritud T66 tdnava darde ja jahisadama territooriumile.

Vdike-Roomassaare poolsaare detailplaneering (2011), mille planeeringuala ulatub kdesoleva t66
mahtu Kalda pst 1 maaiksuse ulatuses, kus on sdilitatud tldkasutatav haljasala.

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvééndi Ghisplaneering (joustunud 01.07.2015).
Uhisplaneeringus on esitatud kitsendused planeeritava puhkeala kohta: Kuressaare vanalinna
muinsuskaitseala ja kaitsevoondi piirid, lossipargi kaitseala, ajuveeala (haarab pea kogu planeeritavat
puhkeala), ranna ja kalda ehituskeeluvoond.

Kuressaare linna puhkealale, lossipargile ja Raiekivi sdadrele on maarataud Uhisplaneeringuga maa
juhtotstarbeks puhkeotstarbeline maa. Uhisplaneeringus on tdhelepanu juhitud, et madala
absoluutkdrguse tottu eeldab alade kasutuselevott tditmist ja ranna kindlustamist.

Uhisplaneeringus on esitatud iildised tingimused ehitamisele: projekteeritakse esteetiliselt sobivaid
ja korgel arhitektuursel tasemel hooneid ja rajatisi; projekteerimisel arvestatakse Uimbritseva miljoo,
védljakujunenud ruumistruktuuri ja maastikuliste véimalustega. Vanalinna muinsuskaitsealal, linna
puhkealal ja muudel linnaehituslikult olulistes kohtades toimub linnaruumi olulisel maaral mojutavate
ehitiste (tldjuhul loetakse niisugusteks uusehitisi, mille ehitusalune pind on suurem kui 100 m?2)
projekteerimine arhitektuurivdistluse voitnud t66 alusel.

3.4. Linnuse konserveerimis- ja restaureerimisprojektid

1970.-1990. aastatel restaureeriti Kuressaare linnuse midride esikiilg, pdhjaliku uuenduskuuri labis
konvendihoone. 2003. a koostati linnuse paremaks eksponeerimiseks illumineerimisprojekt®. Lisaks
konvendihoonele kavandati 60sel valgustada ka linnuse miiirid, bastionid, tornid, jalakaijate sillad.
Projekt on teostatud vaid osaliselt: valgustatud on lossi katus, hoone nurgad ja osaliselt linnuse hoov.

Linnuse kbige mahukam restaureerimistédde periood oli aastatel 2010-2015, kui konserveeriti ja
restaureeriti enamik linnuse miiiire. Sellega anti linnusele tagasi tema kunagine arhitektoonika ja tehti
nahtavaks ehitise pikk ja keeruline arengulugu. 2017. a ehitutédde programmi ja juhendi®alusel jatkus
linnuse kui turismiobjekti arendamine: rajati konvendihooneni viiv munakivisillutis, invakdnniteed,
valikohvik, laste manguvaljak, paigaldati metalltrepid ja infotahvlid. Praegu uuendatakse Vahitorni
ehk Pika Hermanni katust. Kuressaare linnuse, bastionite, raveliinide ja vallikraavi hooldamise,
heakorrastamise, restaureerimise ja konserveerimise ldhiaastate suunised on antud Saaremaa
Muuseumi arengukavas 2019-2023.

4 Kuressaare linnapark ja linnus. lllumineerimise kontseptsioon, eskiisprojekt. Arpen Elekter, G. Pentikdinen.
> http://www.saaremaamuuseum.ee/wp-content/uploads/2017/06/T%C3%B6%C3%B6de_kava 2017.pdf.
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Pilt 22. Vaade linnusele kagust, esiplaanil vallikraav. Foto M. Hiob 2022.

Pilt 23. Vaade linnusele idast, ees vasakul kaguraveliin. Foto M. Hiob 2022.

28 AB Artes Terrae



Kuressaare meredadrse puhkeala detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused 22081ET1

mh_ §== g -

Pilt 24. Laululava ja pingid linnuse miiiiri déres, vaade miiiiri pealt loode suunas. Foto M. Hiob 2022.

3.5. Lossipargi projektid

Kuressaare lossipargi esimene kaasaegne haljastuse ja heakorra projekt parineb aastast 1983. Samal
ajal pargi korrastamisega taastati 1980. aastate Il poolel ka kuursaal ning parki ehitati moned
midgikioskid, avalik tualett ja uus laste manguvaljak.

2012. a parineb viimane pargi rekonstrueerimisprojekt (autorid Sulev Nurme ja Eigo Tarkin Artes
Terrae OUst)®, mis haarab valdava osa linnust (imbritsevast kaitseotstarbelisest védndist. Selles on
keskendatud péhiliselt haljastuse, aga ka vaikevormide ja teede séilitamisele ja uuendamisele, uusi
hooneid ei ole projektiga lahendatud alale ette nahtud.

6 Kuressaare Lossipagi rekonstrueerimisprojekt. Artes Terrae oy, 2012,

https://www.saaremaavald.ee/documents/17113760/18331867/08KP12_Lossipark_projekt_seletuskiri.pdf/4f
163aad-18e6-49c9-b436-a7b026839cd1
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Joonis 11. Artes Terrae OU Kuressaare lossipargi rekonstrueerimisprojekti (t66 nr 08KP12) koondplaan.

Rekonstrueerimisprojekti Gldkontseptsioon on jargmine (valjavGte projektist).

Projektlahenduse pdhieesmargiks on korrastada Kuressaare lossipargi nn ,,kasutajaliides®, et
suureneva kasutuskoormuse tingimustes pargi vaartused sailiksid. Selleks tuleb eelkdige tagada pargi
teedevorgu toimivus ning piisaval hulgal ja kvaliteetse inventari olemasolu. Pargi heakorrastamisel
on oluline séilitada olemasoleva pargi miljoéd, 19. saj 18pu pargikujundusele iseloomulik
vabakujunduslik vormikéne ja avatud-suletud ruumide vahekord ning neist tulenevad
vaatekoridorid. Kuressaare lossipargi projektlahendus lahtub alljargnevast:

1. Pargi ruumiline Ulesehitus (teedevdrk, puistu tlesehitus jm) séilib pdhimahus.

2. Projektiga rohutatakse avatud-suletud pargiosade vahekorda, kuid ei nahta ette
vaatekoridoride rohutamist raietega, et valtida pargi siseosade liigset avamist tuultele.

3. Olemasolevad monumendid, malestuskivid jms jadvad oma senistele kohtadele va kontaktvoondis
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paiknevad moodsad skulptuurid, mille suhtes tehakse ettepanek teisaldamiseks pargist ja
kontaktvodndist vélja sobivamale kohale.

4. Omaaegse "telefonitorni” ohustamise osas muudetakse tanava serva selliselt, et kuulutuste
lugemiseks ja panemiseks tekiks piisav liiklust arvestades ohutu ala.

5. Olemasolevad istumiskohad kohandatakse vastavalt atraktiivsematele vaatesuundadele, pinkide,
prugikastide jm inventari kujundus thtlustatakse.

6. Teedel korrigeeritakse laiusi, ristumisraadiusi, otsekaike, tehakse ettepanek mittekasutatavate
teeosade likvideerimiseks ja isetekkeliste transiitsetele teedele katendi paigaldamiseks, samuti
katendi vahetamiseks olemasolevatel sailivatel teedel.

7. Parkimine lahendatakse olemasolevatele véljakujunenud parkimisaladele.

8. Valgustus sdilub pargiosas olemasolevas mahus ja olemasolevate tlilpidena, kuid vastavalt
teejoonte korrigeerimisele ja valgustimastide kdrgusest tulenevalt néhakse ette valgustite
tmbertdstmine teedele l1&hemale. Kogu projektalal voetakse kasutusele senise 4- 5 valgust tulbi
asemel 2.

9. Raveliinidele néhakse ette moned taiendavad istumiskohad ja tehakse ettepanek markeeriva
teekatte rajamiseks Looderaveliinile. Kaguraveliini ruumilist lahendust ei muudeta, ndhakse ette vaid
teekatte korrastamine.

10. Olemasolevad manguvaljakud séilivad samades kohtades ja mahus, méanguvaljakuid
taiendatakse ménguvahenditega.

11. Puistus jalgitakse Tallinna Botaanikaaia dendrohinnangut ja sellekohaseid raieid,
alleeosade taastamiseks on ettendhtud Uksikutes kohtades teha vaikeses mahus lisaraieid.

12. Pddsaruhmadele nahakse ette suures mahus taiendistutused ning olemasolevate
pdbsagruppide noorendamine ning hooldamine, vajadusel ka pddsagruppide ruumiline
piiritlemine.

13. Muru vajab uuendamist, tehakse ettepanek murupindadel kasutada sibullilli.

14. Puudegruppide osas tehakse ettepanekud asendusistutusteks juba raiutud puude osas
ning halvas seisukorras puude vahetamiseks (eeskatt okaspuude grupid Allee tn &ares)

15. Olemasolev piirdeaed on vajalik remontida kogu ulatuses.

3.6. Kokkuvote planeeringutest

Kokkuvottes saab jareldada, et 1998. a puhkeala detailplaneering on tditnud suures ulatuses oma
eesmargi, seda on Kuressaare meredarse ala véljaehitamisel erinevad linna- ja vallavalitsused
jarginud. Viimase paarikiimne aasta jooksul on tehtud puhkealal suuremahulisi heakorra ja
haljastustoid. Tahelepanuvaarsed on linnuse konserveerimise ja vallikraavide puhastamistoéd ning
lossipargi hooldust6od. Hilisemad, 21. saj planeeringud ei ole hoonestuse osas realiseerunud.

Ala on hasti tsoneeritud, véimaldades nii turistidel kui linnakodanikel valida neile sobiv ja meeldiv
puhkamisviis. Mitmed mangulised ettevotmised on inimeste endi algatusel sobivates kohtades (eriti
staadioni Umbruses) aset leidnud, millele tasuks kaasa aidata. Piisava vaba ala tottu toimuvad
puhkealal suuremad kogu linnarahvast ja kiilalisi haaravad vabadhulritused nagu ooperipdevad ja
merepdevad.

Taiendamist vajavana voib vilja tuua meredarse kergliiklejate promenaadi llinklikkus — kui lossipargis
Kalda puiesteel on promenaad olemas, siis puuduvad korralikud Ghendused nii I6una poole Vaike-
Roomassaare poolsaarele kui ka ladne poole Tori abaja kaldal ja Tori joe kergliiklussillani. Merega
seonduvalt on populaarsust kogunud uued ajaveetmisviisid nagu kanuud ja SUP-lauad, mille jaoks ei
ole eraldi kohta otseselt ette ndhtud. Saaremaalt parit meresditja Fabian Gottlieb Thaddeus von
Bellingshauseni Antarktika avastamise 200 aastapdeva raames on olnud paevakorral meremehele
ausamba pistitamine, kuid teostuseni ei ole jéutud.
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4. Olemasoleva olukorra kirjeldus

4.1. Uldiseloomustus

Kuressaare meredarne puhkeala, linnus ja selle vallikraavid ning lossipark on viimase paarikiimne
aasta jooksul suures osas ajaloolisel kujul taastatud ja uuendatud. Uldjoontes on puhkeala tsoneeritud
aktiivsemaks turistide alaks (Tori abaja pdhja- ja ldanekallas, kuhu on ehitatud hotellid) ning valdavalt
linnaelanike kasutuses olevaks rahulikumaks rannaalaks (Ujula abaja kaldad). Lossipark on sobilik
jalutamiseks ja manguvaljakutel lastega aja veetmiseks. Lossipargis ja merekaldal ei ole autoliiklust (v.a
teenindav transport) ega suuri parkimisplatse (v.a Tori tn 1). Puhkeala kujundamise aluseks on olnud
valdavalt 1998. a koostatud puhkeala detailplaneering, mille kohaselt on slivendatud Tori abajas,
kindlustatud kaldad, rajatud jahisadam ning siivendatud faarvaater. Ujula abajas on puhastatud, selle
pbhjapoolsed kaldad heakorrastatud, rajatud liivarand ja ehitatud valja rannavorkpalli valjakud.
Liivaranna kdorval asuvas rannahoones on WCd ja pesemisvdimalus.

Vaadeldav ala on aastaringselt suhteliselt aktiivses kasutuses — seda kasutavad tervisesportlased,
jalutajad, koeraomanikud, suviti toimuvad seal suurlritused (ooperipdevad, merepdevad, laadad jms).
Kuressaare meredarsele alale iseloomulik traditsiooniline ildilme — valdavalt lageda maastikuga ja

looduslahedane keskkond —on hasti sdilinud. Vaated linna margile — linnusele — on suures osas tagatud.

Pilt 25. Kaldaerofoto planeeringualale lédénest. Vasakus pooles Kuressaare linnus lossipargiga, all Tori abajas,
paremal Ujula abajas. Foto maa-amet 2022.
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Pilt 26. Kaldaerofoto planeeringualale loodest. Vasakul Kuressaare linnus, paremal all Tori abajas, paremal keskel
Ujula abajas, tileval staadion. Foto maa-amet 2022.

Pilt 27. Kaldaerofoto planeeringualale kagust. Keskel Ujula abajas, iileval Tori abajas, paremal Kuressaare linnus,
all staadion. Staadioni ja vallikraavi vahel on laadaplats. Foto maa-amet 2022.

4.2. Linnus, bastionid, raveliinid, vallikraav

Linnust Umbritsevas kaitseotstarbelises voondis on  toimunud  ehitustddd  vastavuses
muinsuskaitseseadusele ja vanalinna muinsuskaitseala pShimé&arusele ning restaureerimis- ja
konserveerimisprojektidele. Linnuse edasised arengud maarab Saaremaa Muuseumi arengukava
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2019-2023. Kuressaare lossipargis ja linnust Gmbritseval alal restaureerimisel, rekonstrueerimisel ja
heakorrastamisel lahtutakse Kuressaare lossipargi rekonstrueerimisprojektist (Artes Terrae OU,
2012).

IIma detailplaneeringuta on linnuse alale ehitatud pukktuulik (tdhistatud 1645.a plaanil) ning linnuse
kaitsevoodisse pistitatud A. Uustulndi monument, mis on oma kohale sobivad. Linnuse hoovis olev
oletatav Il maailmasGjas hukkunute Ghishaud (registri number 4112) on tdhistamata. Linnuse
kaitseotstarbelisse voondisse on olnud kavas pistitada Bellingshauseni auks monument Tori abaja
pdhjakaldale.

Linnuse korval olev laululava (vt Pilt 24) on vasinud ja vajaks uuendamist. Ooperpaevade ajal pannakse
linnuse kérvale (les suur lava ja telgid, mis hairib linnuse vaadeldavust ja muuseumi to6d kuu aja valtel.

Pilt 28. Telk linnuse kérval augusti alguses, kaks nddalat pédrast Saaremaa ooperipdevade 16ppu. Foto M. Hiob
2022.

Olemasolevad kaks manguvaljakut lossipargis on (ldiselt heas seisukorras, aga neid voib vajadusel ka
uuendada uute manguvahenditega.

Pilt 29. Mdnguvidilja lossipargi pohjaosas. Esiplaanil hobukujulised vedrukiiged. Foto M. Hiob 2022.
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Lossipargi loodeosas kuursaalist edelas asub tennisevaljak, mida kasutatakse harjutusvaljakuna. Valjak
on kasutuses, kuid seda piirav voérkaed hairib tugevalt vaadet linnuse tornidele ja vallikraavile, eriti kui
aia peale on paigaldatud reklaamplakatid.

Pilt 30. Voérkaiaga piiratud tennisevdljak lossipargi loodeosas. Vasakul on aia peal reklaamplakat, mis hdirib eriti
tugevalt vaadet linnuse tornidele ja vallikraavile. Paremal puumajake aadressiga Lossipark 3. Foto M. Hiob 2022.

Tennisevaljakute kdrval on krundil Lossipark 3 vdike puumajake, mis seisab tihjalt. Vadidetavalt vdib
kasutusest valjajaamise pohjus olla maja vdike maht — Uhtegi parki teenindavat otstarvet ei ole
suudetud majas avada. Ka krunt ei ole suur, kuid maja laiendamiseks ruumi siiski on.

A - . AN A

Pilt 31. Lossipark 3 krundi hoone tagune ala on muru. Foto M. Hiob 2022.
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Vallikraavist mere poole Kalda puiesteele paigaldatud istepingid asuvad sageli kdiguteest veidi eemal,
monikord ka kérgemal v6i madalamal, mis teeb nende kasutamise eriti vahenenud liikumisvoimega
inimestele ebamugavaks. Sel asukohal on oma eelised, aga tdiendavalt vGiks olla istepinke ka otse
kdiguteede aares. Vaga vahe istepinke on paigutatud niimoodi, et istuja saaks vaadelda
linnusekompleksi, vaid pingid on suunatud mere poole. Istepinkide korval olevad priigikastid liiga
domineerivad.

Pilt 32. Istepingid Kalda puiestee ddres on kdigurajast kaugel ja tihti ka erinevas tasapinnas, mis teeb nende

kasutamise eriti vanematele inimestele raskeks. Istepinkide juures olevad priigikastid on liialt esiletiikkivad. Foto
M. Hiob 2022.

Vallikraavid kipuvad kinni kasvama, mis nditab, et tdnane hooldustase ei ole piisav.

Kaguraveliinil asub Noukogude okupatsiooni ajast terroriohvrite Uhishaud (registri number 4111),
millel olevale 1965. a avatud dolomiidist malestusmargile (skulptorite M. Variku ja R. Kulla ning arhitekt
A. Murdmaa Uhine teos) on raiutud fraas ,fasismiohvrid 1941-1944“ ning ohvrite nimed nii esikiiljel
kui Ghel korvalkiljel. Malestusmargil on kujutatud vasakut rusikas katt otsmikul hoidvat leinavat ema
ning selle alusel on reljeefselt sénad ,elavad, pidage meeles” eesti ja vene keeles. Malestusmargi ees
olev vdike sillutatud platsi plaadivahed on rohtunud. Malestusmark on ideoloogiliselt pigem
Gldinimlikku kui N6ukogude okupatsiooni sGnumit kandev. Tekstidest vajaks valjavahetamist vaid s6na

AB Artes Terrae



Kuressaare meredadrse puhkeala detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused 22081ET1

»fasism“, mis on faktoloogiliselt vale. Malestusmargil olevad nimed vdivad olla ebatédpsed (nt on nimi
Arnold Munak kaks korda). Raveliinil malestusmarki vaadeldes ei tundu see oma veidi vasinud olekus
karjuvalt sobimatuna, kuigi peab m66nma, et see on poollooduslikus keskkonnas ootamatu lisandus.
Teiselt poolt vallikraavi, Staadioni tanavalt jatab aga selgelt ebadnnestunud betoonklotsi mulje.

Pilt 33. Ajaloomdlestis terroriohvrite (ihishaud registrinumbriga 4111 kaguraveliinil. Foto M. Hiob 2022.
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4.3. Toriabaja ldane- ja pohjakallas

Tori abaja laanekalda IGunapoolsele alale on ehitatud jahtide kaid ning jahisadama hoone koos
abihoonega (Tori tn 4). Jahisadama hoones on merepaaste teenindusruumid, avalikud tualetid,
kohvik, abihoones purjetamisvarustuse hoiuruum. Hoonete kérval on teenindavate autode parkla
ja jahtide hoiuplats. Ala on hasti heakorrastatud ja sobivalt haljastatud, kuid alalt puudub
ettevalmistatud labipads Tori joe kaldale 1adne suunas ja jalakaijate sillale.

Tori tn 4 krundil jahisadama hoone ja Georg Ots Spa hotelli (Tori tn 2) vaheline ala oli 1998. a puhkeala
detailplaneeringuga reserveeritud sadama perspektiivseteks vajadusteks ning Tori 2 — Tori 4
detailplaneering naeb sinna samuti ette jahisadama hoone laienduse ning parkla selle taga. Praegu on

alale rajatud SPA tennisevaljakud.

Pilt 34. Tori abaja rand Tori tn 4 krundi, jahisadama juures. Otse ees jahisadama hoone, paremal véimalik
jahisadama laiendusala, kus on rohelise piirdega iimbritsetud tennisevdljakud. Foto M. Hiob 2022.

Tori tn 1 veedarne krunt on kasutusel kui kruusakattega autoparkla ja aedikus Georg Ots Spa hotelli
prigikonteinerid, mis ei ole alale sobilik kastus. Selles kohas katkeb ka rannapealne kergliiklejate
promenaad. 1998. a puhkeala detailplaneeringuga kavandatud kalaturg ja mootorpaatide sadam ei
ole realiseerunud.

Pilt 35. Tori tn 1 krunt, mis on kasutusel kruusaga kaetud autoparklana. Foto M. Hiob 2022.

Tori abaja pd&hjapoolsel kaldal kasutatakse Kalda puiestee aarset ala suviti pedaalsdidukite
hoiuplatsina. Uiiritavaid pedaalsdidukeid kasutavad puhkajad sditmiseks puhkeala teedel ja
promenaadidel. Praegune asukoht koos sdidukite ja varjualusega ei ole kdige sobivam, paiknedes
tiheda liiklusega Pargi tdnava laheduses ja hairides heakorrastatud alade ilmet. Samma kdrvale on
kavandatud Bellingshausenile malestussammast.
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Pilt 36. Bellingshauseni mélestussamba asukoht vasakul, pedaalséidukite hoiuplats keskel. Foto M. Hiob 2022.

Tori abaja Ullejadnud kaldad on heakorrastatud ja rajatud teed kergliiklejatele meeldivaks
ajaveetmiseks. Meri Spa hotelli ette pustitati mere ddrde 2002. a skulptuur Suur Téll ja Piret (T. Kangro).

4.4. Raiekivi poolsaar

Raiekivi poolsaare lddnekaldal kulgeb merevaadetega rannapromenaad, paigaldatud on istepingid,
rajatud madal pd&d&sashaljastus. Kallas on kindlustatud, merepoolses poolsaare osas on paatide ja
purjekate randumiskoht. Heakorrastatud maastikus riivavad silma liigselt domineerivad prigikastid.

Poolsaare idakallas ehk nn Titerand on vordlemisi juhusliku kasutusega. Rajatud on uus 1-korruseline
modernistlik rannahoone (arh H. Koppel, 2010) kohviku, vetelpdaste ja rannavalve ruumidega ning
avalike tualettide ja dusSiga. Hoone on hinnatud kultuurkapitali aastapreemia vaariliseks. Uus
rannahoone paikneb peaaegu varasemate, havinenud rannahoonete asukohas.

Rannahoone l|dheduses on suplus- ja ujumiskohad, kuid pohiliselt kasutavad puhkajad
vastaskallast. Rannahoonest poolsaare tipu poole on rajatud siigavama veega ujula. Ujumissild ei
ole kutsuv ja on kasutajatele ebaturvaline merepd&hjas asuvate silla ankurduskohtade t&ttu, puuduvad
ohumargid. Kuna ujula on nii suvel kui ka talisuplejate Gisna aktiivses kasutuses, vajab senise valiujula
korrastamine tahelepanu. Kalda-ala haljastus ja vdaikevormide kujundus ei jata terviklikku muljet, silma
riilvavad talisuplejate putka ja riietusruumid, puuduvad istepingid.

Raiekivi sdare tipus paiknes 19. saj kuurordiajal ehitatud Saaremaa merispordi seltsi jahtklubi,
praegu seal hooneid ei ole. Saare tipp mojub tlihjana, ilma sihtmargita.

Pilt 37. Raiekivi poolsaar vaatega tipu suunas. Otse ees on talisuplejate putka, paremal ja kaugemal merepédevade
jaoks plistitatud ajutised telgid. Foto M. Hiob 2022.
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Pilt 38. Titerand rannahoonega ja Raiekivi poolsaar, vasakul poolsaare tipp, kus paistavad merepdevade ajaks
plistitatud telgid. Foto M. Hiob 2022.

Pilt 40. Vaade Raiekivi poolsaare riietuskabiinidele, talisuplejate putkale ja vdéliujula sillale. Foto T. Org.

4.5. Ujula abaja pohja- ja idapoolne rannaala.

Ujula abaja p&hjapoolne rannaala on heakorrastatud. Ala on jagatud osaliselt liivarannaks, mida lisaks
paevitamisele kasutatakse ka vorkpallimangu platsidena, osaliselt rohealaks, millele on paigutatud
vaikesed skulpturaalsed taiesed.
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Abaja idapoolne ala on kujunenud liivarannana péhiliseks laste suplemis- ja mangukohaks. Vaikelaste
manguala atraktsioone on uuendatud ja tdiendatud ja see on hasti kasutuses. Liivaranna |Gppedes on
murukattega pdevitusala, kuhu aga mahuks veel tegevusi — see ala ei ole ilekoormatud. Alalonvihe

istepinke ja riietuskabiine.

Pilt 42. Vaade Ujula abaja idakalda kdimlale ja laste mdnguvdljakule (suurvee ajal veebruaris 2020). Foto
L. Hansar.

Liivarannas eemaldatakse merekasve, kuid kasvud on levinud laiemal alal, ka Raiekivi poolsaare
ujumiskoha imbruses, mis raskendab ujumist ja ei ole meeldiv.

4.6. Staadionitanava, Kalda ja Supluse puiestee ning staadioni vaheline ala

Ala onvaldavaltilma ehitisteta roheala, kuid siia on 2020. a pustitatud betoonist rularamp kohe Kalda
puiestee aarde ja A. Uustulndi monumendi kdrvale. Muinsuskaitseamet on sellele andnud ajutise
ehitise kooskdlastuse (24.11.2019 nr 36457) tdhtajaga 02.12.2024. Rulapark mdjub oma asukohas
hairivalt, sest see on liiga ldhedal linnust Umbritsevale Kalda puiesteele ning A. Uustulndi
monumendile. Betoonist ehitis ei sobi hasti looduslahedasesse keskkonda, mille taustaks on linnus.
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Roheala on reserveeritud hooajaliste suuriirituste jaoks nagu laadad ning selle taisehitamist ega
tdisistutamist ei kavandata.

Pilt 43. Betoonist rularamp Kalda puiestee, vaade I6unast. Taamal linnuse bastion ka Iébi puuvérade linnus ise.
Foto M. Hiob 2022.

Pilt 44. A. Uustulindi kuju ja betoonist rularamp selle taga Kalda ja Supluse puiestee ristmikul. Taamal paistab

Kuressaare tennisekeskuse hoone aadressil Staadioni tn 1. Hoone ja rularambi vahel olev haljasala on kasutusel
laadplatsina. Foto M. Hiob 2022.

4.7. Puhkeala iileujutuse ajal

2020. a veebruaris oli Gleujutus, mis naitlikustas tingimusi piirkonnas darmuslike ilmaolude korral.
Ehtiste rajamine sellesse piirkonda on keeruline, sest kliimateadlased ennustavad &armuslike
ilmastikutingimuste kordumist senisest tihedamalt. Maapinna tdstmine tasemele, et lleujutusi lildse
ei toimuks, ei ole mdéeldav, sest see tdhendaks enamuse ajast kdrgeid ndlvu ja praegusega vorreldes
hoopis teistsugust maastikku.
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Pilt 45. Vaade Tori abaja lleujutatud péhjakaldale, mille édres paiknevad Meri Spa hotell, Georg Ots SPA hotell
ja jahisadam. Foto L. Hansar 2020.

Pilt 46. Vaade Tori abaja iileujutatud idakaldale, taamal hotell Riiiitli. Foto Lilian Hansar 2020.

Pilt 47. Vaade Tori abaja (ileujutatud idakaldale, kus ankrus jaht “Hoppet”. Foto L. Hansar 2020.
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Pilt 48. Vaade Supluse puiesteelt Ujula abaja iileujutatud idakalda péevitusalale. Foto L. Hansar 2020.

Pilt 49. Vaade Supluse puiesteelt Ujula abaja lileujutatud idakalda pdevitusalale. Foto L. Hansar 2020.

Pilt 50. Vaade Viike-Roomassaare poolsaarele iileujutuse ajal. Foto L. Hansar 2020.
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Joonis 12. Kuressaare mereddrsed (leujutusalad. Téhistatud on kriitiline piir +170 cm. 22.02.2020 oli merevee
tase umbes +120 cm. Allikas maa-ameti geoportaal.
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5. Muinsuskaitseline hinnang

Muinsuskaitselise hinnangu andmisel oleme lahtunud jargmistest vaartustest:

1. Kuressaare linnus, bastionid, raveliinid ja vallikraav on Eesti (ks haruldasemaid
arhitektuurimalestisi, Balti riikide ainus terviklikult sailinud kindlusehitis. Malestise vaartust
suurendavad avatud vaated linnuse kompleksile nii maalt kui merelt.

2. Kuressaare looduskaitsealune lossipark ja linnust imbritsev haljasvoond koos puiesteega on
sdilinud rajatud kujul ja hoonestusega ning on tasakaalustav Uleminekuala tihedalt
hoonestatud vanalinnale.

3. Puhkeala meredéarsed alad on sailinud valdavalt ilma hoonestuseta (v.a Tori abaja p&hja- ja
ldadnekallas), kandes edasi linna puhkeala kujunemise ajaloolisi traditsioone.

4. Jargitud on puhkeala taastamise alguses 1998. a koostatud detailplaneeringut, mis annab
tunnistust jarjepidevust hindavast arendamisest viimase ligi veerandsaja aasta jooksul.

5. Puhkeala on hoitud vaba autoliiklusest ja —parklatest, rajatud jalgratta- ja jalakdiguteed, mis
vdimaldavad puhkamiseks vajalikku rahulikku keskkonda.

6. Ala on hasti tsoneeritud, voimaldades nii turistidel kui linnakodanikel valida neile sobiv ja
meeldiv puhkamisviis.

Kuressaare linnuse ja seda Uimbritseva voondi sdilitamine, hooldamine ja arendamine peab jatkuma
pakkudes avalikkusele v&imalikult palju v&imalusi selle nautimiseks. Uldine, 1998. a
detailplaneeringuga paikapandud arengusuunda on kavas jatkata — valtida ajaloolise kindlusmaastiku
pinnavormide olulist muutmist (maapinna t&stmist) ning suures mahus ehitiste pistitamist voi
korghaljastuse rajamist.

Piirkonnas tuleks arendada igale voondile sobivaid tegevusi (vt Joonis 13, |k 48):
1. tagadalinnuse ja selle osade vaadeldavus kaugvaatesektorites ja sisevaadetes;

2. tagada kergliiklejatele hea juurdepaas ja labipaas, milleks on soovitav pikendada olemasolevat

kergliiklejate teid Kalda puiesteed ja Supluse puiesteed lIduna suunas Vaike-Roomassaare
poolsaarele (vajadusel tdstetud puitteena) ning ldane pool piki Tori tdnavat ja Tori j6e kallast
(eraomandis transpordimaal) voi piki Abaja tédnavast Tori joe jalakaijate sillani;

3. kavandada Veski tdnavale vahemalt Veski ja Pargi tdnava nurgal hoonestus ajaloolisel
ehitusjoonel kitsendades tanava sdiduala ja parkimisala, et tagada tanavaruumi esiletulek,
mida tdnane olukord, kus on Uhel tdnavapoolel vaid ks maja (Veski tn 7), ei tee; nurgamaja
Veski ja Pargi tdnava nurgal oleks heaks ruumiliseks tdhiseks molemale ténavale;

4. Toritn 1krundile kavandada parkla asemele kergliiklustee ja pargiala; parkimiskohtade osaline
sailitamine ei ole soovitav, sest see vihendab ala puhkealana kasutamise vaartust;

5. tagada kergliiklejatele head ajaveetmise vdimalused suurendades istepinkide arvu ning

paigaldades istepinke ka suunaga linnuse poole; samuti vdiks ratturitele paigaldada mone
posti rattapumba ja lihtsate tooriistadega, et oleks vGimalus koérvaldada ratta tehnilisi
probleeme;

6. lubada krundil Lossipark 3 asuva ajaloolise hoone laiendamist I6una suunas tingimusel, et
hoones hakatakse pakkuma avalikkusele suunatud teenuseid;

7. lubada jahisadama hoone laiendamist Tori tn 4 krundil;

8. Raiekivi poolsaarel on lubatud taastada kaasaaegses votmes kunagisi hooneid, sh 1990ndatel

lammutatud Saaremaa merispordi seltsi jahtklubi hoone Tori abaja idakaldal ja/v&i ujula hoone
Ujula abaja laanekaldal; samuti korrastada ujumiskoht Ujula abajas;

AB Artes Terrae



Kuressaare meredadrse puhkeala detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused 22081ET1

9. kavandada tombepunkt Raiekivi poolsaare tippu, kuhu sobiks hasti nt piisava ruumimadjuga
malestusmark maadeavastajale Bellingshausenile.

10. uuendada vajadusel puiesteede ja pargi kbrghaljastust;

11. lisada vaateid kahjustamata sobivatesse kohtadesse maastikuruumi ilmestamiseks pddsaid
ning Ulemineku pehmendamiseks moodsatelt hotellidelt ajaloolisele maastikule puid ja
po0said Pargi ja Tori tanavale hotellide ette;

12. korrastada ja vajadusel uuendada lossipargis purskkaevu juures olevat manguvaljakut
praeguse maa-ala piires;

13. kirde- ja kaguraveliinile lisada vajadusel olemiskohti, eelkdige pinke, mis ei riku vaadet;

14. rulapargi soovitulikest asukohtadest kaaluda kolme vGimalikku alternatiivi (vt Joonis 13): 1duna
pool staadioni kdrval voi Ujula abaja idakaldal manguvaljakust I6unas, kus on ruumi ka teiste
sarnaste noorte spordivaljakute (nt pumptrack) valjaehitamiseks;

15. véimaldada merega seotud tegevuste nagu SUP lauaga s6itmine, kanuutamine jms arendamist

Tori_joe suudme idakaldal, kus praegu on nii era- kui linna omanduses transpordimaa
(katastritiksused Kaluri tee L2, L3 ja L4);

16. korrastada ja vajadusel ehitada Gmber linnuse laanekiljel olev laululava, et tagada parem
funktsionaalsus;

17. parandada vallikraavide hooldamist, et valtida nende kinnikasvamist ning eemaldada
merekasve Ujula abaja veevahetuse parandamise ja pdhjamuda eemaldamisega Raiekivi
poolsaarel asuvast ujumiskohast;

18. mbelda ldbi ja korraldada slisteemselt ajutiste tegevuste paiknemine (nt pedaalliikurite
hoiuplats Tori abaja pohjakaldal) ja nende viljandgemine — soovitav oleks sellised objektid
koondada Tori abaja lddnekaldale (nt avalik parkimisplats Pargi tn 14 maaliksusel) ja Staadioni
tdnava lahistele;

19. ajaloomalestise terroriohvrite tihishaud (registrinumber 4111) kujundus on vastuvdetav, kuid
muutmist vajab fraas ,fasismiohvrid“ (sobilik oleks naiteks ,sGjaohvrid”); malestusmargi Ule
otsustatakse eraldi menetluse raames.
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Joonis 13. Kavandatavad tegevused planeeringualal ja selle IGhiiimbruses (detailsemalt ja tingmdrkide seletusega
ndidatud joonisel lisas, vt Lisa 1: Detailplaneeringu ala joonis, |k 53). Sinise katkendjoonega ndidatud
detailplaneeringuala piir, rohelise joonega kaugvaatesektorid, punase katkendjoonega kavandatavad ehitised,
sh Tori jée kaldal, kergliiklusteed I6una ja lddne suunas, hooned Tori tn 4 krundil, Raiekivi poolsaarel, Veski
tdnavas ning rulapargi kolm alternatiivset asukohta staadionist loodes ja Iddnes. Aluskaart: maa-ameti ortofoto

ja ruumiandmed.
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6. Muinsuskaitse eritingimused

6.1. Uldised tingimused

1. Linnusele ja muldkindlustustele kui linna kdige silmapaistvamale kultuurimélestistele — tuleb
tagada avatud vaated nii merelt kui maalt. Kogu puhkeala jaab linnuse vaatesektorisse.

2. Tuleb sailitada Kuressaare linna meredarsele alale iseloomulik traditsiooniline tldilme, mis on
valdavalt lageda maastiku ja avatud vaadetega looduslahedane keskkond.

3. Uusehitiste planeerimisel tuleb votta valdavalt aluseks ajalooliselt paiknenud hoonestus ja
selle maht.

4. Planeeringualal tuleb edasi arendada mitmekesise ja aktiivse kasutusega keskkonda, mis
arvestab eelkdige Kuressaare linnaelanike vaba aja veetmise ja puhkamise vajadusi ning valtida
puhkeala otstarvet mittearvestavate hoonete ja objektide rajamist. Sailitada kruntidel
sihtotstarbena valdavalt tildkasutatav ja Uhiskondlike hoonete maa.

5. Kavandada eelkdige mitmeid funktsioone koondavaid hooneid, et viltida vaikeste
putkalaadsete ehitiste plistitamist.

6. Vaatesektoritesse mitte planeerida vaateid sulgevat kdrghaljastust, ehitisi voi reklaame
7. Haljastamisel kasutada meredarsetele aladele iseloomulikke p&dsa- ja taimeliike.

8. Skulpturaalsete malestusmarkide kavandamisel lahtuda igal konkreetsel juhul isiku voi
sindmuse sisust ja iseloomust ning korraldada laiemat avalikkust haarav arutelu.
Malestusmarkide kdrge kunstilise ja arhitektuurse kvaliteedi tagamiseks korraldada avalik
vdistlus.

9. Planeeringualale on lubatud pistitada ajutisi ehitisi ja objekte suuremate avalike Urituste
tarbeks (merepaevad, laadad, ooperipdevad, kontserdid jms). Kogu suvitushooajaks
paigaldatavaid ajutisi objekte (nt tdispuhutavad objektid, mangude laenutus, piletite muuk
jms) on lubatud puhkealale paigaldada vaid selleks eelnevalt ldbikaalutud ja sobivatesse
kohtadesse (nt Tori abaja lddnekallas, Tori j6e kallas, Staadioni tdnava piirkond jms).

10. Pikendada Kalda ja Supluse puiesteel olevat kergliiklusteed nii lIduna suunas Vaike-
Roomassaare poolsaarele kui ka ladne suunas piki Tori abaja kallast ja Tori joe kallast (v&i piki
Abaja tanavat).

11. Valtida asfalt- ja betoonkivikatendiga teede ja parklate rajamist, et sdilitada maksimaalselt
loodusldahedane keskkond. Mitte planeerida planeeringualale tdiendavat autoliiklust ja autode
parkimist.

12. Kaldakindlustuste rajamisel kasutada looduslikku materjali, v.a sadamad, kus on lubatud
kasutada ka betooni ja plasti (kaide konstruktsioonis).

13. Istepinkide, valgustite, prigikastide, jalgrattahoidlate, riietuskabiinide teadete tahvlite, viitade
jmt valikul ja kujundamisel leida tihtlustatud ja omavahel sobivad lahendused.

14. Suuremad liigiti kogutavate jadtmete priigikastid planeerida viahese vaadeldavusega kohta.
Kaaluda maa-aluste priigikonteinerite paigaldamist.

15. Valtida planeeringualale eraldiseisvate tehnokappide paigaldamist, kavandada need hoonete
ja rajatiste mahtu vG&i voimalikult vahese vaadeldavusega kohta ja varjestada. Tehnovérgud
peavad olema vahese vaadeldavusega kohas vdi maa-alused.
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16. Detailplaneeringu alal vdivad olla vajalikud arheoloogilised uuringud. Uuringute ja
arheoloogilise jarelevalve vajadus tdpsustatakse projekteerimise etapis iga objekti puhul
eraldi.

17. Projektid tuleb kooskdlastada muinsuskaitseametiga.

6.2. Tingimused Kuressaare linnuse, bastionide, raveliinide, vallikraavi ja
malestise alal

1. Linnus koos juurdekuuluvate ehitistega tuleb sailitada, hooldada ja vajadusel restaureerida.

2. Konserveerimisel, restaureerimisel ja ehitamisel tuleb l|dhtuda Saaremaa muuseumi
arengukavast 2019-2023, kus on margitud, et Kuressaare linnuse territooriumil keskendutakse
konvendihoone hooldus- ja restaureerimistoodele, mille puhul lahtuda
muinsuskaitseseaduses kultuurimalestistele kehtestatud nduetest ja kitsendustest.

3. Malestiste Kuressaare linnus, bastionid, raveliinid ja vallikraav alale ei ole lubatud ehitada uusi
ehitisi, vdlja arvatud pdhjendatud juhtudel ja muinsuskaitseametiga kooskdlastatult.

4. Valtida tuleb muldkindlustuste (bastionid, reduudid jne) pinnasega tdidetud sisekubatuuri
hoonena kasutamiseks valjaehitamist, samuti neile peale- v&i juurdeehituste tegemist.

5. Linnuse territooriumile on lubatud paigaldada hooajaliselt kasutatavaid ja teisaldatavad
ajutise iseloomuga objekte (ooperipdevade, merepdevade, kontsertide, laatade jms
labiviimiseks vajalikud objektid, valikohvikud, mudgiletid, kasitodkojad, nende varikatused
jms), kuid suuremad telgid on soovitav viia kaugemale, nt Supluse ja Staadioni tdnava vahel
olevale muruplatsile.

6. Ajutise iseloomuga ehitistest on linnuse territooriumile lubatud rajada kolm metallist treppi
(olemas, vajadusel teisaldatav), laste manguvaljak (olemas, vajadusel eemaldatav),
valikohvikute terrassid.

7. Lossipargis restaureerimisel, rekonstrueerimisel ja heakorrastamisel ldahtuda Kuressaare
lossipargi rekonstrueerimisprojektist (Artes Terrae OU, 2012) ja kultuurimalestistele
(Kuressaare linnus, bastionid, raveliinid ja vallikraav) esitatud kitsendustest. Lubatud on
haljastuse rekonstrueerimine, tdiendavate pinkide paigaldamine, olemasolevate rajatiste
remontimine ja restaureerimine. Vajadusel teostada haljastuse ekspertiis ja juhend ning uue
haljastuse rajamisel projekt.

8. Mailestiste (Kuressaare linnus, bastionid, raveliinid ja vallikraav) kaitsevoodisse ei ole lubatud
paigaldada hooajaliselt kasutatavaid mangulisi vdikeobjekte (nt pedaalsdidukite varjualused ja
piletimitgikohad, tdispuhutavad atraktsioonid jmt). Sellistele objektidele on vaja leida uus
asukoht.

9. Linnuse ees asuva ajaloomalestise Il maailmasdjas hukkunute Ghishaud (registrinumber 4112)
ja kaguraveliinil asuva ajaloomalestise Terroriohvrite (ihishaud (registrinumber 4111)
sailitamine otsustatakse eraldi otsustusmenetluse raames.

6.3. Tingimused Veski tanaval

1. Veski tdanaval taastada ajalooline laius ning kavandada hoonestus ajaloolisel ehitusjoonel
(Veski tn 7 hoone jargi), kuhu téna on laiendatud Veski tdnava maaiksus. Eelkdige oleks vaja
rajada nurgahoone Veski ja Pargi tdanava nurgale, mis praegu asub Veski ja Pargi tanava
koosseisu kuuluvatel maaiksustel.

2. Kavandatud hooned oleks kuni 2-korruselised, valisviimistluses kasutada puitu, lubatud ainult
viil- ja kelpkatused.
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6.4. Tingimused Tori abaja laane- ja pohjakaldal

1. Pikendada Pargi tanaval Ioppevat kergliiklusteed piki Tori abaja kallast jahtklubi eest labi Tori
joe kaldani ja joe kaldal kuni kergliiklussillani. Kui seda trassi ei saa kasutada, pikendada
kergliiklusteed Abaja tanaval kuni kergliiklussillani.

2. Hoonete ehitamine Tori tn 1 maaiksusele ei ole lubatud — kavandada krundile meredarne
kergliiklustee koos istumisvdimalustega. Autode parkimise sdilitamine isegi vdiksemas mahus
ei ole soovitav.

3. Soovitav on likvideerida Tori tn 1 maailksusel Georg Ots Spa hotelli priigikonteinerite plats (viia
tle hotelli krundile).

4. Pargitn 15 heakorrastatud maatiksusele kdrghaljastust mitte lisada, kuid soovitav on pddsaste
ja puude istutamine teisele poole sdiduteed Pargi tn 12 ja 16 hoone ette.

5. Lubatud on olemasoleva OU Kuressaare Jahisadama hoonete (sh paadikuur) laiendamine kirde
suunas 2-korruselise juurdeehitisega ligilahedaselt olemasolevate hoonetega samas mahus ja
valisviimistluse materjalidega ning sobiva arhitektuurse lahendusega. Arvestada eelkdige
jahisadama, jahtide hoiuplatsi ja merep&aste vajadusi.

6. Uute eraldiseisvate hoonete rajamine Tori tn 4 krundile on keelatud, autode parkimiskohtade
ala mitte suurendada. Juhul kui olemasolevat hoonet laiendatakse, siis planeerida eelkdige
hoonet teenindavad parkimiskohad hoone taha.

6.5. Tingimused Raiekivi poolsaarel

1. Raiekivi poolsaarele on endise Saaremaa merispordi seltsi hoone asukohas, selle kdrval ujula
juures vGi lahiimbruses lubatud pistitada mitme funktsiooniga avaliku kasutusega hoone
(rannahoone-restoran, vaatetorn, avalikud tualetid, valiujula teenindus jms). Hoone vdib
paikneda merepiiril, arvestusega, et inimesed paasevad poolsaare tippu. Hoone kdrguseks on
lubatud 1 ja 2 korrust ehk kuni 11 m, vaatetorni osas 3 korrust ehk kuni 15 m v6i kérgem (kui
voistlusega leitav arhitektuurne lahendus on veenev ja puhkeala hoonestusega kooskdlas ning
ei varja vaateid linnusele), hoonestusaluse pinnaga kuni u 500 m2. Hoone projekteerida
liigendatud mahtudega rannahoonetele iseloomulikult kergeilmeliselt ning Umbruskonda
sobituvana nii ldhivaadetes (Tori ja Ujula abaja kallastelt) kui ka kaugvaates (merelt).
Viimistlusmaterjalina kasutada osaliselt puitu, katuse kalle vaba.

2. Korrastada valiujula Ujula abajas ja siduda selle kasutamine planeeritava rannahoonega (nt
riletumisruumid, tualetid).

3. Planeerida uued riietuskabiinid, Ghtlustada nende vilisilme kogu rannaalal.

4. Poolsaare tippu voib kavandada malestusmargi, mis mdjuks kilastajatele tdmbepunktina.

5. Haljastamisel kasutada Kuressaare ranna aladele iseloomulikke madalaid pddsaliike,
olemasolev haljastus korrastada.

6.6. Tingimused Ujula abaja pohja- ja idakaldal kuni Staadioni tdnavani

1. Sailitada ja vajadusel uuendada liivarand ja pallimanguplatsid (sh rannavolle).

2. Uusehitisi, v.a rannaatraktsioonid ja vdimalik rulapark mitte rajada.

3. Skulptuuride ala vOib vajadusel tdiendada ajutist laadi taiestega, soovitav sinna mitte
planeerida lisaks valjapaistvate isikute monumente.

4. ldakaldal on lubatud vajadusel uuendada ja tdiendada vdikelaste manguala atraktsioone,
lisada istepinke, paigaldada riietuskabiine ning avalik tualett.
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5. Supluse puiestee ja Staadioni tanava vaheline ala tuleb hoida maksimaalselt vaba suviste
suurlirituste tarbeks — merepdevad, ooperipdevad, laadad, paastedppused, vabariiklikud
koerte voistlused, jaanituli koos ajutise lava ja toitlustustelkidega jms.

6. Teisaldada (v6i lammutada) rularamp kas Ujula abaja darde viikelaste manguvaljakust
IGunasse voi staadioni kérvale, sellest Idande.
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Lisa 1: Detailplaneeringu ala joonis
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Lisa 2: Kuressaare mereddrse puhkeala detailplaneeringu algatamise
korraldus ja lahtelilesanne
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SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 20.12.2019 nr 2-3/2364

Kuressaare mereiirse puhkeala detailplaneeringu algatamine

Planeeringuala asub Kuressaare linnas ja holmab jargmisi Kuressaare linna ja Kaarma valla
kontaktvoondi ithisplaneeringus reserveeritud ~ puhkeotstarbelisel alal asuvaid
munitsipaalomandisse kuuluvaid katastriliksusi koos SA Saaremaa Muuseumile kuuluva
Lossihoov 1 ja Pargi tn 15 katastriiiksusega:

Kalda pst 1 (katastritunnus 34901:014:0530, iildkasutatav maa 100%),

Kaluri tee L4 (katastritunnus 34901:014:0437, transpordimaa 100%),

Lossihoov 1 (katastritunnus 34901:014:0202, tihiskondlike ehitiste maa 100%),

Pargi tn 15 (katastritunnus 34901:014:0354, iildkasutatav maa 100%),

Raiekivi tee 1 (katastritunnus 34901:014:0002, drimaa 100%),

Raiekivi tee 2 (katastritunnus 34901:014:0551, iildkasutatav maa 100%),

Raiekivi tee 4 (katastritunnus 34901:014:0011, tootmismaa 100%),

Staadioni tn 3a (katastritunnus 34901:014:0523, iildkasutatav maa 100%),

. Supluse pst 2 (katastritunnus 34901:014:0003, drimaa 100%),

10. Tori tn 1 (katastritunnus 34901:014:0004, transpordimaa 100%),

11. Tori tn 4 (katastritunnus 34901:014:0390, drimaa 60%, tootmismaa 40%),

12. Tori tdnav (katastritunnus 34901:014:0008, transpordimaa 100%),

13. Veski tinav (katastritunnus 34901:010:0582, transpordimaa 100%, osaliselt).

DO N U W

Detailplaneeringu eesmaérgiks on puhkeotstarbeliste ehitiste ehitamiseks tingimuste médramine,
viikevormide planeerimine, litkluskorralduse pdhimdtete méiramine, haljastuse ja heakorrastuse
pohimdtete midramine.

Detailplaneeringu ala on kokku u 30,6 ha ja detailplaneeringu nimetus on Kuressaare meredirse
puhkeala detailplaneering.

Planeeritavad katastriiiksused asuvad kehtiva Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi
tihisplaneeringu (kehtestatud 26.01.2012 Kuressaare Linnavolikogu otsusega nr 1, edaspidi
nimetatud  dihisplaneering) kohaselt reserveeritud puhkeotstarbelisel alal, mis on
tthisplaneeringuga antud aktiivses kasutuses rekreatsioonialadele ja kus tingimused ehitiste
pustitamiseks seatakse detailplaneeringuga. Reserveeritud puhkeotstarbelisel alal on
katastriiiksustel lubatud sotsiaalmaa ja drimaa sihtotstarbed.

Alal kehtivad jargmised detailplaneeringud:

1. Puhkeala detailplaneering (kehtestatud 15.09.1998),

2. Puhkeala detailplaneeringu muudatus Raiekivi tee 2 osas (kehtestatud 22.03.2001),
3. Toritn 2 — Tori tn 4 detailplaneering (kehtestatud 22.04.2003),

4. Viike-Roomassaare poolsaare detailplaneering (kehtestatud 27.01.2011).

Kehtivad detailplaneeringud ei toeta tdnapdevaseid ruumilisi vajadusi ja kuna kdoik
detailplaneeringud on kehtestatud enne iihisplaneeringu kehtestamist, siis ei ole nendes
arvestatud tihisplaneeringu nduet koostada ehitiste piistitamiseks detailplaneering. Lisaks leiab
Saaremaa vald, et Kuressaare linna meredérne puhkeala vajab terviklikku lahendust ja
planeerimist.



Seega on detailplaneeringu algatamine vajalik tulenevalt {ihisplaneeringust ja planeerimisseaduse
§ 125 Ig 2. Detailplaneering on iihisplaneeringuga kooskdlas, kuna planeeringuala reserveeritud
juhtotstarvet ei muudeta.

Planeeringualal asub looduskaitse alune Kuressaare lossipark (keskkonnaregistri kood
KLO1200119), mis on kaitse alla voetud Eesti NSV Ministrite Noukogu 5. juuni 1959. a
madrusega nr 218 «Abindudest parkide sidilitamiseks ja korrastamiseks vabariigis» (ENSV
Teataja 1959, 36, 182; RT 11997, 49, 799; 1999, 102, 909).

Planeeringuala asub Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealal ja kaitsevoondis, mistottu tuleb
koostada muinsuskaitseseaduse § 61 lg 3 alusel detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused.

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kéigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid lisaks muinsuskaitse eritingimustele. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse véljato6tamiseks on
vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 lg 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu, mistdttu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine
ei ole kohustuslik. KeHJS § 33 Ig 2 kohaselt tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang, kui detailplaneeringuga
kavandatakse KeHJS § 6 lg 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja KeHJS § 6 lg 4 alusel kehtestatud
maiiruses nimetatud tegevust voi koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 1g 1 p 1
vOi p 3 sitestatud juhul. Algatatava detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis oleks
nimetatud KeHJS § 6 1g 2 ega KeHJS § 6 lg 4 alusel kehtestatud mééruses. Algatatav
detailplaneering on kooskolas iihisplaneeringuga, kuna detailplaneeringuga ei muudeta
tthisplaneeringuga médratud maakakasutuse juhtotstarvet. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajérgi nagu vee-, pinnase- voi Ohusaastatus, jidtmeteke, miira,
vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja 10hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist
moju ning ei pohjusta keskkonnas pdordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuripdrandit ega vara. Kavandatav tegevus ei mojuta oluliselt kaitsealust Kuressaare
lossiparki, kuna pargi alale ei kavandata ehitustegevust, vaid kaalutakse voimalike skulptuuride
ja pargiinventari paigaldamise vajadust ning olemasoleva méinguvéljaku uuendamist. Tulenevalt
eelnevast ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ega eelhinnangu koostamine
ja algatamise kaalumine vajalik.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 125 16ike 2 ning § 128 loike 1,
Saaremaa Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a médiruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusealase
tegevuse korraldamine® § 2 1dike 2 punkti 2, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16iked 1 ja 2, Saaremaa Vallavalitsus

annabkorralduse:
1. Algatada Kuressaare linnas ,,Kuressaare meredirse puhkeala detailplaneering®.

2. Mitte algatada keskkonnamojude strateegilist hindamist, kuna planeeritava tegevuse
elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju.

3. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt korralduse lisale 1.
4. Mairata planeeringuala ca 30,6 ha suuruses vastavalt korralduse lisale 2.
5. Detailplaneeringu koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Saaremaa

Vallavalitsus (Tallinna tn 10, Kuressaare, vald@saaremaavald.ee).
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/allkirjastatud digitaalselt/
Madis Kallas
vallavanem

Lisad: lahteseisukohad (Lisa 1)
asendiskeem (Lisa 2)

/allkirjastatud digitaalselt/
Liis Juulik
vallasekretér



Lisa 1
Saaremaa Vallavalitsuse
20.12.2019 korraldusele

nr 2-3/2364
DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD
1. NIMETUS Kuressaare mereiirse puhkeala detailplaneering
2. ALGATAJA | Huvitatud isik: Saaremaa Vallavalitsus
ALGATAJA: SAAREMAA VALLAVALITSUS
3. EESMARK | PLANEERINGU EESMARK: puhkeotstarbeliste ehitiste  ehitamiseks
JA tingimuste méidramine, viikevormide planeerimine, liikluskorralduse
VASTAVUS pOhimdtete méddramine, haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete médaramine
ULDPLANEE- | PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: ca 30,6 ha
RINGULE PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: on kooskdlas
kehtiva Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringuga
(edaspidi tihisplaneering)
4. PLANEE-
RINGU OLEMASOLEVATE KATASTRIUKSUSTE SIHTOTSTARVE: érimaa,
LAHTE- tildkasutatav maa, tihiskondlike ehitiste maa, tootmismaa, transpordimaa
MATERJAL PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem
GEODEETILINE ALUSPLAAN: olemasolev (vajadusel aktualiseeritakse)
GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub
ARVESTADA: Saare maakonnaplaneeringu ja selle teemaplaneeringuga -
asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused, Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringuga (edaspidi nimetatud
tihisplaneering)
OLEMASOLEVAD DETAILPLANEERINGUD:
Puhkeala detailplaneering (kehtestatud 15.09.1998),
Puhkeala detailplaneeringu muudatus Raiekivi tee 2 osas (kehtestatud
22.03.2001),
Tori tn 2 — Tori tn 4 detailplaneering (kehtestatud 22.04.2003),
Viike-Roomassaare poolsaare detailplaneering (kehtestatud 27.01.2011)
5. UURINGUD | Muinsuskaitse eritingimused
Kui detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub, et planeeringu-
lahenduse véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.
6. EHITUSLI- | TERRITOORIUMI = KRUNTIDEKS JAOTUS: miédrata  vajadusel
KUD JA planeeringuga, kaaluda Supluse pst 2 ja Kalda pst 1 katastriiiksuste liitmist
ARHITEK- KRUNTIDE SIHTOTSTARBED: vajadusel muuta detailplaneeringuga
TUURSED arvestades lihisplaneeringuga
NOUDED LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNTIDEL: méiérata vajadusel
planeeringuga
LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: méédrata vajadusel
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planeeringuga

KRUNTIDE HOONESTUSALA: miirata planeeringuga

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: méirata vajadusel planeeringuga

HOONETE KORRUSELISUS: méérata planeeringuga

HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: miirata planeeringuga

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: méirata planeeringuga

HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE +0.00/ sokli kdrgus: lahendada

pOhimotteline vertikaalplaneerimine ja planeeritud maapinna korgusmargid

ning hoonestuse ehituslikud sidumiskdrgused.

KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND: miirata vajadusel

planeeringuga

VALISVIIMISTLUS: miérata vajadusel planeeringuga.

KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: ei planeerita

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnouetele

LAMMUTATAVAD EHITISED: ---

SERVITUUDIALAD: méérata planeeringuga

KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: miirata vajadusel planeeringuga

JUURDEPAASUD KRUNTIDELE: olemasolevad

TANAVAD, TEED: olemasolevad, vajadusel planeerida tiiendavad tinavaalad

ja/voi kergliiklusteed

PARKIMISTINGIMUSED: méiirata planeeringuga

HEAKORD JA HALJASTUS: méérata planeeringuga

Planeeringu koosseisus hinnata kavandatava ruumilise arenguga kaasnevaid

majanduslikke, sotsiaalseid ja kultuurilisi mojusid, et tekiks esteetiliselt

taisvadrtuslik, hésti toimiv, linna elanike ja kiilaliste vajadusi rahuldav terviklik
keskkond.

Alal asub Kuressaare linnus koos linnuse abi- ja teenindushoonete ja

lauluvdljakuga ning lossipargiga. Lauluviljak vajab rekonstrueerimist ja

kaaluda uut asendit linnuse, akustika ja dhtupéikese suhtes. Linnus on puhkeala
pohidominant ja vaateid linnusele ei tohi varjata.

Alal on avalik supelrand koos spordirajatiste ja manguvaljakuga.

Planeeringuga kaaluda:

« vilispordi ala (skatepark, wvilijousaali inventar, rannavolle plats,
veespordialad);

* rattahoidlad ja laadimisdokid;

 viikeinventar ja -vormid (pingid, riiete vahetus kabiinid);

+ priigikastid (planeerida véiksed liigiti kogutud jddtmete priigikastid (pakend,
paber, bio, muu priigi ehk segaolme));

* ranna minguvaljakule uued atraktsioonid;

» kohvikule voimaliku asukoha leidmine;

» voimaliku hoonestuse asukoha kaalumine;

 pukktuulik lossi ravelliinile;

» selgitada vilja tdiendavate rajatiste vajadus Lossihoovis;

* skulptuurid (nt F. G. von Bellingshausen, A. Uustulnd, projekti
»Kunstisuvi®“ raames paigaldatud taiesed, pargiskulptuurid, vdimalikud
vaikeskulptuurid);

* pargi manguviljaku laiendamine/korrastamine;

 ajutiste ehitiste vdoimaldamine (nt Ooperipdevade telk, suveliirituste telgid
Raiekivi sadrel, hooajalised miiiigikioskid, surfivarustuse
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rentimise/hoidmise vdimalus);

» kavandada olemasolevate hoonete rekonstrueerimise ja korrastamise
tingimused;

» voimaliku merepééste hoone asukoha valimine.

7. INSENER- Insenervorgud: olemasolevad, vajadusel planeerida tdiendavad tsentraalsed
VORKUDE vee-, sadevee- ja kanalisatsioonitrassid, elektrikaablid ja tdnavavalgustus.
PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED
8. KOOSTOO
JA + | Muinsuskaitseamet
KAASAMINE | + | Keskkonnaamet
+ | Kuressaare Veevirk
+ | Elektrilevi
+ | Elion
+ | MUU (isikud, kelle digusi planeering puudutab)
9. DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
PLANEERIN- Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele
GU ja ulesehitusele esitatavad nouded*
KOOSSEIS JA Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 méérus nr 14 ,,Detailplaneeringu
VORMIS- algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded*
TAMINE DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
1:500
ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada tdend detailplaneeringu koostaja
vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 loikes 10 mairgitud planeerija
definitsioonile.
Planeeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mojuala
analliiisil pohinevad jéareldused ja ruumilise arengu eesmirgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku
pohjendused.
DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:
+ | SELETUSKIRI
+ | ASENDISKEEM
+ | TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovorkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega
+ | POHIJOONIS+ tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis +
kruntimisjoonis.
+ | TEHNOVORKUDE JOONIS
+ | LISAMATERJALID: tehnilised tingimused, kooskdlastused (k.a
kooskolastuste koondtabel), kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus
10. PLANEE- | DETAILPLANEERING ESITADA:
RINGU + | ESKIISI STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS digitaalselt pdf formaadis.
ESITAMINE + | AVALIKUSTAMISEKS iiks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf

formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon

+ | KEHTESTAMISEKS —paberkandjal iiks eksemplar, digitaalselt CD-1 pdf
ja dwg formaadis.
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MUINSUSKAITSEAMET

Lp Mart Hiob
AB Artes Terrae
mart@artes.ee
Teie: 23.09.2022
Meie: 13.10.2022 nr 5.1-17.3/1631

Muinsuskaitseameti seisukoht Kuressaare mereiirse puhkeala detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimuste kooskolastamise osas

Kiisisite 23.09.2022 e-kirja teel Muinsuskaitseameti seisukohta Kuressaare linnas Kuressaare
meredirse puhkeala detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustele. Detailplaneeringualasse
jadvad muinsuskaitsealused objektid Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala reg-nr 27011 ja
selle kaitsevoond, Kuressaare linnus reg-nr 20868, Kuressaare linnuse bastionid, raveliinid ja
vallikraav reg-nr 20869, II maailmasdjas hukkunute tihishaud reg-nr 4112, Terroriohvrite
ithishaud reg-nr 4111.

Taotlust arutati Muinsuskaitseameti menetluskomisjonis 04.10.2022. Saadame Teile viljavotte
protokollist (protokoll nr 483).

Komisjon, tuginedes muinsuskaitseseadusele, kultuuriministri 24.04.2019 méérusele nr 15
,Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamise kord“ ja
Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohiméddrusele, otsustas tagastada Kuressaare
mereddrse puhkeala detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused jdrgmiste paranduste
tegemiseks:

1. eemaldada lk 46 ettepanekus nr 1 soovitus kaaluda tennisevéljaku teise kohta iileviimist ja
reklaamide vilistamine. PGhjendus: tegemist on ajaloolise kuurordi perioodist pirineva linna
esimese tennisevéljakuga ning kuna tennisevéljakuid Umbritsetakse traditsiooniliselt
tuulekangaga. Muinsuskaitseliselt ei oma vaadete poolest tdhtsust, kas tegu on iihtacgu
reklaampinnaga voi mitte (reklaamid muinsuskaitsealal kooskolastatakse). Sellest tulenevalt ei
ole antud punkti kajastamine eritingimustes vajalik.

2. kasitleda lk 47 ettepanekus 14 ainult piisiva rulapargi vdimalikku ehitamist, tuues vélja
rajatisele sobivad asukohad ja vdtta punktist vilja ajutise rularambi eemaldamist puudutav osa,
kuna tegemist on ajutise rajatisega;

3. eemaldada lk 47 ettepanek nr 17, kuna ajutise iseloomuga teisaldatavad objektid ei vaja
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustes reguleerimist, sest MuKS § 7 1g 3 kajastab ilme
muutmise all teisaldatava objekti ja ajutise ehitise jmt ning § 52 Ig 1 sétestab t6ode tegemise
loa ndutavuse ilme muutmiseks. Tegemist on pigem Saaremaa Muuseumi poolse korraldusliku
ja haldusliku kiisimusega.

4. muuta lk 49 peatiikk 6.1 punkti 14 sonastust jdrgnevalt: Suuremad liigiti kogutavate jddtmete
priigikastid planeerida vdhese vaadeldavusega kohta. Kaaluda maa-aluste priigikonteinerite
paigaldamist.

5. eemaldada muinsuskaitse eritingimustest lk 49 peatikk 6.1 punkti 15, kuna
Muinsuskaitseamet saab ainult soovitada arhitektuurivoistluse korraldamist. Kohalik
omavalitsus saab kohustada arhitektuurivdistluse korraldamist vastavalt iildplaneeringule.

6. muuta lk 49 peatikk 6.1 punkti 16 sOnastust jdrgnevalt: Viltida planeeringualale
eraldiseisvate tehnokappide paigaldamist, kavandada need hoonete ja rajatiste mahtu voi
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voimalikult vihese vaadeldavusega kohta ja varjestada. Tehnovorgud peavad olema véhese
vaadeldavusega kohas v3i maa-alused.

7. lisada peatiikk 6.1 juurde punkt: Detailplaneeringu alal voivad olla vajalikud arheoloogilised
uuringud. Uuringute ja arheoloogilise jirelevalve vajadus tipsustatakse projekteerimise etapis
iga objekti puhul eraldi.

8. sonastada lk 50 peatiikk 6.2 punkt 3 jirgnevalt: Mélestiste Kuressaare linnus, bastionid,
raveliinid ja vallikraav alale ei ole lubatud ehitada uusi ehitisi, vélja arvatud pohjendatud
juhtudel ja Muinsuskaitseametiga kooskdlastatult.

9. eemaldada peatiikk 6.2 punkt 4, kuna vastavalt Saaremaa Vallavalitsuse 20.12.2019
korraldusele nr 2-3/2364 ei kuulu need kinnistud detailplaneeringu alasse. Sellest tulenevalt
jatta antud kinnistutesse puutuv kéesolevatest eritingimustest vélja ning muuta ka joonis
vastavaks.

10. eemaldada peatiikk 6.2 punkt 6, kuna ajutise iseloomuga teisaldatavad objektid ei vaja
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustes reguleerimist, sest MuKS § 7 1g 3 kajastab ilme
muutmise all teisaldatava objekti ja ajutise ehitise jmt ning § 52 Ig 1 sétestab toode tegemise
loa ndutavuse ilme muutmiseks. Tdiendav mérkus on, et muinsuskaitsealal malestistel eraldi
kaitsevoond puudub ning kogu eritingimuste dokument tuleb korrigeerida (3.5, 4.2, 6.2 punkt
6, 10).

11. eemaldada lk 50 peatiikk 6.2 punkt 7, kuna makett on juba Muinsuskaitseametiga
kooskdlastatud ja tuulikule laieneb peatiikk 6.2 punkt 3.

12. eemaldada lk 50 peatiikk 6.2 punkt 9, kuna laululava remont on lubatud ka ilma
muinsuskaitse eritingimusteta ning vdimaliku uue (mobiilse) lava rajamisele laieneb peatiikk
6.2 punkt 3.

13. eemaldada 1k 50 peatiikk 6.2 punkt 12 juures viimane lause.

14. eemaldada voi timber sonastada 1k 51 peatiikk 6.3 punkt 1, kuna ajaloolise Veski tdnava
laiuse saab taastada tdnavaosade ja katendite korrigeerimisega ning vastavalt Saaremaa
Vallavalitsuse 20.12.2019 korraldusele nr 2-3/2364 ei asu Pargi tn 6 kinnistu Veski ja Pargi tn
nurgal detailplaneeringu alas ja sellest tulenevalt jitta antud kinnistusse puutuv kdesolevatest
eritingimustest vilja ning muuta ka joonis vastavaks.

15. eemaldada vOi sOnastada limber soovitusena lk 51 peatiikk 6.4 punkt 3, kuna
muinsuskaitseliselt saab antud punkti méiérata ainult soovitusena.

16. eemaldada lk 51 peatiikk 6.4 punkt 7, kuna valla plaanid mélestusmérgi asukoha osas on
muutunud ja antud punkti kajastamine ei vdimalda asukoha muudatust, mis on ndidatud
soovitatava tdmbepunkti asukohas. Samuti ei ole soovitatav tdmbepunkt otseselt
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste teema, vaid detailplaneeringu ettepanek ning
sellest tulenevalt on sobiv soovitatavat tdombepunkti mitte kajastada.

17. tapsustada lk 51 peatiikk 6.5 punkti 1. Kajastada seda punkti eritingimustes pohjalikumalt,
et detailplaneeringu eritingimused ja detailplaneering oleksid vdimalusel ilma tdiendavate
tingimusteta projekteerimise aluseks. Korgus anda korruste asemel meetrites, hoone
paiknemine ilmakaarte suhtes ja tdpne asukoht jéitta vabamaks ning lahendusest kujunevaks,
analiiiisida vaatesektoreid ja vaatekoridore ka vidiksemas skaalas ehk Tori ja Ujula abaja
molematel kallastel.

18. eemaldada lk 52 peatiikk 6.6 punkt 7, kuna see ei puuduta muinsuskaitse valdkonda.

Lisaks komisjoni esitatud ettepanekutele on eritingimustes korrigeerimist vajavad jargmised
ebatdpsused:
1. Lk 11 Kuurordiperioodi tekstis Roomassaare (ehk Mierzijevski) mudaravila rajati
Staadioni tdnava dérde.
2. Joonis 7. Pildi allkiri: Tori abajas ulatub Suur- Sadama tédnavani.



3. Ptk 2.1.4. 1884 chitati Supluse lahe ddrde.... Supluse lahte teadaolevalt ei eksisteeri -
muuta.

4. Joonis 9. Pildi allkiri: Kuhu rajati puiestee (Supluse pst)... Rajati Staadioni tn
paralleelne uus puiestee. Supluse pst jadb lddne poole ja on hilisem.

5. Pilt 41 on puudu.

6. Muuseumi arengukava uueneb iga aastaga ja seetdttu ei ole sobiv seda aastaarvudega
kajastada, vaid markida kehtiva arengukavana.

7. Lk 32 jalk 41 on vastuolu Ujula abaja puhastatuse osas. Lk 41 tekst on ajakohasem.

8. Lk 47 punkt 18 tidiendada 16iku Ujula abaja veevahetuse parandamise ja pohjamuda
eemaldamisega.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Liis Koppel

Saaremaa nounik
Muinsuskaitseamet
liis.koppel@muinsuskaitseamet.ee
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