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Roomassaare tee 5 detailplaneeringu
heakskiitmine

Saaremaa Vallavalitsus esitas Maa- ja Ruumiametile (MaRu) Roomassaare tee 5 detailplaneeringu
heakskiidu saamiseks planeerimisseaduse (PlanS) § 142 16ike 5 ja § 90 ldike 1 alusel.

Planeeringuala on ca 1,7 ha suur ja see hdlmab Kuressaare linnas Roomassaare tee 5 katastritiksust
(34901:016:0057), mis paikneb Roomassaare sadama ja Kuressaare lennuvélja vahelisel alal.
Detailplaneeringus on méiératud ehitusdigus kaubandus-, teenindus- ja laohoonete ehitamiseks
ning selleks on vihendatud ranna ehituskeeluvoondit. Ehituskeeluvoondi vihendamise vajadusest
tulenevalt on tegemist {iildplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamisega, millele
kohaldatakse tildplaneeringu menetlust.

Menetluskiik

Detailplaneering on algatatud Saaremaa Vallavolikogu 30.03.2023 otsusega nr 1-3/28. Sama
otsusega jdeti algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH), kuna eelhinnangu
kohaselt e1 kaasne planeeringu elluviimisega olulist negatiivset keskkonnamdju. Detailplaneeringu
eelndu avalik véljapanek toimus ajavahemikul 28.09.-27.10.2023. Materjalidega sai tutvuda valla
veebilehel ja vallamajas kohapeal. Avalik arutelu toimus 02.11.2023. Avaliku véljapaneku ajal
arvamusi ei esitatud ja avalikul arutelul osalejaid ei olnud. Detailplaneeringu on kooskdlastanud
Paisteamet, Transpordiamet ja Terviseamet. Vorguvaldajad ja puudutatud isikud on olnud
kaasatud.

Detailplaneering voeti vastu Saaremaa Vallavolikogu 26.09.2024 otsusega nr 1-3/50 ja suunati
avalikule viljapanekule. Avalik véljapanek toimus perioodil 06.03-04.04.2025. Avalik arutelu
toimus 09.04.2025 Saaremaa vallamajas. Avaliku véljapaneku ajal arvamusi ei esitatud ja avalikul
arutelul osalejaid ei olnud. Keskkonnaamet on andnud 23.01.2025 ndusoleku mereranna
ehituskeeluvoondi osaliseks vihendamiseks (olemasoleva kruusaplatsi ulatuses). Keskkonnaameti
ndusolekust tulenevalt on vihendatud krundi hoonestusala.

Saaremaa Vallavalitsus on teavitanud detailplaneeringu algatamisest ja KSH algatamata jatmisest
ning eelndu ja vastuvdetud planeeringulahenduse avalikest véljapanekutest ja aruteludest
koostodtegijaid ja kaasatavaid kirjalikult ning avaldanud teated kohaliku omavalitsuse veebilehel,
vallalehes Saaremaa Teataja ning maakonnalehes Saarte H&él. Detailplaneeringu algatamise ja
KSH algatamata jitmise teated on avaldatud Ametlikes Teadaannetes.
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Planeeringu digusaktidele vastavus

PlanS § 138 16ike 4 kohaselt kontrollib MaRu detailplaneeringule heakskiidu andmise otsustamisel
detailplaneeringu vastavust digusaktidele. Detailplaneeringu sisulise lahenduse otstarbekuse iile
on kaalutlusdiguse alusel ainupddev otsustama kohalik omavalitsus, kelle paddevuses on kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dike 1 jirgi kohaliku elu kiisimuste, k.a ruumilise
planeerimise, iseseisev ja I0plik korraldamine ning otsustamine. Planeerimisalase tegevuse
korraldaja peab tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas avalikke huve ja vaartusi, kaaluma neid
vastavalt planeerimise pohimdtetele ja planeeringu eesmérkidele ning ldimima need
planeeringulahendusse. Seega juhul, kui planeeringulahendus ei ole wvastuolus kehtivate
Oigusaktidega, on planeeringutega kavandatavate echitus- ja maakasutustingimuste ruumilise
sobivuse iile otsustajaks kohalik omavalitsus.

PlanS § 126 15ige 1 sitestab detailplaneeringuga lahendatavad iilesanded. Sama paragrahvi 1dige 2
sdtestab iilesanded, mille lahendamine on alati kohustuslik. Detailplaneeringuga on lahendatud
PlanS § 126 15ikes 2 sétestatud kohustuslikud ja muud asjakohased tilesanded.

Vastavalt PlanS § 142 ldikele 1 vdib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut. Uldplaneeringu muutmise
vajadust on pohjendatud seletuskirja peatiikis 4.7. Keskkonnaamet on ehituskeeluvoondi
vihendamisega ndustunud.

MaRu hinnangul on detailplaneeringu lahenduse kaalutlused piisavalt pohjendatud ja selle
koostamine on 1dbi viidud vastavuses PlanS-is sdtestatud nduetega ning detailplaneering vastab
Oigusaktidele.

Kokkuvote

Lihtuvalt PlanS § 142 16ikest 5 ja PlanS § 90 10ikest 2, annab Maa- ja Ruumiamet heakskiidu
Roomassaare tee S detailplaneeringule.

PlanS § 142 15ige 8 kohaselt teeb kohaliku omavalitsuse iliksus 30 pdeva jooksul pérast
detailplaneeringu kehtestamist muudatuse {ldplaneeringusse. Palume kanda muudatus
ildplaneeringusse seaduses sitestatud téhtaja jooksul.

Rohutame, et tulenevalt PlanS § 139 16ikest 4! tuleb planeeringu koostamise korraldajal esitada
kehtestatud detailplaneeringu kohta PlanS § 4! Idikes 6 nimetatud andmed planeeringute
andmekogusse 14 pdeva jooksul detailplaneeringu kehtestamisest arvates.
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