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DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS

Podrasarve detailplaneering
(asukoht  Tirju  kiilas
71401:001:0020)

Planeeringu nr Saaremaa vallas DP-23-007

Pddrasarve  katastriiiksusel — katastritunnusega

2. ALGATAJA

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU
ESITAJA JA HUVITATUD ISIK: Indrek Ottis

ALGATAIJA: Saaremaa Vallavalitsus

KOOSTAMISE KORRALDAJA: Saaremaa Vallavalitsus

3. EESMARK
JA VASTAVUS

PLANEERINGU EESMARK: ehitusdiguse méiramine elamu ja abihoonete
plstitamiseks.

ULDPLANEE- | PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: ca 2 ha
RINGULE PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: vastab Torgu valla
rannaalade osaiildplaneeringule
4. PLANEE- | OLEMASOLEVATE KATASTRIUKSUSTE SIHTOTSTARVE: elamumaa
RINGU 100%
LAHTE- PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem
MATERJAL GEODEETILINE ALUSPLAAN: vajalik moodistada M 1:500
GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub
ARVESTADA: Saare maakonnaplaneering
Torgu valla rannaalade osaiildplaneering
Saaremaa Vallavolikogu 13.09.2022 midrus nr 26 ,Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri®.
Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 méérus nr 9 ,,Reovee kohtkditluse ja draveo
eeskiri Saaremaa vallas*
Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 madrus nr 2-2/14 ,Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nouded*.
kittesaadavad www.saaremaavald.ee
5. UURINGUD | Kui detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub, et planeeringulahenduse
viljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise
vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.
6. EHITUSLI- | TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: maéddrata planeeringuga,
KUD JA | kruntimine ei ole pdhjendatud, eraldi transpordimaa sihtotstarbega krunti ei ole
ARHITEK- vaja moodustada.
TUURSED KRUNTIDE KATASTRIUKSUSE SIHTOTSTARVE: maatulundusmaa.
NOUDED LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNTIDEL: méirata planeeringuga,

sh vidikeehitised. Jargida viljakujunenud hoonestuse tihedust.

LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: miirata planeeringuga. Jargida
véljakujunenud traditsioonilisi ehitusmahtusid. Vastavalt iildplaneeringule on
lubatud maksimaalne tdisehitusprotsent 20% krundi pindalast.

KRUNTIDE HOONESTUSALA: Méirata planeeringuga. Hoonestus planeerida
kompaktselt.

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: miirata planeeringuga

HOONETE KORRUSELISUS: méérata planeeringuga
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HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: miérata planeeringuga

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: miirata planeeringuga

HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE =+0.00/ sokli korgus: lahendada
pohimotteline vertikaalplaneerimine ja planeeritud maapinna korgusmaérgid ning
hoonestuse ehituslikud sidumiskdrgused.

ARHITEKTUURSED TINGIMUSED: hooned peavad vastama kaasaegse
arhitektuurse lahendusele - vormilt lihtsad ning harmoneeruvad iimbritseva
miljodga/olemasolevate hoonetega. Jargida viljakujunenud traditsioonilisi
arhitektuurseid lahendusi.

KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND: mdiirata
planeeringuga.

VALISVIIMISTLUS: méérata planeeringuga

KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: hoonestusala mitte tarastada

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnduetele
LAMMUTATAVAD EHITISED: ---

SERVITUUDIALAD: méiérata planeeringuga

KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: ---

JUURDEPAASUD KRUNTIDELE: Juurdepiisutee planeerimisel kohalikult
teelt 8070270 Loode tee arvestada pédstetehnika modtmete ja
juurdepadsuvajadustega. Maatilikki 14biv tee on kavandatud avalikku kasutusse.
Vastavat menetlust pole veel alustatud.

Lisada seletuskirja nduded kohalikult teelt mahasdidu rajamiseks:

1.Projekti asendiplaanil ndidata mahasdidud kinnistule Loode teelt (tee nr
8070270) , teede ja platside asukoht, mddodud, katendid jm asjakohane
arvestades normide kohaseid pdorderaadiusi jms.

2.Ristumiskoha rajamisel tuleb ldhtuda mahasdidu tiilipjooniste Ttiiip I-st.

3. Tagada ristumiskohas sademevete drajuhtimine teede katetelt ja muldkehast.
4. Ristumiskohal tagada majandus- ja taristuministri 05.08.2015 mééiruse nr 106
,»lee

projekteerimise normid“ lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid® (edaspidi
Normid) kohased

ndhtavuskaugused (punkt 5.2.7), kus ei tohi paikneda néhtavust piiravaid
takistusi. Vajadusel

ndha ette metsa, vOsa, heki, aia v rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).

5. Ehitustoode teostamise jargselt tagada teekatete ja teega kiilgneva ala
korrastamine.

Ristumiskoha ehitamisel taastada vallatee katted, muldkeha ndlvus, teepeenrad
kindlustada

purustatud kruusa voi killustikuga ja nolv kindlustada kasvupinnasega.

6. Ristumiskoha ehitamisel tagada liiklusohutus, jargides MTM maéérust nr 43
»Nouded ajutisele liikluskorraldusele®.

7. Ristumiskoha ehitamise kulud kannab huvitatud isik.

TEED: Juurdepdisuteede planeerimisel arvestada padstetehnika mddtmete ja
juurdepdisuvajadustega.

PARKIMISTINGIMUSED: Parkimine lahendada kinnistutel vastavalt
kehtivatele normidele. Teel parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatidnavad.
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HEAKORD JA HALJASTUS: anda iilevaade olemasolevast taimestikust,
tdpsustada haljastuse ja heakorrastuse pohimdtteid. Planeeringu pdhijoonisel
ndidata selgelt katendite alad sh haljasalad. Maksimaalselt sdilitada olemasolev
puithaljastus (sh kadastik). Rajades hooned pdhimottel, et duealal siilitada
maksimaalselt podsagrupid ja kdrghaljastus, véljaspool dueala pddsagruppe ja
korghaljastust mitte likvideerida.. Hoonete ja parkla rajamisel arvestada
olemasoleva looduskeskkonnaga ning maastiku iseédrasusi. Tdiendava haljastuse
rajamisel valida piirkonna looduskeskkonnale sobilikud kodumaised puu- ja
poOodsaliigid. Haljastuslahendus esitada ehitusprojekti koostamise kéigus.
Hoonestusala mitte tarastada.

JAATMEKAITLUS: méiérata planeeringuga. Juurdepiis jddtmemahutitele peab
olema piisava laiuse, vaba korguse ja kandevdimega ning tasane.

MUU: Tegemist on liigniiskusele kalduva alaga ning ehitustegevuses tuleb
sellega arvestada, vajadusel rakendada vastavaid meetmeid.

7. INSENER-
VORKUDE
PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED

Esitada planeeritud hoonete ja rajatiste tehnovarustuse pdhimdtteline lahendus,
(vesivarustus, heitvete kanalisatsioon, sademevete kanalisatsioon,
elektrivarustus, kiite, sidevarustus, vélisvalgustus). Tehnovorkudega liitumised
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele, millised lisada planeeringu
lahendusele.

OU Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud Saare maakonna pdhjavee kaitstuse
kaardile tuginedes on alal pdhjavesi hiidrogeoloogiliselt kaitsmata (kdrge
reostuse oht). Lihedalasuva puurkaeva (PRK002531) andmetele tuginedes on
piirkonnas oht kloriidide keskmisest korgemale sisaldusele puurkaevu vees,
mistottu on veel soolakas maitse, lisaks on pohjavesi viga kare. Veevarustus on
plaanis lahendada kinnistusisese puurkaevu baasil - puurkaevu ei tohi/saa rajada
iileujutatavale alale, sama kehtib ka imbsiisteemi kohta.

Lisada ka sademevee lahendus (immutamine krundisiseselt). Bioloogilise
reoveepuhasti saab rajada juhul, kui kinnistu kavandatud kasutus on piisav
selleks, et biopuhasti torgeteta t66d on voimalik tagada. Lisada tingimused,
mille alusel on vdimalik rajada omapuhasti ja tuua vilja tingimused
kogumismahutile.

8. KOOSTOO

JA + | Padsteamet
KAASAMINE | + | Elektrilevi OU
+ | Piirinaabrid
+ | MUU (isikud, kelle digusi planeering puudutab)
9. DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
PLANEERIN- vt www.saaremaavald.ee
GU KOOSSEIS DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
JA VORMIS- 1:500
TAMINE ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada tdend detailplaneeringu koostaja

vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 10ikes 10 margitud planeerija
definitsioonile.

Planeeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil
pohinevad jdreldused ja ruumilise arengu eesmairgid, nende saavutamiseks
valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pdhjendused. Lisaks
planeeringulahenduse vastavust alal kehtivale iildplaneeringule.

Planeeringu joonised koostada litsentseeritud geodeedi poolt ajakohasele
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geodeetilisele alusplaanile kdrgussiisteemis EH 2000.

Vastuvotmise hetkeks peab planeering vastama Riigihalduse ministri
madrusele ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded
ja olema kontrollitud planeeringute andmekogus PLANK.

Planeeringu  koosseisus esitada  vertikaalplaneerimise, sademevete

drajuhtimise ja liikluskorralduse lahendused.

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

+ | SELETUSKIRI

+ | ASENDISKEEM

+ | TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovorkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega

+ | POHIJOONIS + tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis +
kruntimisjoonis + kontaktvoondi joonis

+ | TEHNOVORKUDE JOONIS

+ | LISAMATERJALID: tehnilised tingimused, kooskdlastused, kokkulepped

jm lepingud ning kirjavahetus

10. PLANEE- | DETAILPLANEERING ESITADA:
RINGU + | ESKIISI STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS digitaalselt pdf formaadis.
ESITAMINE + | AVALIKUSTAMISEKS iiks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf
formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon
+ | KEHTESTAMISEKS paberkandjal tiks eksemplar, digitaalselt pdf ja dwg
formaadis (lisaks CD-1 vdi milupulgal)
11. Detailplaneering tuleb kehtestada 3 aasta jooksul selle algatamisest.[ |
PLANEERI- DP algatamine 7. nédal 2023
TAV ESI- DP lahenduse koostamine 8. - 20. nédal 2023
ALGNE AJA' DP kooskolastamine ja esitamine | 30 pdeva
Kf,&VA (ajakava arvamuse avaldamiseks
voibmuutuda - Php T, gvotmine 27. nidal 2023
olenevalt - - = - — "
detailplaneeringu DP avalikustamine 14 pédeva ja teavitamine 14 pideva
: enne
lr(lfe(;ls;‘?lrl?;:‘?appi de | PP korrigeerimine vajadusel 34. - 35. nadal 2023
tegelikust DP kehtestamine 37. nédal 2023

ajakulust).




