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1 Seletuskiri

1.1 Lahtesituatsioon

Detailplaneeringu nimetus: Salme jaatmepunkti detailplaneering
Huvitatud isik: Saaremaa Priigila OU
Planeeringuala suurus: 0,3 ha

1.2 Planeeringu koostamise alused

1.
2.
3.

Planeerimisseadus (RT |, 26.02.2015, 3);
Detailplaneeringu algatamise taotlus (28.02.2023);
Saaremaa Vallavalitsuse 21.03.2023 korraldus nr 2-3/300 ,Salme aleviku Salme

jédtmepunkti detailplaneeringu algatamine”.

1.3 Planeeringu koostamise lahtedokumendid

1.
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16.

17.

18.

19.

Saaremaa Vallavalitsuse 21.03.2023 korralduse nr 2-3/300 lisa 2, detailplaneeringu
lahteseisukohad;

Geodeetiline alusplaan: Osalhing DP Projektblroo, t66 nr 30-23-G (05.05.2023);
Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seadus (RT | 2005, 15, 87);
Looduskaitseseadus (RT | 2004, 38, 258);

Veeseadus (RT | 1994, 40, 655);

Maakatastriseadus (RT |1 1994, 74, 1324);

Maakorraldusseadus (RT | 1995, 14, 169);

Keskkonnaseadustiku Gldosa seadus (RT I, 28.02.2011, 1);

. Asjadigusseadus (RT 1 1993, 39, 590);

. Seadme ohutuse seadus (RT |, 23.03.2015,4);

. Siseministri 30. martsi 2017 maarus nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

. Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maérus nr 106 ,, Tee projekteerimise normid*;

. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maé&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja

tilesehitusele esitatavad néuded”;

. Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 ,Ndéuded reovee puhastamise ning heit-,

sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvédrtused”;

Saaremaa  Vallavolikogu  26.08.2022 mad&arus nr 26  “Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri”;

Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 maarus nr 9 ,Reovee kohtkditluse ja draveo
eeskiri Saaremaa vallas”;

Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maarus nr 14 , Detailplaneeringu algatamise
taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise néuded”;

Saare maakonnaplaneering 2030+;

Saare maakond, Saaremaa vald, Salme alevik, Salme jddtmepunkti detailplaneering 4



Osatihing DP Projektbiiroo 09-23-DP

20. Salme Vallavolikogu 20.12.2010 otsusega nr 28 kehtestatud ,Salme aleviku ja Salme
valla sisemaa Gldplaneering”;

21. Elektrilevi OU 06.10.2023 koostatud tehnilised tingimused nr 460344;

22. Muud kehtivad Gigusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine” jne).
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2 Planeeritava maa-ala asukoha ja olemasoleva olukorra kirjeldus

2.1 Asukoht

Planeeritavaks alaks on osaliselt Saare maakonna Saaremaa valla Salme aleviku Jalgpalli
katastritiksus (katastritunnus 72101:002:0844, ildkasutatav maa 100%, pindala 32 025 m?) ja
osaliselt Viiase tee katastriliksus (katastritunnus 72101:002:0845) avalikult teelt mahasdidu
osas (vt Joonis 1).

Planeeringuala piirneb pdhja suunal Viiase tee 28 (katastritunnus 72101:002:0795) ja Viiase
tee katastritiksusega (katastritunnus 72101:002:0845), I6una suunal Jalgpalli katastri-
Uksusega (katastritunnus 72101:002:0844), ida suunal Viiase tee 15 (katastritunnus
72101:002:0796) ja Viiase alajaama katastriliksusega (katastritunnus 72101:002:0312) ning
|ldane suunal Kiinka katastritiksusega (katastritunnus 72101:002:0642) .

Kastanilni7

Viiaseatey

y Mardipollu
\Viiaseeello) :

'

X:G1S2: Maasamet. Koikloigused kaitstud. * s

Fale}

Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (Alus: Maa-ameti X-Gis kaardiserver)

2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringuala asub Salme aleviku ldunapoolses osas tootmismaa juhtfunktsiooniga alal.
Maa-ala on hoonestamata ja tegemist on valdavalt loodusliku rohumaaga. Planeeringuala
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labivad kesk- ja madalpingekaablid ning keskpinge &huliin. Planeeringualast ida poole jaab
Viiase alajaam ja [6una poole muldvalli taha jaab staadion. POhja poole jaavad
tootmishoonetega hoonestatud maa-alad ja lddne poole jaddvad haritavad maad. Maapinna
reljeef on Uhtlaselt tasane. Planeeringualal ei asu vaariselupaiku, Natura 2000 vd&rgustiku
alasid ega muid kaitsealuseid loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid
ning kultuurimalestised. Juurdepaas avalikult kasutatavalt Viiase teelt nr 7210012 on tagatud.

2.3 Planeeringuala ja selle mdjuala anallitis ning ruumilise arengu eesmargid

Valdavaks maakasutuse sihtotstarbeks planeeringuala kontaktvoondis on tootmismaad ja
maatulundusmaad. Planeeringuala asub Uldkasutataval maal. Lahim hoonestus, Viiase tee 15
tootmishoone, jaab planeeringualast 12 m kaugusele. Viiase alajaam jadb planeeringualast
1,6 m kaugusele. Planeeritava jaatmepunkti hoone kd&rgus ja valisiime on kujundatud
|ahtuvalt |ahiala olemasolevast hoonestusest, moodustades piirkonnaga Uhtse kompaktse
terviklahenduse. VGttes arvesse kontaktoondis valjakujunenud maakasutust ning hoonestust,
sobib planeeritav ehitus ja tegevus piirkonda.

Planeeringu elluviimisel kaasnevate tegevuste modju planeeringualal ja selle mdjualal vdib
tinglikult jagada kahte ossa: ehitamisaegsed mdéjud ja ehitusjargsed mdjud. Ehitamisaegsed
mojud on lUhiajalised ja I8ppevad enamasti ehitise valmimisega. Kdesoleva planeeringu
ehitamisaegsed tegevused, mis mdjutavad lUhiajaliselt Umbritsevat keskkonda on
jaatmepunkti ja sellega seotud taristu rajamine. Nimetatud tegevustega kaasneb ehitusmiira,
suurkabariidiliste veoste liikumine, liiklussageduse ajutine kasv. Ehitusjargsed mdjud on
seotud jaatmepunkti t66s hoidmisega ja selle teenindamisega. Tegevusega kaasneb
liiklussageduse kasv Viiase teel ja vdimalikud mirahairingud jaatmepunkti lahtioleku aegadel.
Kuna elukondlik asustus planeeringuala mdjualas puudub, siis ehitusjargsed mdjud
puudutavad Uksnes kontaktvoondis asuvaid tootmisalasid ja looduskeskkonda. Lahima
elamuala hoonestus jd3b planeeringualast ca 320 m I8una poole (Uldibe kila, Egle
72101:002:0633). Hoonestuse ja planeeringuala vahele jadb mannimets.

Detailplaneeringul puudub piiriilene mdju ja lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust
(liigiti kogutavate jaatmete vastuvott) ka oluline strateegiline mdju maakondliku voi
omavalitsuse territooriumi mastaape silmas pidades.

Saare maakond, Saaremaa vald, Salme alevik, Salme jddtmepunkti detailplaneering 7
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2.4 Olemasoleva maaulksuse struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

Aadress Huvitatud Pindala Sihtotstarve Katastritunnus Kinnistu nr
isik

Jalgpalli Saaremaa 32025 m? Uldkasutatav 72101:002:0844 7026150
Priigila OU maa 100%

Viiase tee Saaremaa 7058 m? Transpordimaa 72101:002:0845 3936334
Prigila OU 100%

Tabel 1. Andmed planeeritava katastriliksuse kohta

2.4.1 Alal olevad kitsendused:
1. Madalpingekaabli kaitsevodnd, 1 m kaabli teljest;
2. Keskpingekaabli kaitsevoond, 1 m kaabli teljest;
3. Keskpinge Shuliini kaitsevoond, 10 m kaabli teljest;
4. Alajaama kaitsevdodnd, 2 m alajaama seinast.

3 Planeeringu Uldlahendus ja avalik ruum

Detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse madramine jaatmepunkti rajamiseks ja
katastriliksuse jagamine. Moodustatavale Salme jaatmepunkti katastriiksusele madratakse
ehitusGigus suletud territooriumiga k&vakattega platsi (nn jaatmepunkt), statsionaarse
kerghoone, konteinerite ala ja muu taristu rajamiseks ning liigiti kogutavate jaatmete
vastuvdtuks. Madratakse liikluskorralduse ja haljastuse p&himdtetted, tehnovdrkude ja
tehnorajatiste asukohad, kitsenduste ja servituutide ulatus ning vajadus.

3.1 Alal kehtivate planeeringute kohane piirkonna areng

3.1.1 Saare maakonnaplaneering 2030+

Riigihalduse  ministri  27.04.2018  kaskkirjaga nr 1.1-4/94  kehtestatud ,Saare
maakonnaplaneeringu 2030+“ kohaselt on Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr
474 kehtestatud ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused" jaetud kehtima
Saare maakonnaplaneeringu 2030+ lisadena. Maakonnaplaneeringu ruumiliste vaartuste
kaardi kohaselt asub planeeritav ala vaartusliku maastiku alal (vt Joonis 2).

Uldised tingimused vaartuslike maastike sailitamiseks:

1. Saarte traditsioonilise maastikupildi sailitamiseks on madrava tahtsusega
parandkoosluste (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine
ja vajadusel taastamine. Pollu-, heina- ja karjamaad on vajalik hoida kasutuses.

2. Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (iGldine maakonna asustusmuster, kilade
struktuur, teedevdorgustik ja maastiku vaikeelemendid).

3. Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.

Saare maakond, Saaremaa vald, Salme alevik, Salme jddtmepunkti detailplaneering 8
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4. Maastikulised vaikevormid nagu kiviaiad, tarad, Uksikud puud ja vdiksemad
puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad
elemendid, tuleb séilitada.

5. Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik vaartuslikel maastikel toimub ainult
Uldplaneeringu alusel.

Maakondliku ja piirkondliku tdhtsusega vdartuslikud maastikud ei ole takistuseks
kaevandamislubade taotlemisel ja andmisel Gigusaktides sdtestatud korras ja tingimustel.
Maakonnaplaneeringu elluviimine toimub peamiselt 1abi Gldplaneeringute ja Gldplaneeringu

alusel koostatud detailplaneeringute.

Joonis 2. Ruumiliste vaartuste joonis, valjavote Saare maakonnaplaneeringust 2030+
3.1.2 Planeeringu vastavus lldplaneeringule

Planeeringualal kehtib Salme Vallavolikogu 20.12.2010 otsusega nr 28 kehtestatud Salme
aleviku ja Salme valla sisemaa Uldplaneering (edaspidi dldplaneering). Vastavalt
Uldplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala tootmismaa juhtfunktsiooniga alal.
Tootmismaa Uldplaneeringu alusel on tootva ja Umbertdotleva tootmisega seotud hoonete,
neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maa, mille puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi
vBimaliku md&juga Umbritsevale keskkonnale. Olemasolevatele tootmismaadele vdib
mitmekesisema arengu vGimaldamiseks anda kuni 25% ulatuses &drimaa korvalfunktsiooni,
olemasolevad tootmisalad tuleb korrastada ja tagada tuleb nduetekohane sanitaarkaitse sh
sademevete puhastamine tootmisterritooriumil. Planeeringualast |6una poole jaab
reserveeritud puhke- ja virgestusmaa ning ldane poole pdllumaad.

Saare maakond, Saaremaa vald, Salme alevik, Salme jddtmepunkti detailplaneering 9
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Kaesolev detailplaneering on kooskdlas kehtiva Salme aleviku ja Salme valla sisemaa
Uldplaneeringus toodud pdhimdotetega.

3.2 Krundijaotus

Detailplaneeringuga kasitletav maa-ala moodustab osa Jalgpalli (72101:002:0844)
katastriliksusest ja osa Viiase tee (72101:002:0845) katastriliksusest. Planeerimislahendus
naeb ette Jalgpalli katastriliksuse jagamise. Uus katastriiiksus moodustatakse Uksnes POS1
(Salme jaatmepukti). Planeerimisseadus § 126 18ige 1 punkt 1 kohaselt, on detailplaneeringu
Ulesanne planeeringuala kruntideks jaotamine. Planeeringualasse jadvast POS 2-st (Viiase tee)
ja POS 3 (Jalgpalli) ei moodustata eraldiseisvaid katastriliksusteid. POS 2 ja POS 3 ei méaarata
planeeringuga katastrilksuse sihtostarvet ja osakaalu.

Planeeringujirgse  Pindalam®  Katastritiksuse sihtotstarve  Krundi kasutamise sihtotstarve

krundi aadressi ja osakaalu % ja osakaalu %
nimeettepanek

POS 1 (Salme 2315 100% tootmismaa T tavajaatmete kaitlemise ja
jaatmepunkti) ladustamise maa OJ 95%,

ohtlike jaatmete kaitlemise ja
ladustamise maa OO0 5%

POS 2 (Viiase tee) 181 Katastridksust ei tee ja tanava maa-ala LT 100%
moodustata

POS3 (Jalgpalli) 578 Katastritksust ei kultuuri- ja spordiasutuse maa
moodustata UK 100%

Tabel 2. Krundijaotus
3.3 Projekteerimispdhimd&tted

EhitusGigusega krundile on planeeritud (ks statsionaarne kerghoone (lamekatusega
puitsGrestikust uste ja akendega kergehitis), konteinerite ala, teenindusplats, piirdeaed,
tuletorjevee mahuti ja tehnovorgud (vt joonis DP3 ,Pdhijoonis tehnovérkudega“). Hoone
kdrgus maapinnast planeeritakse kuni 5 m, ehitisealune pind kuni 100 m?. Projekteerimisel
arvestada hoonete vilisilme kujundamisel sobivust piirkonnaga, piirkonnas olemasoleva ja
enne kavandatud hoonestusega ning kohaliku omapéra ja materjalidega — kavandatav
hoonestus peab moodustama tootmisalaga (Uhtse visuaalse terviku. Valjaspool
detailplaneeringu pd&hijoonisele kantud hoonestusala on lubatud rajada piirdeaed,
tehnovdrgud ja -rajatisi ning juurdepadsutee ja kdvakatendiga plats. Parkimine lahendatakse
krundisiseselt. Planeeritava hoone minimaalne tulepisivusklass on TP3 ja hoone kasutusviis
VI (ladu).
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3.3.1 Arhitektuursed piirangud hoonetel

1. Kerghoone katuse kaldenurk — 5-30°, lubatud materjalid— bituumensindel,
rullbituumen, katuseplekk;;
Korruselisus— kuni 1;
Hoone +0,00 on planeeritavast asfaltkattest 0,1-0,2 m kdrgemal;
Valisviimistlus- ehitusmaterjalina kasutada looduslahedasi materjale nagu puidust
voodrilaudisega fassaad, varvitoonid loodusldhedased ja keskkonda sulanduvad;

5. Piirded- keevispaneelaed kérgusega kuni 1,5 m;
Konteineritele arhitektuurseid piirnguid ei esitata.

3.4 Juurdepaas ja parkimine

Planeeringualale on tagatud juurdepads Kuressaare-Sadre riigimaanteelt labi avalikult
kasutatava Viiase tee nr 7210012. Jaatmepunkti liiklus korraldatakse Uhesuunalise
ringliiklusena, st Viiase tee 15 lahedalt rajatakse 6,0 m laiune kdvakatendiga juurdepaas
jaatmepunktile ja sama lai véljasdit on kavandatud planeeringuala keskosast Viiase teele.
Jaatmepunkti aiaga piiratud osa plats ja tuletdrje veevétukoha plats rajatakse kdvakatendina.
Platside vertikaalplaneering on esitatud joonisel DP3. Planeeringuala labivale Viiase teele
esitatakse servituudi seadmise ettepanek juurdepaasu tagamiseks Jalgpalli katastritiksusele.
Parkimiseks sdiduautodele on planeeritud hoonestusala ldhedale kaks parkimiskohta.
Liikluskorralduse, juurdepdasuteede ja platside detailne lahendus esitatakse ehitusprojekti
koosseisus.

3.5 Piirded, haljastus ja heakord

Planeeritava jaatmepunkti piirdeks kasutatakse keevispaneelaeda kdrgusega kuni 1,5 m.
Piirdeaed koos kahe manuaalselt avatava tiibvaravaga rajatakse Umber platsi vastavalt
joonisele DP3.

Planeeritud juurdepdasuteede ja platside l|dheduses asuvad maa-alad haljastada
ehitustegevuse |Oppemisel. Haljasaladele lisada kasvumuld ja kilvata muru. Viiase tee
|dhedale rajada naiteks mandidest ja kaskedest puuderida istutuse vahemaaga ca 5 m.
Haljastuse detailne lahendus esitatakse ehitusprojekti koosseisus. Sealjuures tuleb arvestada
taimede sobivust looduslikule alale ja haljasalale. Eelistada tuleb kodumaiseid ja piirkonnale
sobilikke puu- ja p&dsaliike.

Jadtmekaitluseks ja transpordi liikumiseks on tagatud juurdepads Viiase teelt. Jadtmete
utiliseerimisel jargida Saaremaa Vallavalitsuse jaatmehoolduseeskirja ja Jaatmeseaduses
esitatud ndudeid. Juurdepadas jadtmemahutitele peab olema piisava laiuse, vaba kdrguse ja
kandevBimega ning tasane. Jadtmed tuleb sortida vastavalt konteinerialadele
paigaldatavatele konteineritele ja kerghoones margistatud asukohtadele. Ohtlike jadtmete
kogumiseks paigaldada vastavalt margistatud konteinerid. Kd&vakatendiga platside,
juurdepéaasutee ja tehnovorkude rajamisel véljakaevatud pinnas ladustatakse ajutiselt
kinnistu looduslikule alale ja kasutataks edaspidi maa-ala planeerimisel.
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Jaatmepunkti platsi sademeveed suunatakse |abi 8li-liivaptlduri immutustunnelisse.
Sademeveed tuletdrje veevdtukoha platsilt ja haljasaladelt immutada krundisiseselt
pinnasesse. Maapinna kdrgust vGib tosta selliselt, et sajuveed ei valguks naaberkruntidele
ning teealale.

3.6 Keskkonnakaitselised tingimused

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi keskkonnaprobleeme ega avariilisi riske, kuna
planeeritav tegevus on taaskasutatavate jaatmete liigiti kogumine ja nende taaskasutusse
suunamine. Olmejaatmete ladestamist, biolagunevate jaatmete kompostimist ja
jaatmepunkti  kasutamist Umberlaadimis- vOi  sorteerimisjaamana ei  planeerita.
Planeeringualal ei esine Uldist ega lokaalset keskkonnareostust. Planeeringualale ei ole
plaanis rajada keskkonnaohtlikke v&i keskkonda reostavaid objekte, millest tulenev
keskkonnamdju vdiks kanduda Ule senise maakasutuse piiride. Jaatmekaitlus korraldatakse
vastavalt Saaremaa vallas kehtivatele nduetele.

Keskkonnaregistri andmetele tuginedes ei paikne planeeringualal maardlaid ega
kaevandamisvadarseid maavarasid. Planeeringuga kavandatavate tegevustega ei kaasne maa-
ainese ega maavarade otsest arvestatavat kaevandamist, kuid md&ningane maavarade
kasutamise vajadus vdib tekkida seoses kavandatava ehitustegevusega. Erinevate
ehitustodde kaigus kooritavat pinnast vdib ara kasutada krundi piires, valjaspool maauksust
maa-ainese kasutamiseks on vajalik Keskkonnaameti luba.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnam&ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 IGikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 I8ike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHJS § 33 18ike 2 kohaselt tegevuste hulka, mille
puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda
selle kohta eelhinnang.

3.7 Kuritegevuse riskide ennetamine

Vastavalt Eesti Standarditele (EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine) tuleb olemasoleva ala kuritegevuse riskide
ennetamiseks tdhelepanu poorata jargnevatele meetmetele.

Enne ehitustoddega alustamist on soovitav ehitusplats valgustada ja piirata ajutiste
piirdepaneelidega. Toode valmimisel piirata jadtmepunkti plats keevispaneelaiaga ja
paigaldada lukustatavad varavad. Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Korrastatud
keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse
|IGppedes alad koheselt korrastada ja 18plikult viimistleda, nii on ala kahjustamise tdendosus
palju vadiksem. Jaatmekonteinerid peavad olema suletavad ja sUttimatust materjalist.
Jadtmeplatsile rajada valgustus. Valgustatud piirkonnas julgevad inimesed liikuda ka pimedal
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ajal ning valgustus vahendab vandalismi ja varguste ohtu. Kuritegevuse piiramisele aitab
kaasa ka videovalve vdi turvateenuste poolt osutatav jalgimisteenus.

3.8 Tuleohutusnduded

Planeeritava hoone minimaalne tulepusivusklass on TP3 ja hoone kasutusviis VI (ladu). Hoone
projekteerimisel lahtuda majandus- ja taristuministri maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletrje veevarustusele” ja EVS 812-7:2018 Ehitiste
tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi Uhiskondlikku kahju. Planeeritava alaga piirnevatel katastriiiksustel on
tagatud minimaalne hoonetevaheline kaugus, mis on 8 m. Hoonetevaheline kuja 8 m peab
takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on
alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega. Planeeritavasse
hoonesse paigaldada pulberkustuti.

Jaadtmepunkti valine tuletdrje kustutusvesi tagada vastavalt Siseministri 18.02.2021
maarusele nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord". Krundi lddnepoolsesse ossa on planeeritud
kolm maa-alust mahutit kogumahtuvusega 108 m?. Veev&tukohas peab olema aastaringselt
tagatud ndutav veekogus ja juurdepaas. VeevStukoha juurde rajada kuivhidrant ja plats
paastetehnika manooverdamiseks. Kustutusvee hulk peab olema tagatud 10 I/s 2 tunni
jooksul.

4 Tehnovorkude lahendus
4.1 Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU 06.10.2023 koostatud
tehnilised tingimused nr 460344.

Elektrienergia Uhendus on ette ndhtud Viiase alajaama F1 0,4 kV fiidrilt. Alajaamast on
planeeritud 0,4 kV maakaabelliin ja kinnistu piirile liitumiskilp. Planeeringu joonisel DP3
,POhijoonis tehnovdrkudega” on naidatud kavandatava elektrienergia liitumiskilbi asukoht ja
maakaabelliin planeeritava hooneni. Vorguihenduse lubatud maksimaalne ldbilaskevdime on
3x10A. Parast detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada
liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumispunktist edasi peab klient
ise projekteerima ja ehitama oma vajadustele ja nduetele vastava maakaabelliini.
Jaatmeplatsi valgustamiseks planeeritakse kerghoone kilge LED tdnavavalgustid, mida
juhitakse hamaraanduritega. Alternatiivselt vdib elektrienergia saamiseks kasutada hoone
katusel paikesepaneele. Krundisisesed vorgud alates liitumiskilbist lahendada ehitusprojekti
koosseisus.
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4.2 Sidevarustus

Sidevarustus telefoni- ja internetiihendus planeeritaval alal lahendatakse mobiilse interneti
kaudu.

4.3 Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Kdesoleva detailplaneeringuga veevarustuse ja kanalisatsiooni rajatisi ei planeerita.
Jaatmepunkti territooriumile paigaldada kemokdimla ja varustada kdtepesu vdimalusega.

4.4  Sademeveekanalisatsioon

Planeerimislahendus naeb ette jadtmepunkti platsilt sademevete kogumise, puhastamise ja
imbtunnelis immutamise. Vastavalt Veeseaduse § 127 I8ikele 1 ei ole heitvee ja saasteainete
pinnasesse juhtimine lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lahemal kui 50
m sanitaarkaitseala v&i hooldusala valispiirist. Kuna piirang ulatub Kinka ja Viiase tee 28
katastrilksustele, siis sademevete immutamine on maaomanikega kooskdlastatud.
Olemasolevad veehaarded piirangualal puuduvad. Lahim olemasolev puurkaev asub
planeeringualast ca 300 meetri kaugusel Utdibe kila Egle kinnistul (72101:002:0633).
Jaatmepunkti platsi sademeveed suunatakse labi restkaevude &li-liiva plddurisse ja sealt
edasi |abi filter-proovikaevu immutustunnelisse. Sademevee restkaevud paigaldada vastavalt
vertikaalplaneeringule platsi madalamatesse kohtadesse. Imbtunnel on planeeritud Viiase tee
|lahedale haljasalale.

Sademeveed tuletdrje veevotukoha platsil ja haljasaladel immutada pinnasesse. Sademeveed
ei tohi valguda hoone suunas ja keelatud on sademevete juhtimine naaberkinnistutele ning
juurdepéaisuteedele. Sademevete detailne lahendus esitatakse ehitusprojekti koosseisus.

5 Reaalservituudid ja isiklikud kasutusdigused

Servituuti ala on kantud joonisele DP3 , P8hijoonis tehnovdrkudega“.

Jrk nr  Servituudi tldp Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi voi isik
, , L POS1, Salme ,
1 Reaalservituut (juurdepaas) , Jalgpalli katastritiksus
jaatmepunkti

Tabel 3. Piiratud asjadiguste seadmise vajadus

6 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneeringus kavandatud t6odde jarjekord:

1. Maakorraldustoode teostamine Jalgpalli katastriliksuse jagamiseks, mille tulemusel
moodustatakse  Salme  jaatmepunkti  ja  Jalgpalli katastriiksus  vastavalt
krundijaotusplaanile (joonis DP4).
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2. Piiratud  asjadiguste (isiklikud  kasutusGigused,  reaalservituudid)  seadmine.
Juurdepéaasutee ja platside rajamine. Hoone ja tehnovdrkude/rajatiste ehitusprojektide
koostamine ning ehitusloa taotlemine/ ehitusteatise esitamine vastavalt kehtivale
ehitusseadustikule. Hoone ja tehnovdrkude/rajatiste rajamine. Haljastuse rajamine.

3. Hoone ja tehnovdrkude/rajatiste kasutuslubade taotlemine/kasutusteatiste esitamine
vastavalt kehtivale ehitusseadustikule. Hooneid teenindavad insenertehnilised
kommunikatsioonid peavad olema kasutusele vGetud hiljemalt koos hoone kasutusloa
taotlemisega/ kasutusteatise esitamisega.
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7 Krundi ehitusdigus

POS1 (Salme jaatmepunkti):

- Maksimaalne ehitisealune pind krundil: 100 m?;
- Hoonete arv krundil: 1

- Hoone kdrgus maapinnast: 50m;
- Hoone korruselisus: 1

- Krundi kasutamise sihtotstarve: tavajaatmete kditlemise ja ladustamise maa OJ 95%,
ohtlike jaatmete kaitlemise ja ladustamise maa OO 5%
- Katastrilksuse sihtotstarve: tootmismaa, T 100%

POS2 (Viiase tee): ehitusdigus puudub
- Krundi kasutamise sihtotstarve: tee ja tanava maa-ala LT 100%
- Katastritksuse sihtotstarve: katastriliksust ei moodustata

POS3 (Jalgpalli): ehitusdigus puudub

- Krundi kasutamise sihtotstarve: kultuuri- ja spordiasutuse maa UK 100%
- Katastritksuse sihtotstarve: katastriliksust ei moodustata
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