SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kuressaare 19.12.2024 nr 1-3/64

Kaunispe kiilas Nigula, Lepametsa ja Lautri detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule
villjapanekule suunamine

Saaremaa Vallavolikogu 30. mirtsi 2023. a otsusega nr 1-3/26 algatati Kaunispe kiilas Nigula,
Lepametsa ja Lautri detailplaneering (edaspidi detailplaneering). Detailplaneeringuala suurusega
ca 20,8 ha holmab Kaunispe kiilas Nigula katastriiiksust (katastritunnus 80701:001:0379,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 77476 m?), Lepametsa katastriiiksust
(katastritunnus 80701:001:0787, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 48 879 m?) ja
Lautri katastriiiksust (katastritunnus 71401:001:1464, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,
pindala 82 253 m?).

Detailplaneeringu eesmirgiks on ehitusdiguse midramine elamute ja korvalhoonete
pustitamiseks, tehnovorkude ja -rajatiste ning juurdepdidsutee voimaliku asukoha médramine
ning Torgu valla ranna-alade osaiildplaneeringus planeeringualale osaliselt elamumaa
juhtotstarbe mairamine.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga on madratud ehitusdigus 4 krundile. Lautri katastriiiksus jagatakse kaheks
(detailplaneeringus nimetatud Lautri 1 ja Lautri 2). Lepametsa katastriliksusest moodustatav
krunt on kavandatud ldhtudes kehtivast Maa-ameti pohikaardijargsest veepiirist ning Lepametsa
katastriiiksuse piiri muutmine tuleb tipsustada ja leppida kokku Kaubi Kkatastriiiksuse
omanikuga. Nigula katastritiksuse piiri ei muudeta.

Detailplaneeringuga on méératud hoonete suurimaks lubatud arvuks 5 (eluhoone ja 4
korvalhoonet) ning lisaks kuni 2 kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonet (kuivkdimla, kuur jmt).
Ehitusdigus hdlmab nii ehitusloakohustuslikke hooneid kui ka 0-60 m? suurused hooneid.
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on 500 m?, elamu suurim lubatud kérgus on 8 m ja
korvalhoonetel on 7 m. Detailplaneeringuga on méédratud hoonestusalad ja hoonete
arhitektuursed tingimused. Oueala piir méiiratakse hoone ehitusprojektiga ja see peab jdima
hoonestusala piiridesse.

Lautri 1 krundi olemasolev hoonestus jdéb osaliselt ranna ehituskeeluvoondisse, kuid ehituskeeld
el laiene hajaasustuses olemasoleva elamu Guemaale ehitatavale uuele ehitisele, mis ei jia
veekaitsevoondisse (looduskaitseseaduse § 38 16ike 4 punkt 1). Lisaks paikneb Lautri 1 krundil
Ouealast kaugemal ranna ehituskeeluvoondis ebaseaduslikult rajatud varjualune, mis tuleb
likvideerida voi tosta imber hoonestusalale. Lepametsa, Lautri 1 ja Lautri 2 kruntidel on mitmed
lautrikohad paatide hoidmiseks ja veeskamiseks, siivendustdid ega uusi juurdepédidse ei
kavandata.

Juurdepdds kruntidele on kavandatud Kaunispe sadama munitsipaalteelt olemasolevate
ristumiskohtade kaudu. Olemasolev planeeringuala 1dbiv tee on kavandatud avalikuks
kasutamiseks, selleks tuleb sdlmida notariaalne isikliku kasutusdiguse leping Saaremaa vallaga.



Uute teede rajamisel ja olemasolevate laiendamisel peab tee minimaalne laius olema 3,5 m. Tee
katendiks on planeeritud vihemasti siirdekatend kruuskattega.

Planeeringualal asub kallasrada. Juurdepéés kallasrajale jalgsi, jalgrattaga ja muul sellesarnasel
viisil on planeeritud Lautri 1 krundi kaudu kasutades olemasolevat jalgteed. Olemasoleva jalgtee
alguses olevat ala Kaunispe sadamatee serva Lautri 1 krundil kasutatakse autode parkimiseks.

Olemasolevad kiviaiad tuleb siilitada ja vajaduse korral taastada. Olemasolevad
metallkeevisaiad tuleb likvideerida. Piirdeid on lubatud rajada ainult imber duealade. Kasutada
voib piirkonnale omaseid kiviaedasid ning latt-, roigas- ja hirsaedu.

Lautri 1 krundil on olemasolev puurkaev. Lautri 2, Nigula ja Lepametsa kruntidele on
kavandatud individuaalsed puurkaevud. Planeeritava ala reovee &ra juhtimiseks on lubatud
paigaldada biopuhastid ja immutada puhastatud heitvesi pinnasesse ja reovee kogumismahutid.
Kruntide elektrivarustus lahendatakse olemasolevate liitumiste baasil. Alternatiivselt vdib
kruntidele paigaldada péikesepaneelid hoonete katustele voi maapinnale hoonestusala piirides.

Detailplaneeringuga tehakse iildplaneeringu muutmise ettepanek, millega maatulundusmaale
midratakse osaliselt elamumaa juhtotstarve. Uldplaneeringujirgset elamumaa juhtotstarvet
laiendatakse osaliselt planeeringuala ulatuses. Elamumaa juhtotstarbe méératakse ca 20%
ulatuses kogu planeeritavast alast. Lautri katastriiiksusel on olemasolev elamu ja duemaa, Lautri
1 krundi ulatuses médratakse iildplaneeringus elamumaa juhtotstarve ca 17% ulatuses. Lautri 2
krundil ca 27% ulatuses ja Nigula krundil 22% ulatuses. Lepametsa krundile ulatub
iildplaneeringujargne elamumaa juhtotstarve, kuid tdiendavalt laiendatakse elamumaa
juhtotstarvet Lepametsa krundil ca 16% ulatuses.

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Torgu valla ranna-alade osaiildplaneering (kehtestatud Torgu
Vallavolikogu 30. jaanuari 2006. a mairusega nr 1-1/2, edaspidi ildplaneering). Vastavalt
tildplaneeringu maakasutuskaardile asub planeeringuala osaliselt reserveeritud vdikeelamumaa
juhtotstarbega alal ja suures osas juhtotstarvet madratud ei ole (kehtivad maatulundusmaa
arendamistingimused vastavalt seletuskirja ptk-le 8.2). Maatulundusmaa igale katastriiiksusele
on voimalik ehitada iihe lihepereelamu ning selle juurde kuni viis majapidamiseks vajaminevat
korval- ja abihoonet. Eluhoonete projekteerimisel ei tohi nende omavaheline kaugus
maatulundusmaal olla véiksem kui 200 m.

Elamumaa pohiliseks ehitise tiilibiks peab jidma iihepereelamu. Ehitusdigust taotlev krunt peab
olema vdhemalt 1 ha suurune ja eluhoonete projekteerimisel ei tohi nende omavaheline kaugus
elamumaal olla véiksem kui 50 m.

Planeeringualale wulatub {ildplaneeringu kaardi kohaselt loodusvéirtusega ala ja Natura
loodushoiuala. Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt tuleb juhul, kui maatulundusmaal ja
elamumaal ehitamisdigust taotlev kinnistu kattub osaliselt voi téielikult sdilitamisele kuuluva
loodusvéirtuslike maastike ja koosluste vorgustikuga voi kaitsemetsaga koostada
detailplaneering ja keskkonnamdjude hindamine hoonestusele parima asukoha leidmiseks, et
kahjustused looduskeskkonnale oleksid minimaalsed. Detailplaneeringuga ja keskkonnamdjude
hindamisel tuleb tagada Natura 2000 alade, parandkoosluste, vddriselupaikade, kaitsemetsade, ja
mirgalade  kasutustingimuste,  kohustuste  ja  kaitsekorralduskavadega  arvestamine.
Keskkonnamemorandumi alusel ja kooskdlastatult keskkonnateenistusega voib keskkonnamdju
hindamise ndudest loobuda asendades selle detailplaneeringuga kehtestatud keskkonnakaitseliste
tingimustega.

Maakasutuse kaardi alusel on planeeringualal niidatud kergliiklustee. Uldplaneeringuga
reserveeriti kergliiklusmaana avalikuks kasutuseks puhke, jalgrattasdidu ja matkamise
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eesmérkidel kergliiklustee, mis ldbib ranna-alasid pea kogu planeeringuala pikkuses piki
rannikut. Kergliiklustee kasutuselevott toimub kohaliku omavalitsuse iiksuse ja maaomanike
kokkuleppel.

Uldplaneeringu maakasutuse kaardi kohaselt on piirkonnas ehituskeeluvéondit vihendatud kuni
Lautri kinnistul kulgeva mereddrse pinnastee telgjooneni ja teiste katastriiiksuste osas modda
hoiuala piiri.

Detailplaneeringu eesmaérgiks on elamute piistitamine iiksteisele l&dhemale kui 200 m, millest
tulenevalt méiératakse osale planeeringualale elamumaa juhtotstarve ja tegemist on
iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga, mille koostamisele kohaldatakse iildplaneeringu
koostamisele ettendhtud menetlust.

C. Kaalutlus

Uldplaneeringu kohaselt tuleb koostada detailplaneering, kui ehitusdigust taotlev kinnistu kattub
osaliselt voi tdielikult sdilitamisele kuuluva loodusvairtuslike maastike ja koosluste vorgustikuga
vOi kaitsemetsaga. Seega detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 125 Idikest 2, mille alusel detailplaneeringu koostamine on ndutav
tildplaneeringuga méératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

Saaremaa Vallavalitsuse 30. augusti 2022. a korraldusega nr 2-3/1361 algatati osaliselt Nigula
katastriliksusel Nigula detailplaneering. Nigula detailplaneering oli kooskdlas kehtiva
tildplaneeringuga, kuna planeeritava elamu kaugus olemasolevatest elamutest planeeriti 200 m
kaugusele. Kuna iildplaneeringu alusel ei tohi eluhoonete projekteerimisel nende omavaheline
kaugus maatulundusmaal olla vdiksem kui 200 m, siis Nigula katastriiiksusele elamu ehitamise
korral oleks kaotanud ehitusdiguse Lepametsa katastriiiksus. Lepametsa katastriiiksuse omanik
avaldas soovi olla detailplaneeringus kaastatud ja esitati iihine detailplaneeringu algatamise
avaldus. Seejdrel Lautri katastriliksuse omaniku soovil liideti ka Lautri katastriiiksus
detailplaneeringu alasse. Katastriiiksustele kavandatud elamute vahekauguse nouet ei saa koikide
planeeringualal olevate katastriliksuste puhul tagada. Detailplaneeringuga kavandatud elamud on
iiksteisele ldhemal kui 200 m ning selle detailplaneeringuga tehakse iildplaneeringu muutmise
ettepanek, millega maatulundusmaale maidratakse osaliselt elamumaa juhtotstarve, kus
eluhoonete omavaheline kaugus ei tohi olla vdiksem kui 50 m. Olemasolevate elamutega
hoonestatud Kaubi ja Tiidu Kkatastriiiksuste omanikud on andnud ndusoleku elamute
vahekauguse vidhendamiseks allkirjastades detailplaneeringu algatamise taotluses toodud
eskiislahenduse.

Lautri katastritiksusel on olemasolev elamu ja duemaa ning seal alal Lautri 1 krundi ulatuses
madratakse lildplaneeringusse elamumaa juhtotstarve ca 17% ulatuses, Lautri 2 krundil ca 27%
ulatuses ja Nigula krundil 22% ulatuses. Lepametsa krundile ulatub hetkel juba osaliselt
iildplaneeringujdargne elamumaa juhtotstarve, kuid tdiendavalt laiendatakse elamumaa
juhtotstarvet Lepametsa krundil ca 16% ulatuses. PlanS § 142 1dike 1 kohaselt on kehtestatud
iildplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine {iildplaneeringuga madratud
maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine. PlanS seletuskirja kidsitluse kohaselt on tegemist
ulatusliku muutmisega, kui muudatus on planeeringualast valdav (iille 51%). Kuna
detailplaneeringuga kavandatav elamumaa juhtotstarve hdolmab katastriiiksuste pindalast vihem
kui 49%, siis tegemist ei ole maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutusega PlanS § 142 15ike 1
kohaselt. Maatulundusmaa jidb valdavaks ja tegevus on kooskdlas piirkonna maakasutuse
pohijoontega. Kuna elamud on kavandatud iiksteisest ca 50 m kaugusele ja 50 m kaugusele on
lubatud elamuid rajada ainult iildplaneeringujirgsel elamumaa juhtotstarbega alal, siis tehakse
iildplaneeringusse muudatus ja maéiratakse alale osaliselt elamumaa juhtotstarve. Lahtuvalt
sellest on tegemist tildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.



PlanS § 142 1dike 1 kohaselt voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut. Saaremaa vald kaalus
kavandatud tegevuse voimalikkust. Vastavalt iildplaneeringule hoidutakse Torgu ranna-ala
ildplaneeringu piirkonnas uue hajaasustuse tekitamisest uutesse piirkondadesse rannikualadel.
Uldplaneeringus on vilja toodud, et elamumaade planeerimise pdhimdte on olemasolevate
kiilade tihendamine ja laiendamine. Uldplaneeringus on reserveeritud elamumaadena vilja
toodud potentsiaalsed eelisarendatavad piirkonnad olemasolevates asulates voi nende ldheduses
kiilade laiendusena. Planeeritav hoonestus arvestab léhipiirkonna maakasutust ja hoonestust ning
kehtima jddvad hajaasustuse pohimdtted. Elamumaa juhtotstarbe pikendamine on loogiline jitk
ja moodustab iihtse ehitusjoone. Lepametsa katastriiiksusel on osaliselt juba reserveeritud
vidikeelamumaa juhtotstarbega ala ja planeeringualal on iildplaneeringu kohaselt vdahendatud
ranna ehituskeeluvoondi piiri arvestades looduslikke tingimusi ja ajaloolist asustusstruktuuri.
Saaremaa vald on seisukohal, et tegemist ei ole uue hajaasustuse piirkonna tekitamisega, vaid
ildplaneeringuga reserveeritud elamumaa juhtfunktsiooni ala pikendamisega ca 350 m ulatuses
modda ehituskeeluvoondi piiri kuni Lautri katastriiiksuse olemasoleva duemaani. Tegemist on
olemasoleva kiila tihendamisega.

Lautri katastriiiksusele planeeritakse kahte hoonestusala, millest pdhjapoolne on osaliselt ranna
ehituskeeluvoondis. Looduskaitseseaduse § 38 10ike 4 punkti 1 alusel ehituskeeld ei laiene
hajaasustuses olemasoleva elamu Ouemaale echitatavale uuele ehitisele, mis ei jia
veekaitsevoondisse. Maa-ameti ortofoto alusel on Lautri katastriliiksusele miiratud Suemaa
kolvik, seega ehituskeeluvoondis planeeritava hoonestusala osas ei ole vajalik ehituskeeluvoondi
vihendamine.

Detailplaneeringus on késitletud tildplaneeringus toodud kergliiklusteed.

Detailplaneeringuala piirneb Kaunispe hoiualaga, mis kuulub {ihtlasi Natura 2000 vorgustikku
Kaunispe loodusala ja Kura kurgu linnualana. Planeeringuala piirneb ld&nest Kura kurgu
hoiualaga. Detailplaneeringule koostatud keskkonnamdju strateegiline eelhinnangu (edaspidi
KSH) kohaselt detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisega ei kaasne eeldatavalt
olulist negatiivset keskkonnamdju ning ei olnud vajalik algatada KSH-d.

Eeltoodust tulenevalt on Saaremaa Vallavolikogu seisukohal, et planeeritav hoonestus sobitub
antud piirkonda arvestades ldhipiirkonna maakasutust ja hoonestust, arvestatud on elamumaade
planeerimise pohimdtet olemasolevate kiilade tihendamise ja laiendamise néol, mistdttu
elamumaa juhtfunktsiooni méddramine ja iildplaneeringu muutmine on pdhjendatud.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju algatamata jatmisest teavitati maakonnalehes
Saarte Hadl 15.04.2023, valla veebilehel 05.04.2023, vallalehes Saaremaa Teataja 13.04.2023 ja
ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded 06.04.2023 ning planeeringuala naabreid ja
vastavaid ametiasutusi teavitati kirjalikult 05.04.2023 kirjaga nr 5-2/2225-1.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium 23.02.2024 kirjas nr 14-3/744-1 peab vajalikuks
detailplaneeringule = méérata  tdiendavaks  koostootegijaks  lisaks  detailplaneeringu
lahteseisukohtades nimetatutele Maa-ameti, kuna planeeringualal asub geodeetiline méark koos
kaitsevoondiga, = ning  Muinsuskaitseameti,  Politsei- ja  Piirivalveameti,  Riigi
Kaitseinvesteeringute Keskuse ja Transpordiameti, kuna planeeringualal Lepametsa krundi
koosseisus asub Léddnemeri. Maa-amet on edasisel menetlusel kaasatud, kuid
Muinsuskaitseametit, Politsei- ja Piirivalveametit, Riigi Kaitseinvesteeringute Keskust ja
Transpordiametit kaasatud ei ole, kuna tegelikkuses planeeringuala L&dnemerd ei hdlma.
Merepiiri muutumisega on Maa-ameti kaardil tehtud korrektuure ja esialgne planeeringuala
ulatus seisukoha andmise ajal Ladnemerre. Detailplaneeringu vastuvOtmisel tdpsustatakse
planeeringuala piiri (ndhtav detailplaneeringu pdhijoonisel).
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Detailplaneeringu eskiis esitati asutustele ja planeeringuala naabritele arvamuse andmiseks
05.04.2024 kirjaga nr 5-2/2047-1. Samas kirjas teavitati ka eskiislahenduse avalikust
véljapanekust ja avalikust arutelust. Eskiislahenduse avalikust viljapanekust ja arutelust teavitati
valla veebilehel 04.04.2024, maakonnalehes Saarte Haddl 27.04.2024 ja vallalehes Saaremaa
Teataja 11.04.2024.

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik véljapanek toimus 25.04.-24.05.2024. Materjalidega
sai tutvuda valla veebilehel ja vallavalitsuse hoones aadressil Tallinna tn 10, Kuressaare.
Eskiislahenduse avaliku véljapaneku aja jooksul esitasid arvamuse Keskkonnaamet ja Maa-amet
ja Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi arvamus laeckus pérast avaliku véljapaneku aega.

Keskkonnaamet 30.04.2024 kirjaga nr 6-2/24/7129-2 esitas jargmise arvamuse (kokkuvdtlikult
vilja toodud kursiivis):

1. Tulenevalt hoiuala Idhedusest tuleb arvestada, et hoonestamisega ei tohiks kaasneda
hoiualale negatiivseid mojusid sh tallamiskoormuse suurenemist.

2. Detailplaneeringusse lisada Il kaitsekategooria liigi punaselg-ogija (Lanius collurio) kohta
info, et tuleb viltida miirarikkaid tegevusi ning suurt kiilastuskoormust hoiualal liigi
pesitsusperioodi jooksul.

Maa-amet 03.05.2024 kirjas nr 6-3/24/4625-2 tdi vilja, et alal paiknev Riiklik tihendusvorgu
mdrk tuleb voimalusel sdilitada selle praeguses asukohas, samuti peab olema tagatud
Jjuurdepdidis ja geodeetiliste mootmiste ldbiviimine geodeetilisel mdrgil.

Maa-ameti ja Keskkonnaameti seisukohtadega on arvestatud ja detailplaneeringu seletuskirja on
esitatud arvamuste alusel tdiendatud. Detailplaneeringusse on lisatud, et tuleb véltida
miirarikkaid tegevusi III kaitsekategooria linnuliigi punaselg-0gija pesitsusperioodi ajal.

Regionaal- ja Pollumajandusministeerium 24.04.2024 kirjas nr 14-3/1851-1 esitas kokkuvotvalt
jargneva seisukoha: /. tdiendada detailplaneeringu seletuskirja peatiikki ,, Planeeringuala ja
selle mojuala analiiiis ning ruumilise arengu eesmdrgid . Kirjeldamata on nditeks piirkonna ja
vahetult detailplaneeringualaga kiilgneva ala maakasutus, krundistruktuur, hoonestusstruktuur
ja hoonemahud, kruntide tdisehituse ja haljastuse osakaalu suhe ning piirkonnale iseloomulike
piirete lahendused,; 2. detailplaneeringu pohijoonisele mdrkida avaliku kasutusega kergliiklustee
asukoht;, 3. tdpsustada, kuidas on tagatud juurdepdds kallasrajale; 4. tdpsustada, kas
Juurdepddsud kruntidele mddratakse avalikult kasutatavaks voi erateeks; 5. kasutada korrektselt
moisteid krunt ja katastritiksus.

Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi arvamusega on arvestatud ja detailplaneeringut on
tdiendatud ministeeriumi soovituste alusel. Juurdepéddsutee on maidratud avaliku kasutusega
erateeks. Kallasrajale juurdepéds tagatakse planeeringualalt Lautri katastriliksuse kaudu.

Eskiislahenduse avalikul arutelul 30.05.2024 vallavalitsuse hoones aadressil Tallinna tn 10,
Kuressaare osales 1 piirkonna elanik, kes esitas suuliselt kohapeal arvamuse avaliku tee
madramise vajalikkuse osas, kuna esialgu oli kavandatud planeeringuala 14biv tee erateeks.

Avaliku tee madadramise vajadust kinnitas ka Torgu osavallakogu, mistdttu tehti
planeeringulahendusse muudatus ja planeeringuala lédbiv tee maddratakse avaliku kasutusega
erateeks. Teele ndhakse ette isikliku kasutusdiguse seadmine Saaremaa valla kasuks.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Keskkonnaamet 24.07.2024 kirjaga nr 6-2/24/14175-2 ja
Péaidsteamet 09.07.2024 kirjaga nr 7.2-3.4/1999-3. Keskkonnaamet toob oma kirjas vélja, et
varasemates kirjades toodud tdiendused on detailplaneeringusse sisse viidud ja Keskkonnaametil
el ole esitatud materjalidele tdiendavaid mérkusi. Lisaks on tehtud detailplaneeringu koostamisel
koostdod Elektrilevi OU-ga
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Kaunispe kiila abikiilavanem esitas 06.08.2024 e-kirjaga vallavalitsusele pdordumise. Jargnevalt
on toodud kaldkirjas kokkuvotvalt poordumine ja seejérel vallavalitsuse 15.08.2024 kirjaga nr
5-2/4237-2 saadetud vastused:

1. Kuna tegemist on iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga, kas seda tutvustati ka
osavalla koosolekul?

Detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu oli arutlusel Torgu osavallakogus 27. martsil
2023 ja osavallakogu oli nous tingimusel, et krunte 14biv tee jaéb avalikuks kasutamiseks.

2. Keskkonnaamet on 03.02.2023 kirjas nr 6-5/23/857-2 viidanud mitmetele ohtudele ja

negatiivsetele mojudele.
Keskkonnaamet on detailplaneeringu  koostamisse kaasatud ja kooskdlastanud
detailplaneeringu 24.07.2024 nr 6-2/24/14175-2 (lisatud menetluse materjalide kausta).
Seega ohud, millele detailplaneeringu algatamisel viidati, on Keskkonnaameti jaoks
lahendatud.

3. Ei ole arvestatud Kaunispe kiila seisukohtadega, muudetakse tildplaneeringut vihendades
ehituskeelualas lubatud hoonete vahelisi kaugusi 200 meetrilt 50 meetrile, hoonete arvul
kinnistu kohta 1 eluhoone ja 5 korvalhoonet suurendab oluliselt keskkonnamoju, muudetakse
kinnistute sihtotstarvet ja mddratakse 20% ulatuses drimaaks ja ei ole arvestatud uute
puurkaevude ja imbviljakute mojudega lidhimatele puurkaevudele.

Uute kavandatavate hoonete asukoht ei asu ehituskeeluvoondis ja detailplaneeringu
koostamisse on kaasatud 200 m raadiuses olevad katastriliksused. Vallavalitsusele jddb
arusaamatuks, milliseid Kaunispe kiila seisukohti ei ole arvestatud. Kaunispe kiila
kiilavanem Valdur Rand ja Lindmetsa kiila kiilavanem ja osavallakogu liige Jana Lei on
esitanud 13.04.2023 {ihise podrdumise, milles toodi vélja, et kogukonnale on viga tihtis, et
Lautri, Nigula ja Lepametsa kinnistuid 1dbiv pinnastee miérataks avaliku kasutusega teeks.
Detailplaneeringuga on nimetatud tee madratud avaliku kasutusega teeks.

Eelhinnang koostatakse detailplaneeringu algatamise taotluse alusel ja saadeti koos
detailplaneeringu algatamise eelnduga Keskkonnaametile seisukoha saamiseks. Hoonete
arvu algatamise taotluses vélja toodud ei ole, kuid vilja on toodud, et kavandatakse elamu ja
korvalhoonete ehitust. Keskkonnaamet on detailplaneeringu menetlusse algusest peale
kaasatud. Keskkonnaameti seisukoht detailplaneeringu koostamise kéigus ei ole muutunud
ja kavandatava ehitustegevuse planeerimisel ei ole tegemist olulise keskkonnamojuga.
Detailplaneeringuga méératud hoonete arv on kooskodlas kehtiva iildplaneeringuga.
Detailplaneeringuga ei ole katastriiiksustele drimaa sihtotstarvet médratud. Katastritiksuste
sihtotstarbeks jddb maatulundusmaa. Puurkaevude ja imbsiisteemide planeerimisel on
lahtutud veeseadusest, seega olulist moju ette ndha ei ole.

4. Planeering muudab iildplaneeringut ja juba algatatud tegevused muudavad oluliselt
traditsioonilist kiilapilti (kinnistu piiridele rajatud 2 m korgune keevisaaed, mis takistab
loomade liikumist). Ettepanek jdtta detailplaneering ootele, kuni on algatatud
keskkonnamojude hindamine. Kiila elanikud ei ole vastu arengutele, aga peab ka arvestama,
et keskkond ei muutuks ja loodusvidrtused sdiliksid. Jdilgime piiranguid ja minimeerime
maksimaalselt keskkonnamojusid. Vald saab ette kirjutada, mitu eluhoonet ja korvalhoonet
voimalik rajada, mis stiilis jne. Kujutage ette betoonist kuubikut ja olemegi Viimsis. Lisaks
drimaa sihtotstarve?

Detailplaneeringu seletuskirjas ptk-s 3.4 on toodud jiargmine: Olemasolevad kiviaiad
sdilitada ja vajadusel taastada. Piirdeid ei ole lubatud rajada, va karjatamise eesmdrgil.
Hooviala piiramiseks voib istutada heki voi muud piirkonnale omased puud/poosad. Seega
detailplaneeringu elluviimisel keevisaia ehitamine ei ole lubatud. Vallavalitsusel puudus
teadmine ehitatud aia osas.

Keskkonnamdjude hindamise algatamine ei ole pdhjendatud, kuna eelhinnangu tulemusel on
leitud, et tegevusega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju ja Keskkonnaamet on
detailplaneeringu lahenduse kooskdlastanud sealjuures olulisele keskkonnamdjule viitamata.
Vallavalitsus kaalub igakordselt iildplaneeringu muutmise voimalikkust ja kdesoleval juhul
volikogu otsustas iildplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamise. Detailplaneeringu
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koostamisel on arvestatud looduslike tingimustega ja loodusvéirtustega, olemasoleva
asustusstruktuuriga ja kogukonna seisukohaga avaliku tee vajaduse osas.

Planeeringuala piirneb iildplaneeringuga maéadratud reserveeritud viikeelamumaa
juhtotstarbega alaga, kus on ndutud hoonete vahekaugus viiksem. Seega viikeelamumaa
tingimuste laiendamine (st vidiksemate vahekaugustega elamute planeerimine)
planeeringuala wulatuses on vodimalik. Samas on planeeringulahendusega tagatud
loodusvairtuste sdilimine, kuna hoiualale ega ranna ehituskeeluvoondisse uute kruntide osas
midagi ei planeerita.

Kaunispe kiila abikiilavanem esitas teistkordselt 20.09.2024 e-kirjaga vallavalitsusele
pOordumise. Po6rdumine on kokkuvotvalt toodud kaldkirjas ja seejirel vallavalitsuse 09.10.2024
kirjaga nr 5-2/4237-4 saadetud vastused:

1. Detailplaneeringu algatamise eelnou oli arutusel Torgu osavallakogus 27. mdrtsil 2023, kus

oli teemaks detailplaneeringut ldbiva tee sulgemine ja arvamuse kiisimine sellele. Sellel
koosolekul iildplaneeringu muudatust ja ehituskeeluala vihendamist ei kdsitletud ega ka
tutvustatud.
Detailplaneeringu algatamise eelndu tervikuna on edastatud Torgu osavallakogule
tutvumiseks. Torgu osavallakogu koosoleku protokolli 1-8/40 28.03.2023 alusel oli
pievakorras esimese punktina Torgu osavallakogule suunatud volikogu eelndu ,,Kaunispe
kiila Nigula, Lepametsa ja Lautri detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jdtmine*. Detailplaneeringu algatamise otsustamise osas
on protokollis toodud, et osavallakogu on nous tingimusel, et krunte 1dbiv tee jadb avalikuks
kasutamiseks. Vallavalitsus usub siiski, et detailplaneeringu algatamise eelndu arutati
tervikuna, vastasel korral ei saaks voOtta seisukohta detailplaneeringu algatamise osas.
Vallavalitsus teeb ettepaneku kohtuda osavallakogu esindaja ja Kaunispe kiila kogukonna
esindajatega selgitamaks asjaolusid ja iiles kerkivaid kiisimusi.

2. Palute tdipsustada, mis kujul on kaasatud Regionaal- ja Pollumajandusministeerium oma
23.02.2024 kirjas nr 14-3/744-1. Teadaolevalt ei ole 200 m raadiuses olevate kinnistu
inimestega suheldud ja pole selgitatud mojusid, mida iildplaneeringut muutev
detailplaneering kaasa toob — ehituskeeluvoondi vihendamine 200 meetrilt 50 meetrile.
Regionaal- ja Pollumajandusministeerium vastutab planeerimisalase tegevuse iile.
Konkreetsel juhul oli Regionaal- ja Pollumajandusministeerium kaasatud 08.02.2024 kirjaga
nr 5-2/765-1, millega vastavalt planeerimisseaduse § 142 10ikele 4 palub Saaremaa
Vallavalitsus vajadusel maédrata tdiendavalt isikuid ja asutusi, kellega tuleb teha
tildplaneeringu  pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostamisel koostodd voi keda tuleb planeeringu koostamisse kaasata. Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium on kaasatud terve planeeringumenetluse viltel.
Detailplaneeringu menetlusse on nimetatud katastriiiksuste omanikud kaasatud ja vajalikud
teated on edastatud kirjalikult rahavastikuregistrisse kantud e-posti aadressidele. Naabrite
poolt ei ole esitatud kirjalikke arvamusi ega ole kiisitud tdiendavat infot. Lisaks soovime
selgitada, et vallavalitsuse seisukohast ei ole 200 m raadiuses sellist katastriliksust, keda
nimetatud muudatus voiks puudutada. Kirjaga esitati joonis, kus on toodud planeeritavate
hoonestusalade timber 200 m raadiuses olevad ringid, mille alusel on niha, et nimetatud
alades olevad puudutatud isikud on kaasatud.

3. Téepoolest piirneb maa iildplaneeringus mddratud reserveeritud vdikeelamumaa

Jjuhtotstarbe alaga 0,12 ha. Kogu planeering on aga tile 20,8 ha.
Detailplaneeringu seletuskirjas lk 8 on toodud iildplaneeringu maakasutuse kaardist
valjavote (joonis lisatud edastatud kirja), kus kollase ruudulise mustriga ala on reserveeritud
viikeelamumaa juhtotstarbega ala. Seega Lepametsa katastriiiksusel on juba méératud
viaikeelamumaa juhtotstarve. Jddb arusaamatuks, millisele 0,12 ha suuruse viikeelamumaa
juhtotstarbega alale kirjas viidatakse. Detailplaneeringu seletuskirjas lk 19 on toodud
iildplaneeringusse tehtav muudatus (joonis lisatud edastatud kirja), kus nimetatud kollast ala
pikendatakse Lepametsa, Nigula ja Lautri katastriliksusele alloleval joonisel nididatud
ulatuses. Kogu planeeringuala suurus on tdesti 20,8 ha, kuid ehitusdigus méératakse liksnes
kavandatavatele hoonestusaladele.
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4. Uldplaneeringus Iopeb planeeritav viikeelamumaa ranna voi kalda ehituskeeluvoondi
vastas. Detailplaneeringuga soovitakse vihendada ehituskeeluvoondit ja lubatud hoonete
vahelisi kaugusi. Arvestada looduslike tingimustega ja loodusvidrtustega, olemasoleva
asustusstruktuuriga ja kogukonna seisukohtadega — mitte muuta maa sihtotstarvet ja
ldhtuda iildplaneeringu piirangutest.

Detailplaneeringuga ranna ehituskeeluvoondi ulatust ei védhendata ja jddb kehtima
iildplaneeringuga mairatud ehituskeeluvéondi piir. Detailplaneeringuga pikendatakse véike-
elamumaa juhtotstarbega ala modda ranna ehituskeeluvoondi piiri Lautri katastriiiksuse
suunas ning Lautri katastriliksusel osaliselt ka ranna ehituskeeluvoondisse, kuid seal on juba
olemasolev elamu duemaa ja ehituskeeluvoondi ulatust vihendada ei ole vaja.

Kirjas tehti ettepanek kohtuda vallavalitsuse hoones aadressil Tallinna tn 10, Kuressaare
tileskerkinud kiisimuste arutlemiseks

18.11.2024 toimus vallavalitsuse hoones kohtumine kogukonna esindajate, huvitatud isikute ja
vallavalitsuse esindajate vahel. Kohtumisel késitleti juba varem kirjalikult esitatud seisukohti.
Kokkuvotvalt kogukond ei ndustu ehitatud keevispiirdeaiaga, tdpsustati tee avalikku kasutusse
midramist, toodi vélja kiilamiljod muutumine ja paluti kaaluda iihiste puurkaevude rajamist.
Vallavalitsus selgitas, et detailplaneeringus on keevispiirdeaed niidatud likvideeritavaks ja
huvitatud isik ndustus aia likvideerimisega. Ulejiinud kiisimused on saanud vastused eelnevalt
kirjalikult ja ndhtav kdesoleva eelndus eespoolt toodud vastustes. Kohtumisel toodi vélja, et kdik
naabrid ei ole detailplaneeringu kohta infot saanud ja nimetati Kaubi katastriliksuse omanikku.
Kohtumisel ei tipsustatud, millised konkreetsed naabrid veel infot ei ole saanud. Vallavalitsuse
poole piirkonna katastritiksuste omanikud sel teemal p6oérdunud ei ole ja abikiilavanem vastavat
infot ka edastanud ei ole. Vallavalitsus kinnitas, et kdik piirinaabrid ja hoonestusaladest 200 m
raadiuses olevad katastriiiksuste omanikud on detailplaneeringu menetlusse kaasatud, teated on
edastatud rahvastikuregistris olevatele e-maili aadressidele. Vallavalitsuse planeeringuspetsialist
edastas tdiendava teate Kaubi katastriiiksuse omanikule 20.11.2024 e-kirjaga.

E. Kokkuvote

Saaremaa Vallavolikogu leiab, et detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmdrkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle
ldhitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 9 jargmiselt:

1. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

2. Sdlmida notariaalsed isikliku kasutusdiguse lepingud Saaremaa valla kasuks kallasrajale
juurdepddsu kasutamiseks jalgsi, jalgrattaga ja muul sellesarnasel viisil ning avaliku
kasutusega parklaala kasutamiseks.

3. Katastriiiksuste moodustamine. Kehtestatud planeering on aluseks Lautri 1 ja Lautri 2
katastriiiksuste moodustamisel ja sihtotstarve méddramisel ning planeeritavatele kruntidele
ehitiste rajamisel. Nimetatud tingimus ei takista Nigula ja Lepametsa katastriiiksuste
piires planeeringu elluviimist.

4. Planeeritavatele hoonete koos tehnorajatiste ja juurdepddsuteedega projekteerimine ja

ehituslubade taotlemine ja ehitisteatiste esitamine vastavalt ehitusseadustikule.

Enne hoonetele ehituslubade viljastamist peab nduetekohaselt olema rajatud planeeritud

juurdepaidsutee sellele krundile, millele ehitusluba taotletakse. Juurdepdisutee, millele on

kavandatud servituudi vajadus, vdljachitamine ja hooldamine lepitakse kokku servituudi

seadmisel.

Hoone(te) projektiga koos antakse krundi haljastuse, teede ja parkimise lahendus.

Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

7. Ehitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste esitamine vastavalt
ehitusseadustikule.

Hooneid teenindavad tehnorajatised peavad olema valmis ja kasutusele voetud hiljemalt

hoonetele kasutuslubade taotlemise voi kasutusteatiste esitamise ajaks.

8

Sl



Enne hoonetele kasutusloa véljastamist peab olema sdlmitud notariaalne tee avaliku
kasutuse leping Saaremaa valla kasuks. Enne Nigula ja Lepametsa hoonete kasutusloa
vidljastamist peab olema sdlmitud notariaalne teeservituudi leping Lepametsa kinnistu
kasuks.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 86 loiked 1 ja 2, § 134 ning § 142
16ike 2, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Votta vastu ja suunata avalikule viljapanekule Kaunispe kiilas Nigula, Lepametsa ja Lautri
detailplaneering (Klotoid OU t66 nr 301023, toodud otsuse lisana), mille eesmirgiks on
ehitusdiguse méadramine elamute ja kdrvalhoonete piistitamiseks, tehnovorkude ja -rajatiste
ning juurdepddsutee voOimaliku asukoha maédramine ning Torgu valla ranna-alade
osaiildplaneeringus planeeringualale osaliselt elamumaa juhtotstarbe mddramine.

2. Otsus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule véljapanekule suunamine on menetlustoiming,
millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust, et Saaremaa Vallavolikogu detailplaneeringu
kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voi kehtestamata jatmise otsus.

Jaanus Tamkivi
volikogu esimees



