SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 21.05.2024 nr 2-3/503

Vaivere kiilas Mustika ja Maasika II detailplaneeringu kehtestamine

Saaremaa Vallavalitsuse 25. aprilli 2023. a korraldusega nr 2-3/455 algatati Vaivere kiila
Mustika ja Maasika II detailplaneering (edaspidi nimetatud detailplaneering).

Detailplaneeringuala suurusega ca 10,5 ha hdolmab Vaivere kiilas Mustika (katastritunnus
27003:003:0626, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 6,50 ha) ja Maasika
(katastritunnus  27003:003:0620, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 4,04 ha)
katastriiiksuseid. Detailplaneeringu eesmdrk on planeeringuala kruntideks jaotamine,
ehitusdiguse médramine elamute ja korvalhoonete piistitamiseks ning juurdepddsuteede
vOimaliku asukoha mairamine.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga moodustatakse planeeringualal 10 elamukrunti, iiks teemaa krunt ja iiks
krunt tehnorajatistele. Elamukruntidele on kavandatud eluhoone ja kolm kdrvalhoonet. Lubatud
suurim hoonete ehitisealune pind krundil on 400 m?, elamu suurim lubatud kérgus on 8,5 m ja
korvalhoonetel 6 m. Elamukruntidel hoonete suurim lubatud arv ja ehitisealune pind sisaldab iile
20 m? ehitisealuse pinnaga krundile planeeritud hooneid. Kuni 20 m? hooneid (priigimaja,
méngumaja jmt) voib hoonestatavale alale rajada kuni 2. Krundile 12 voib rajada iihe kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga hoone. Detailplaneeringuga on médratud elamumaa kruntidele hoonestusala
ja arhitektuursed tingimused.

Planeeringualale on kavandatud uus 4,5 m laiune juurdepédisutee algusega Kuressaare-Piiha-
Masa tee km 6,41, katendi liigiks vdhemalt siirdekatend kahekordse pindamisega. Olemasolev
pinnastee mahasoit Krundil 10 tuleb likvideerida. Planeeritav tee on kavandatud avaliku
kasutusega teeks, pérast tee valmimist antakse see iile vallale. Kadariku katastritiksuse kasuks on
Krundile 1 ja Krundile 2 kavandatud teeservituudi vajadus. Parkimine tuleb lahendada
krundisiseselt. Uute piirete rajamine on lubatud ainult véljaspool rohevorgustiku ala.
Planeeringuala pdhjapoolse piiri ldhedal asuv kiviaed on lubatud teisaldada kruntide
pOhjapoolsele piirile. Kiviaia likvideerimine ei ole lubatud.

Suurel osal planeeringualast on teostatud lageraie. Hoonestusalade ja maantee vahelisel alal tuleb
lasta looduslikul metsal taastuda. Krundile 12 on kavandatud t{ihine puurkaev, mille kasutamiseks
tuleb sdlmida notariaalne veekasutuskord. Planeeritava ala reovee dra juhtimiseks on lubatud
paigaldada igale krundile biopuhasti ja immutada puhastatud heitvesi pinnasesse voi paigalda
reovee kogumismahutid. Sademeveed hoonete katustelt ja kovakattega teedelt tuleb juhtida
maapinnakalletega rohelistele aladele voi planeeritud teekraavi. Elektrivarustuse tagamiseks
kavandatakse wuus alajaam. Soojavarustuseks on lubatud kasutada lokaalset puukiittel
kiitteallikaid ning elektrikiitet ja erinevaid soojuspumpasid sh maakiittepumbad, maakiitte
kontuuri voi puuraugud voib rajada ainult hoonestusala piirides.



B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering
(kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a miirusega nr 1 , Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu kehtestamine®, edaspidi zihisplaneering). Vastavalt
tthisplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala haljasmaa juhtotstarbega alal, kus
lubatud sihtotstarbed on maatulundusmaa, sotsiaalmaa ja elamumaa. Vastavalt {ihisplaneeringu
seletuskirja ptk-le 4.3 antakse haljasmaal ehitusdigus kinnistule, mille ehitusala ei paikne
planeeringuga maéaératud rohevdrgustiku tuumalal, toetuskdlbulikul pdllumaal ega inventeeritud
védriselupaiga alal. Kinnistu, millele ehitusdigust taotletakse, on iildjuhul véhemalt 2 ha,
erandkorras omavalitsuse kaalutlusdiguse alusel ka véiksem, kui kinnistu hoonestamine on
kooskdlas piirkonna maakasutuse pdhijoontega.

Uhisplaneeringu piirangute kaardi kohaselt asub alal osaliselt rohevdrgustik. Ehitamine
haljasmaa juhtotstarbega aladel rohevorgustiku koridorides on lubatud vaid olemasolevate
joonobjektide korral uusi juurdepéddsuteid rajamata ning véltida tuleb uute ehitiste, sh tehnilise
infrastruktuuri ja teede rajamist rohelise vorgustiku aladele.

C. Kaalutlused

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb planeerimisseaduse § 140 16ikest 7, mille kohaselt
detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostada uus sama planeeringuala holmav detailplaneering.
Alal kehtib Mustika ja Maasika detailplaneering (kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 23.
septembri 2009. a otsusega nr 66), mille kohaselt on planeeritud alale kiimme elamukrunti ja iiks
transpordimaa krunt. Uue detailplaneeringu koostamisega soovitakse muuta juurdepédédsuteede
asukohti, krundipiire, ehitusdigust ning kanalisatsiooni- ja veelahendust.

Detailplaneeringuga on moodustatud krundid suurusega 7500 — 31 472 m®. Kehtiva Mustika ja
Maasika detailplaneeringuga planeeriti kruntide suurusteks 7991 — 14 147 m”. Planeeringuala
lahipiirkonnas on elamutega hoonestatud katastriiiksused suurustega 4999 m” — 4,42 ha.
Lihipiirkonnas olevate kehtivate detailplaneeringutega on moodustatud elamukrundid suurustega
4500 — 6114 m”. Seega leiab vallavalitsus, et kuna planeeritavate kruntide suurused on sarnased
kehtiva detailplaneeringuga planeeritud kruntide suurustega, siis 2 ha véiksemate kruntide
moodustamine ja nende hoonestamine on kooskdlas piirkonna maakasutuse pohijoontega.

Rohevorgustiku alale hoonestust kavandatud ei ole. Samuti ei paikne planeeritud ehitusalad
tihisplaneeringuga maidratud rohevorgustiku tuumalal, toetuskdlbulikul —pdllumaal ega
inventeeritud vaariselupaiga alal.

Planeeringuala ldhipiirkonnas on valdavalt maatulundusmaa ja elamumaa sihtotstarbega
katastriiiksused, kus valdav hoonestuslaad on iiksikelamud.

Eelnevast tulenevalt on vallavalitsus seisukohal, et planeeritav tegevus on kooskdlas
ithisplaneeringu juhtotstarbe tingimustega ja hoonestus sobib piirkonda arvestades ldhipiirkonna
maakasutust ja hoonestust.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati vallalehes Saaremaa Teataja 11.05.2023, maakonnalehes
Saarte H&dl 09.05.2023, ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded ja Saaremaa valla
veebilehel 28.04.2023. Planeeringuala naabreid ja vastavaid ametiasutusi teavitati kirjalikult
02.05.2023 kirjaga nr 5-2/2627-1.



Detailplaneeringu eelndu esitati planeeringuala naabritele arvamuse avaldamiseks 24.01.2024
kirjaga nr 5-2/384-1 ja kooskolastamiseks Pddsteametile, Transpordiametile ja Pollumajandus- ja
Toiduametile 24.01.2024 kirjaga nr 5-2/383-1.

Naaberkinnistu Kadariku (katastritunnus 27003:003:0491) omanik esitas 18.02.2024 arvamuse
(registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris nr 5-2/384-3), milles toodi vélja jargnev:

Sellel piirkonnal on olemas kehtiv detailplaneering, kus on mdrgitud ka juurdepddsud
naaberkinnistutele. Niitid plaanis oleval planeeringul on see osa puudu.

1) Paluti selgitada, millise seadusaktiga on voetud voimalus ligipddsuks naaberkinnistule
Kadariku 27003:003:0491.

2) Kas on mingi alternatiivne voimalus?

Vallavalitsus vastas arvamusele 11.10.2023 kirjaga nr 5-2/4981-3 jargnevalt:

Alal kehtib Mustika ja Maasika detailplaneering (kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 23.09.2009.
a otsusega nr 66), mida ei ole asutud seni ellu viima. Planeerimisseaduse kohaselt oli iiheks
detailplaneeringu iilesandeks servituudi vajaduse mddramine. Kehtiva Mustika ja Maasika
detailplaneeringuga on nimetatud servituudi vajadus mddratud, kuid reaalselt notariaalseid
servituudi lepinguid solmitud ei ole. Servituudilepingu sélmimine on maaomanike omavaheline
kokkulepe. Seega ei ole voetud ka Kadariku kinnistu omanikult voimalust ligipddsuks, kuna
reaalservituuti ei ole seatud. Maaomanikud peavad omavahel juurdepddsu osas kokkuleppe
saavutama.

Mustika ja Maasika detailplaneeringuga oli mddratud servituudi vajadus alates Kuressaare-
Piiha-Masa teelt Maasika katastritiksuse lddneservast. Nimetatud mahasoitu ei ole vilja
ehitatud. Kiill aga on vilja ehitatud detailplaneeringujdrgsest mahasoidust ca 8 m lddne poole
mahasoit Reediku katastriiiksusele ja sealt edasi juurdepddsutee kuni Uue-Reediku
katastritiksusel asuva antennimastini. Tee kulgeb paralleelselt Mustika ja Maasika
detailplaneeringuga ettendhtud teega. Seega alternatiivina on voimalus kasutada Kadariku
katastriiiksusele juurdepdidisuks Reediku ja Uue-Reediku katastriiiksusel olevat teed ning Mustika
katastritiksusele varasema planeeringuga mddratud asukohta. Rohutame veel kord, et
Jjuurdepddsuservituudi seadmine saab toimuda omanikevahelise kokkuleppe alusel ning
servituuti saab seada ka vdiljaspool detailplaneeringu menetlust.

Kirjas toodud asukoha osas on nousoleku andnud ka Mustika ja Maasika katastriiiksuste
omanik. Kui Te soovite Mustika ja Maasika katastritiksuste omanikuga kontakteeruda, siis
vallavalitsusele on antud luba kontakti jagamiseks.

Maa-amet oma 01.02.2024 kirjas nr 6-3/23/7564-3 toob vilja, et kuna planeeringuala piirneb
Virava (katastritunnus 43301:001:1232) Kkatastritiksusega, mille riigivara valitseja on
Kliimaministeerium ning volitatud asutus on Riigimetsa Majandamise Keskus (RMK), siis palus
Maa-amet planeeringu edastada arvamuse andmiseks RMK-le. Detailplaneering saadeti RMK-le
arvamuse andmiseks 01.02.2024. RMK ei ole 30 péeva jooksul arvamust avaldanud.

Detailplaneeringu on kooskolastanud Padsteamet 29.01.2024 kirjaga nr 7.2-3.4/487-2 ja
Transpordiamet 25.03.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/6215-7.

Pollumajandus- ja Toiduamet 30 pédeva jooksul kooskdlastust ei esitanud. Planeerimisseaduse §
133 Idike 2 kohaselt loetakse detailplaneering kooskolastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks, kui
kooskodlastaja ei ole 30 pdeva jooksul detailplaneeringu saamisest arvates kooskolastamisest
keeldunud ega ole taotlenud téhtaja pikendamist.

Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostodd Elektrilevi OU-ga (14.12.2023
kooskdlastus nr 1441150651).

Saaremaa Vallavalitsus vottis detailplaneeringu 4. aprilli 2024. a korraldusega nr 2-3/330 vastu
ja suunas avalikule véljapanekule.
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Avalik viljapanek toimus perioodil 25.04.-08.05.2024. Avalikust viljapanekust teavitati
planeeringuala naabreid ja vastavaid asutusi 08.04.2024 kirjaga nr 5-2/2085-1. Teade avaliku
véljapaneku kohta ilmus 08.04.2024 valla veebilehel, 11.04.2024 vallalehes Saaremaa Teataja
ning 09.04.2024 maakonnalehes Saarte H&dl. Avaliku viljapaneku jooksul kirjalikult
vastuvditeid ega arvamusi ei esitatud. Avalikul arutelul 13.05.2024 osalejaid ei olnud.

E. Kokkuvote

Detailplaneering on koostatud kooskdlas iihisplaneeringuga ja avaliku véljapaneku perioodil
detailplaneeringu kohta arvamusi ei avaldatud. Detailplaneering vastab Gigusaktidele ja valla
ruumilise arengu eesmdrkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju
tegevuse ala ja selle ldhitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneeringu elluviimiseks on Saaremaa vallavalitsus solminud huvitatud isikutega 15. mail
2024. a lepingu nr 2-7.7/118-1.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 16ike 1 ning Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a méadruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse
korraldamine* § 2 1dike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Kehtestada Vaivere kiilas Mustika ja Maasika II detailplaneering (Klotoid OU t66 nr 050223,
toodud korralduse lisana), mille eesmirgiks on planeeringuala kruntideks jaotamine,
ehitusdiguse midramine elamute ja korvalhoonete piistitamiseks ning juurdepidisuteede
voimaliku asukoha méiiramine.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Korraldust on véimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sdtestatud korras esitades vaide
Saaremaa Vallavalitsusele vO0i halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras esitades
kaebuse Tallinna Halduskohtule 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamisest.

(digitaalselt allkirjastatud)
Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Kaire Miitir

jurist vallasekretiri iilesannetes



