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A SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU ULESANDED JA KOOSTAMISE ALUSED

Saaremaa Vallavalitsuse 02.05.2023 korraldusega nr 2-3/468 algatati Paikilas, Kaiti

(ki tunnus 37301:002:0537) detailplaneeringu koostamine.

Planeeringu algatamisel oli kavandatava tegevuse peamiseks eesmargiks ehitusdiguse maaramine
elamu, majutushoone ja abihoone plstitamiseks.

1.1. Planeeringu iilesanded
Detailplaneeringu lilesanded on:

e krundi ehitusdiguse maaramine

¢ krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu véib rajada krundi ehitusdigusega
lubatud hooneid, piiritlemine

¢ Haljastuse ja heakorrastuse p6himotete madramine

¢ hoonete olulisemate arhitektuurinGuete seadmine

¢ tehnovorkude ja —rajatiste asukoha maiaramine

e servituutide vajaduse madramine

1.2. Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise alusplaanideks on OU HADWEST (majandustegevuse reg. number
EG10500844-0001) poolt 2023. aasta veebruaris moddistatud geodeetiline alusplaan
mdoaotkavas 1:500, t66 nr T-23-064 ja maa-ameti digitaalne katastrikaart seisuga 19.11.2023.

Planeeringu koostamisel on arvestatud jargmiste kehtestatud planeeringute ja dokumentidega:

e Kaérla valla tldplaneering (edaspidi nimetatud Gldplaneering)

e Riigihalduse ministri 27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/94. kehtestatud Saare
Maakonnaplaneering

e 'Tehu-Saadu detailplaneering (kehtestatud 19.12.2008 Karla Vallavalitsuse
korraldusega nr 292).

e Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 maarus nr 26 ,,Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri“.

e Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maarus nr 2-2/14 ,Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded”.

e Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 maarus nr 9 ,Reovee kohtkaitluse ja draveo
eeskiri Saaremaa vallas”

e Planeerimisseadus.

e  Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50: "Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele
esitatavad nduded"

e Siseministri 30.03.2017a. maarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ”

EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;
EVS 812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded;
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1.Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Paikiilas, Kaiti katastriliksusel. Detailplaneeringuala suurus on ca 1 ha ja see
holmab Paikiilas Kaiti katastritiksust (katastritunnus 37301:002:0537, elamumaa 100%, pindala 10
023 m?).

Planeeringualal kehtib Tehu-Saadu detailplaneering (kehtestatud Karla Vallavalitsuse 19.
detsembri 2008. a korraldusega nr 292). Tehu-Saadu detailplaneeringuga oli lubatud ehitada
maksimaalselt 2 hoonet (elamu kuni 200 m? ja abihoone kuni 60 m?) ning Kaiti katastritiksusele
on rajatud detailplaneeringujargne tiik tuletdrjevee saamiseks. Ehitisregistri andmetel hoonestus
puudub, kuid rajatud on puurkaev. Juurdepaasutee hoonestusalale on eraomandis oleva Jarvedare
tee katastritiksuse kaudu, mille Giheks kaasomanikuks on Kaiti katastriliksuse omanik.
Katastriliksus koosneb jargnevatest kdlvikutest: 9293 m? metsamaa ja 730 m? muu maa.
Katastritiksus on aastaid seisnud kasutuseta.

Planeeringuala piirneb elamumaa sihtotstarbega Liisi (katastritunnus 37301:002:0541), Antsu
(katastritunnus 37301:002:0544), Kreedi (katastritunnus 37301:002:0543) katastriliksustega ja
transpordimaa sihtotstarbega Jarvedare tee (katastritunnus 37301:002:0546) katastriliksusega.
Planeeringuala asukoht on naidatud situatsiooniskeemil (joonis 1).

2.2. Tehnovorgud

Katastritksuse Jarvedare tee poolsel kiiljel asub elektri liitumiskilp.

Samuti on teepoolsele kiiljele , katastripiirist 20m kaugusele , rajatud puurkaev (EHR kood:
220820314).

Kaiti katastriliksusele on rajatud detailplaneeringujargne tiik tuletGrjevee saamiseks.
Rohkem tehnovdrke ja rajatisi krundil pole.

2.3.Liikluskorraldus, olemasolevad teed.

Planeeringuala piirneb kirdest eraomandis oleva Jarvedare teega, mis ristub 390m. kaugusel
avalikult kasutatava 21117 Karla-Karujarve teega.

Juurdepdads Kaiti katastriliksusele on v8imalik 1abi olemasoleva mahap&orde, Jarvedare teelt.
Olemasoleva mahapoorde kdrval on vdsast puhastatud ja osaliselt liivaga tdidetud parkimisala.
Alale lahim bussipeatus asub ca 1,5 km kaugusel Karla-Karujdrve tee dares.

2.4.Haljastus

Saare maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste vaartuste kaardi alusel on kinnistu rohelises
vOrgustikus ning vaartuslikul maastikul.

Uldised tingimused vairtuslike maastike siilitamiseks on jargmised:

e Saarte traditsioonilise maastikupildi sdilitamiseks on maarava tahtsusega parandkoosluste
(loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine ja vajadusel taastamine. P&llu-
, heina- ja karjamaad on vajalik hoida kasutuses.

e Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (tildine maakonna asustusmuster, kiilade struktuur,
teedevorgustik ja maastiku vaikeelemendid).

e Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid,

pinnasteid,
elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.
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e Maastikulised vaikevormid nagu kiviaiad, tarad, tiksikud puud ja vaiksemad puudegrupid,
alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad elemendid, tuleb
sailitada.

Rohelise vorgustiku toimimise kdige olulisem meede on vorgustiku terviklikkuse/sidususe
tagamine. Selleks on rohelise vorgustiku aladel Saare maakonnas jargmised tingimused:
e Valtida olulise ruumilise mdjuga ehitiste rajamist.
e Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik toimub ainult Gildplaneeringu alusel.
e Maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste maaramisel sailitada looduslike alade
sidusus,
vajadusel kavandada rohealade hdivamist leevendavad vdi kompenseerivad meetmed.
e Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/ koridore — teid,
pinnasteid,
elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.
e Puhkealade kasutamine korraldada nii, et looduskeskkond ei saaks kahjustatud —

Valdavalt on planeeringuala kaetud korghaljastusega. Jarveaare tee poolses kirdekiljes on haljastus
madalam podsastik.

Katastriliksusel , pindalaga 10023 m?, on kinnisturaamatu andmetel 9293 m? metsamaad ja 730
m? muud maad.

Kuna olemasoleva parkimisala pindala metsamaa-alal on 245 m? , siis on krundil alles 9291-245=
9046 m? metsamaad.

Haljastuses domineerivad lehtpuud: kask ja haab.Peapuuliik on kask.Alusmetsana domineerib
sanglepp. Puistu on loodusliku tekkega.

Puuliikide esindatus on rikkalik tanu valdavalt viljakale mullale.

Metsa omaparaks on vaga vanade ja suure |labimodduga Uksikpuude vahene esinemine, valdavalt
lehtpuude tived ldbimdddus 10...12 cm. Vanad puud on jamedamad, kuid tldjuhul sama korged
vorreldes imbritseva metsaga. Pohilised puuliigid, mis on jdudnud markimisvdarse vanuseni ja
diameetrini on tammed ja kuused.

3. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS

3.1.Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi lildine iseloomustus

Planeeringuala asub Kuressaare linnast ca 25 km kaugusel ja Karla alevikust ca 5km.

Karla alevikus asuvad lasteaed, kool, muusikakool, spordihall, kauplus, rahvamaja.

Planeeringualast loodes asub Karujarv, ning ala korvale jaab Karuka tee.

300 m. kaugusel kagu pool asub Karla-Karujarve tee, seega transporditingimused on antud alal head.
Katastritksus asub Karujarve ligiduses (160 m) ja selle Gmbruskond on maaratletud kui tervisespordi
piirkond ja peamiselt lihiajalise puhkuse veetmise piirkond.

Jarve Umber jddvad alad on valdavalt sarnased elamumaa krundid, vaheldumisi metsa ja
pollumaadega.

3.2.Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Vastavalt Karla Vallavolikogu 21. martsi 2006. a otsusega nr 8 kehtestatud Karla valla
Uldplaneeringule (edaspidi nimetatud Uldplaneering) ei ole planeeringualale juhtotstarvet
maéératud, tegemist on pdllu- ja metsamajandusmaaga. Uldplaneeringu seletuskirja ptk 2.3.1.
kohaselt Karujarve dares elamumaid ei reserveerita, kuid kogu sellele alale on surve elamute
ehitamiseks. Uldplaneeringu kaardi alusel asub planeeringuala Karujarve darse detailplaneeringu
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koostamise kohustusega alal, kus elamute rajamine toimub detailplaneeringute kaudu
Gldplaneeringus toodud tingimustel.

Uldplaneeringu kohaselt on piirkonna arengueelduseks hooajalise sisserdnde suurenemine suviste
puhkajate ndol, mis elavdab pikemas perspektiivis teenustesektorit.

Uldplaneeringu kohaselt on kdikidele reserveeritavatele elamumaadele véimaldatud drimaa
korvalfunktsioon kuni 20% ulatuses, et soodustada turismi ja puhkusega seotud teenuste (majutus,
toitlustus) arengut. Uldplaneeringuga on méairatud lahtetingimused detailplaneeringu koostamiseks:
ehitusoigust taotlev krunt peab olema vahemalt 1 ha suurune, lubatud on kuni 3 hoonet, lubatud
ehitusalune pind on kuni 10% krundi pindalast, eluhoonete vdikseim vahekaugus on 30 m. ning
sdilitada tuleb 80% krundil kasvavast metsast.

Saare maakonna planeeringu ja teemaplaneeringu , Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” kohaselt on Karujarve imbrus maaratletud kui tervisespordi piirkond ja
peamiselt lihiajalise puhkuse veetmise piirkond.

3.3. Tingimused puhkealade kasutamiseks:

e Tervispordiradade planeerimisel ja ehitamisel sdilitada kohalikud loodusvaartused ja
kultuuriparand.

e Uldplaneeringutega tuleb aladel tipsemalt mairatleda puhke- ja virgestusmaa ja/vdi
supelranna maa juhtfunktsioon, ndhes ette mitmekesised véimalused puhkuseks —
paevitamine - suplemine, aktiivne ja vaikne puhkus.

o Aladele vdib anda arimaa kdrvalfunktsiooni puhkemajandusliku teeninduse eesmarkidel.

e Puhkealadel tuleb tagada heakord, elementaarsed tervisekaitsenduded (prigikastid,
valikdimlad, joogivesi), rajada vaikevormid (pingid, kiiged, viidad, varjualused, pikniku- ja
|6kkeplatsid jmt), parklad, liikumisteed, valisvaljakud, valisvalgustus jm vajalik.

e Aladele peab olema juurdepdas mooda kergliiklusteid.

e Supelranna kasutamise ja hooldamise korra kehtestab kohalik omavalitsus ja teavitab sellest
supelrannas viibijaid (viidad, tahvlid).

e Arvestada puhkealade rekreatsioonitaluvusega sh sotsiaalse taluvusega - alade kasutamine ei
tohi tekitada rahulolematust kohalike elanike hulgas ega mojutata negatiivselt nende eluviisi.

Piirkonnas paiknevate elamute puhul on valdavalt tegemist traditsiooniliste viilkatustega elamutega,
katusekalded vahemikus 35 - 45 kraadi, katusekatte materjal on enamjaolt plekk. Valisviimistluse
osas on kasutatud traditsioonilisi naturaalseid ehitusmaterjale: puitu, vahesel maaral krohvi ning
looduslikku kivi. Planeeringuala ldhinaabruse katastriliksustest on osa hoonestatud elamute ja
abihoonetega.

Kdesoleva planeerimislahenduse eesmargiks on labi inimtegevuse taastada ja jatkuvalt hooldada
olemasolevat kooslust. Elamumaa arendatakse hajaasustuse pohimdttel. Hoonestusalad krundil
paiknevad vastavalt looduslikele voimalustele ning tingimustele.

Kaiti detailplaneeringu lahendus arvestab Gimberkaudsete kruntide ning hoonestuse struktuuri,
sihtotstarvete, suuruse ja paiknemisega.

Kaesoleva tooga ette nahtud hoonestus sobitub siin valjakujunenud asustusstruktuuriga ning jatkab
traditsiooniliselt valjakujunenud hoonestuslaadi.

Asustuse areng maa-alal ei I6hu keskkonda, kuna arvestab looduslikke ja keskkondlikke tingimusi.
Eeltoodust vdib jareldada, et planeeritav tegevus on kooskdlas Saare maakonna planeeringuga.
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3.4.Majanduslikud méjud

Detailplaneeringu realiseerumine toob kaasa uute elanike lisandumise ning seeldbi suureneb
ka kohalike teenuste tarbimine. Positiivne majanduslik mdju avaldub piirkonna
heakorrastamise ndol. Piirkond muutub atraktiivsemaks uutele elanikele ning seelabi tuseb
keskmine kinnisvara vaartus. Planeeritava tegevusega negatiivne mdju majanduslikule
keskkonnale puudub.

3.5. Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja selle vahetus ldaheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised voi
nende kaitsevoondid, mistottu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist mdju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas valja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale
puudub.

3.6. Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju on piirkonda

uute elanike lisandumine. Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelk&ige
ehitusperioodil Iahiimbruse elanikele, suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning
liikklussageduse néaol.

Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu vGib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju
sotsiaalsele keskkonnale puudub.

3.7. Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Planeeringualal ei paikne looduskaitse all olevaid objekte ning planeeringuga kavandatav

tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamdjusid. EELIS andmebaasi alusel alal kaitstavaid

taime- ega loomaliike ei ole. Planeeringulahenduse realiseerimine ei péhjusta eeldatavalt

olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi

kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jadtmetekke vdi miirataseme
suurenemine.

Planeeritava tegevusega kaasneb vdhene liikluskoormuse, miirataseme ja 6husaaste suurenemine,
mis ei lileta normatiivseid tasemeid.

Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

Artestplan OU Reg.nr: 16836731
Tuleviku tn 30, Anija vald,
Kehra linn, Harjumaa. Tel: +372 55993445 e-mail: artestprojekt@gmail.com



Lk/lehti 7/14
Paikila, Kaiti detailplaneering. To6 Nr: 02/2024 DP

4. PLANEERINGULAHENDUS

Kehtiva Tehu-Saadu detailplaneeringuga on katastriliksusele ette nahtud 100% elamumaa
sihtotstarve, lubatud ehitada maksimaalselt 2 hoonet (elamu kuni 200 m? ja abihoone kuni 60 m?).
Koostatava detailplaneeringuga taotleb omanik tapsustada hoonete arvu, nende suurust ja
sihtotstarbe lisamist (majutushoone maa 20%).

Planeeritakse 1 Ghepereelamu, 1 majutushoone ja 1 abihoone ehitamist.

Detailplaneeringu nimetus on “'Kaiti detailplaneering™.

Kdesolev detailplaneering on kehtiva tildplaneeringuga kooskdlas.

4.1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeritava Kaiti katastriliksuse piire ei muudeta ja seda ei jagata.

4.2 Kavandatav ehitusoigus ja arhitektuursed tingimused

Detailplaneeringuga on maaratud krundi hoonestusala, so ala, mille piires vdib rajada
ehitusdigusega maaratud hooneid. P6hi - ja abihoonete paiknemine viljaspool hoonestusala

ei ole lubatud. PShijoonisel (joonis 3) on naidatud hoonestusala piirid ning voimalik

pohihoone paiknemine.

Krundile on planeeritud ehitada kaks pohihoonet ja (iks abihoone ehitisealuse pinnaga kokku kuni
460 m?.

P&hihoonete ehitisealune pind on kuni 200 m? Ghel hoonel ja abihoone ehitisealune pind on kuni 60
m?2.

Kavandatava majutushoone maht peab olema vaiksem ihepereelamu mahust.

K&ik krundile pistitatavad hooned, s.h ajutised, ning kuni 20-60 m? hooned, koos valjaulatuvate
arhitektuursete ja ehituslike detailidega peavad paiknema maéaratud hoonestusala piirides ning
arvestatakse lubatud hoonete arvu ja ehitisealuse pinna sisse.

Kuni 20 m? ehitisealusepinnaga hooned ei kuulu detailplaneeringuga maaratud maksimaalse
ehitisealuse pinna sisse, kuid selliseid hooneid ei tohi rajada valjaspoole hoonestusala.

Hoonestus hoonestusalal tuleb planeerida kompaktselt ning sailitada tuleb 80% krundil kasvavast
metsast.
Tagatud peavad olema tuleohutuskujad.

Kaiti katastriiiksuse planeeritud hoonestusala on kavandatud 15 m. kaugusele piiridest, kuna UP
noude jargi peaks elamute vdikseim vahekaugus olema 30 m.
Hoonete ja tehnorajatiste tapsed asukohad antakse kavandatavates ehitusprojektides.

Kohustuslikku ehitusjoont ei ole maaratud.

Planeeritud hoonete tdpne ehitisealune pindala ning paiknemine selgub I6plike hoonete
projektidega.
Hoonete arhitektuursed projektid tuleb kooskdlastada KOV arhitektiga eskiisi staadiumis.

Projekteerimisel arvestada kontaktvoondi arhitektuurilisi lahendusi.

Uus hoonestus peab sobituma Umbritsevasse valjakujunenud miljédsse.
Projekteerimisel tuleb jargida piirkonnale omaseid valja kujunenud arhitektuurilisi
omadusi. Kogu hoonestusalal jargida arhitektuursetes lahendustes thest kaekirja.
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Jargida tuleb véljakujunenud hoonestuse tihedust ja struktuuri s.t hoonete paigutust maastikus,
nende arvu ja omavahelist kaugust, samuti ehitusmahtusid, ehitisealust pindala ja arhitektuurseid
lahendusi.

Imiteerivate materjalide kasutamine (plastvooder jt) véalisviimistlusena on keelatud.

Samuti pole valisviimistluses lubatud domineeriva osana kasutada Gimarpalki voi ristseotisega
freeskantpalki.

Olulisemad arhitektuursed tingimused planeeritavatele hoonetele on antud tabelis 2.

Tabel 2. Arhitektuursed tingimused planeeritud hoonetele.

Suurim lubatud hoonete suhteline korgus Pdhihoonetel kuni 8,5 m, abihoonel kuni 5 m.
Hoonete maapealne korruselisus Pdhihoonetel kuni 2, abihoonel 1.

Hoonete maa-alune korruselisus Pole lubatud.

Katusetiilibid, katusekallete vahemik, Katusetutp -Uhe- v8i kahepoolne kaldkatus.
katuseharja suund, materjal Lubatud katusekalle: 10° - 45°,

2-korruselisel pdhihoonel 10° - 45° ning 1-korruselisel
p&hihoonel ja abihoonel 10° - 45°,

Katusekatte materjal: kivi, valtsplekk, sindel, rullmaterjal.
Harja suund: vaba.

Vilisviimistlusmaterjalid Lubatud valisviimistlusmaterjalid: Puit, kivi, betoon, klaas,
metall, katusekivi. Fassaadi varvitoonidena kasutada
loodusldahedasi imbruskonda sobituvaid toone.

Hoonete minimaalne tulepiisivusklass TP3

Tehnilistele seadmetele tagatakse miiranduetele vastav lahendus, vajadusel tagatakse miira
leevendavate meetmete rakendamine.

Ehitustegevusega kaasnevad miira- ja vibratsioonitasemed ei tohi imbruskonnas lletada
keskkonnaministri madrusega nr 71 Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78
,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja tGhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mé&tmise
meetodid” kehtestatud ehitusmiira ja vibratsiooni piirvaartusi.

4.3 Haljastus, heakord, piirdeaiad ja vertikaalplaneerimine

4.3.1. Haljastus, heakord.

Planeeringuga luuakse loodusliku ilmega elukeskkond, ning tapsustatakse tingimused raietegevusele
kdrghaljastuse sailitamiseks. Olemasolevat kdrghaljastust likvideerida vaid hoonete ja teede vahetul
ehitusalal. Keelatud on lageraie.

Uute hoonete rajamisel metsa-alale on soovitav raadata vaid minimaalselt ehitamiseks vajalik maa-
ala. Oueala jitta nn metsaaiaks, kus raietega v8ib muuta metsa hdredamaks, kuid peab sdiluma
metsale omane vilisilme, perspektiivne jarelkasv, kasvukohatiibile spetsiifiline alustaimestik ja
peapuuliikide liigiline koosseis.

Raiumisega ei tohi kahjustada metsaalust ja kasvavaid puid. Kande ei juurita, vaid puud |6igatakse
vOimalikult maapinna ldhedalt. K&nniteed kujundada metsaradadena vdi kasutada teekatteks
graniitsdelmeid, peenkruusa, looduskivisillutist.

Maastikulised vaikevormid nagu kiviaiad, tarad, liksikud puud ja vaiksemad puudegrupid, alleed,
kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad elemendid, tuleb sailitada.

Sdilitada tuleb vahemalt 80% krundil kasvavast metsast.
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Olemasoleval krundil on 9291 m? metsamaad, millest k&igi planeeritavate ehitiste ja ligipddsuteede
jaoks véljaraiutav pind vdib moodustada 20%, ehk siis 1858 m?2.

Koik valjaraiutavad pinnad tapsustatakse hoonete ehitusprojektidega.

Kaesolevas planeeringus on arvestatud Uld ja teemaplaneeringute nduetega.

4.3.2. Piirdeaiad.
Piirdeaedu mitte rajada ja hoonestusala mitte tarastada.

4.3.3. Vertikaalplaneerimine

Eluhoonete porandate kdrgused seotakse Jarvedare tee telje kdrgusega +30 cm.

Valdavalt on Jarvedare tee ehitatud olemasolevate maapinna kallete jargi.

Seega on loodepoolse hoone pdranda kdrgus 38.50...38.70 m. abs.kdrguses ja kagupoolse hoone
poranda korgus jaab vahemikku 40,00...40.10 m. absol.kérguses.

Teedarne parkimisplats on soovitav tOsta Jarvedare teega Ghele kérgusele, valtimaks jarske kaldeid.
Soidukite parkimisplatsi rajamisel tuleb eelistada katet, mis tagab sademevee ldbilaskevdime.
Tagada tuleb kattealune filtratsioon parkla alalt pinnasesse valguva sademevee puhastamiseks.

Planeeritava ala korguslik planeerimine, kuivendusvork ja teed ning kommunikatsioonid
projekteeritakse hoonete ehitusprojektidega ja need tuleb rajada terviklikult enne hoonete
ehitamist.

4.4 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepéaas planeeringualale on ette ndhtud Jarveaare teelt. Planeeringualale on kavandatud Uks
parkimisala vahetult sissesGidutee ette.

Uksikelamu kruntide parkimine lahendatakse kruntide siseselt vastavalt Eesti Standardi
“Linnatdanavad” EVS 843:2016 tabelile 9.2, mille kohaselt on igale lksikelamu krundile

planeeritud 3 parkimiskohta.

Soidukite parkimisplatside rajamisel tuleb eelistada katet, mis tagab sademevee labilaskevdime.
Sademevett ja lund katastriliksustelt ega hoone katustelt ei ole lubatud juhtida naaberkinnistutele
ega teemaale.

4.5 Tehnovorgud- ja rajatised

Kaiti katastritiksusele on vélja ehitatud elektrivarustuse liitumispunkt Jarveaare tee aares.
Koik tilejaanud tehnovdrgud tuleb lahendada lokaalselt.

Kinnistu veevarustuseks on olemasolev puurkaev.

4.5.1 Vee- ja tuletOrjeveevarustus
Kaiti katastriliksuse veevarustuseks on olemasolev puurkaev (PRKO064506).

OU Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud Saare maakonna pdhjavee kaitstuse kaardile tuginedes
on alal pdhjavesi keskmiselt kaitstud.

Planeeritud hoonete veekasutus on hinnanguliselt alla 3 m3/d, seega puurkaevu 10m hooldusala
sanitaarkaitsealaks ei muudeta.
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Veeseadus: PGhjaveehaarde iimber ei moodustata sanitaarkaitseala juhul, kui voetakse vett
joogiveeks kasutamise voi joogivee tootmise eesmdirgil alla kiimne kuupmeetri 66pdevas voi
tootmisvett. Sellise p6hjaveehaarde imber moodustatakse kédesoleva seaduse § 154 kohane
hooldusala

Puurkaevu hooldusalal on p&hjavee saastumise valtimiseks keelatud tegevus, mis v6ib ohustada
pohjaveekihi vee omadusi, sealhulgas:

1) vdetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine;

2) karjatamine;

3) ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pohjavette;

4) maaparandussiisteemide rajamine;

5) sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht;

6) reoveesette kasutamine, sénniku ja vadaku laotamine ning sénnikuauna paigutamine;

7) kanalisatsiooni vGi reovee kogumissiisteemi rajamine ja heitvee véi saasteainete pinnasesse
juhtimine;

8) kalmistu rajamine;

9) jadtmete kditlemine;

10) maavara kaevandamine.

4.5.2 Kanalisatsioon ja sademevesi

Reovee drajuhtimine on planeeritud septik-imbsiisteemiga.

Septik ja imbsisteem paigaldatakse kogu kinnistu tarbeks, seega kaugemale jadva hoone hallveed
pumbatakse septikusse.

Septiku asukoht plaanil on valitud maksimaalselt krundi keskele ja véimalikult ligidale teele, et oleks
tagatud septiku hooldamine.

Imbststeemi kitsenduste (50 m imbsisteemi valisest kontuurist) ulatumisel naaberkinnistutele on
vajalik imbslsteemi asukoht kirjalikult kooskdlastada kinnistute omanikega.

Pealt kinnised mahutid kavandada hoonetest vahemalt 5 m kaugusele, puurkaevust mélemad
vahemalt 10 m kaugusele

Imbstisteemi kaugus puurkaevust peab olema vahemalt 60 m.

Septikule peab olema tagatud aastaringne juurdepads purgimisteenust osutava veokiga;
Sademeveed juhitakse olemasolevatesse kraavidesse ja immutatakse maapinda.

Planeeritavalt hoonestuselt ja hoonelimbruse maapinnalt kogutav vihmavesi ei tohi valguda
naaberkinnistutele.

Soidukite parkimisplatsi rajamisel tuleb eelistada katet, mis tagab sademevee ldbilaskevdime.
Tagada tuleb kattealune filtratsioon parkla alalt pinnasesse valguva sademevee puhastamiseks.
Tapsemad lahendused antakse hoonete ja teede projektiga.

4.5.3 Elektrivarustus

Detailplaneeringu ala elektrivarustus on olemasolevast liitumispunktist, mis asub kinnistu piiril,
Jarvedare tee dares.

Elektrivarustuseks on paigaldatud kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp .

Elektritoide liitumiskilbist objektideni ndaha ette maakaabliga.

Krundisisene elektrivarustuse ja valisvalgustuse lahendus antakse edasistes projekteerimisetappides.
4.5.4 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse projekteerimise kaigus lokaalsena. Lubatud on kdik lokaalse
kiitmise viisid ja klitused, mille kasutamine on keskkonnanormidega kooskdlas. Lubatud on ka
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paikesepaneelide kasutamine. Eelistada tuleb paikesepaneele, mis asendavad tavaparaseid
katusekatte- ja fassaadimaterjale.

4.5.5 Sidevarustus
Sidevarustuse kaabelliinid hetkel antud alal puuduvad.Sidelahenduseks v6ib kasutada mobiilseid
lahendusi.

4.6 Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb lahtuda:

e Tuleohutusseadusest

e siseministri 30.03.2017a. maarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ”(Red.
01.03.2021)

e Siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*.

e Eesti Vabariigi standardist EVS 812-6:2012/A2:2017 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tulet&rje
veevarustus”

e  Eesti Vabariigi standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded

Kujad

Hoonetevaheliste kujade maaramisel on aluseks véetud, et lubatud madalaim

tulepisivusklass on TP3; samas tohib ehitada kdrgema tulepusivusklassiga hooneid.

Tapsed tuleohutuskujad hoonestusalal ning ehitiste tulepisivusklassid maaratakse ehitusprojekti
koosseisus.Tagatud peab olema siseministri 30,03,2017a. maaruses nr 17 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ”(Red. 01.03.2021) kehtestatud nGue, mille kohaselt ehitiste vaheline
tuleohutuskuja peab olema vdahemalt 8 m. Hoonete rajamisel teineteisele lahemale kui 4 m on
tuleohutuse tagamiseks vajalik rajada tulemiiir, vGi tagada tule leviku piiramine muude abinGudega
kooskdlas Paasteametiga.

Tuletorje veevarustus
Tuletbrjeveega varustamiseks on planeeritud olemasolevasse tiiki paigaldada kuivhidrant.

Uhe tulekahju normvooluhulgaks on kuni 10 I/s ning arvestuslikuks tulekahju kestvuseks 3

tundi.

Projekteerimisel tuleb lahtuda Siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 ,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“.

Paastetehnika ligipaas

Juurdepdas planeeringualale on ette nahtud Jarveaare teelt.

Kinnistu sissesdidu ees oleva parkimisplatsi laius tagab paadstetehnikale véimaluse tagasipddrdeks.
Hoonetele juurdepadsuteede laius on 4m. mis on piisav padsteameti tehnika ligipdaasuks.
Juurdepadsutee projekteerimisel arvestada, et tagatud peab olema kandevdime paastetehnika
liiklemiseks.
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4.7 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riske vahendavate nGuete ja tingimuste seadmisel on Iahtutud standardist EVS
809-1:2002. Detailplaneeringu rakendamisel tuleb jalgida jargmisi meetmeid:
e vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude jms kasutamine vahendab sissemurdmiste
riski;
e tagada ala hea hooldus ja korrashoid, vajalik on pidev jarelevalve;
e selgelt eristatav juurdepasas;
e tagumiste juurdepdasude jmt murdvaraste jaoks kergesti ligipddsetavate uste ja akende
turvalisemaks muutmine.
4.8 Keskkonnatingimused, kliimamuutused
Planeeringualal ei paikne looduskaitse all olevaid objekte ning planeeringuga kavandatav
tegevus ei too kaasa olulisi keskkonnamaojusid. EELIS andmebaasi alusel alal kaitstavaid
taime- ega loomaliike ei ole.
Planeeringulahenduse elluviimisel tuleb arvestada kliimamuutustega ja ndaha ette kliimamadju
leevendavad meetmed.

Praktilised sammud, mida kliimamuutustega kohanemiseks on rakendatakse, h6lmavad teiste seas
meretaseme tousu tottu rannaalade kaitsmise Gleujutuse eest.

Sellele vastavalt on arvestatud vertikaalplaneerimisel.

Samuti on kliimamuutustega kohanemiseks tahtis siduda kasvuhoonegaase, milleks on vajalik
vOimalikult suuri haljaspindu.

Planeeritavate hoonete alust maapinda tuleb tGsta. Maapinna téitmise eel tuleb
viljakas muld koorida ja kasutada sihtotstarbeliselt.

0U Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud Saare maakonna pdhjavee kaitstuse
kaardile tuginedes on alal p&hjavesi keskmiselt kaitstud.

Ehitustegevusel tuleb pdhja- ja pinnavee kaitseks jargida veeseaduses ja selle
alamaktides satestatud ndudeid, keskkonnakaitse abindusid ning pidada kinni tavaparastest
ohutusnduetest. Jargida tuleb ehitamise head tava.

4.8.1 Olemasolev kraavide siisteem

Katastritksuse kirdepiiril asuv kraav on vajalik ning see tuleb sailitada.
Maapinna tostmisel ja sadeveesiisteemide rajamisel ning teistel ehitustéddel ei tohi halveneda
kraavide toimimine. Sadeveekraavidel on veekaitsevoond 1m. kraavi servast.

4.8.2 Jaatmekaitlus

Jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele.

Jaatmekaitlus nii ehitusperioodil kui hoonete kasutamisel peab vastama jadtmehoolduseeskirja
nouetele.Juurdepaas jddtmemahutitele peab olema piisava laiuse, vaba kdrguse ja kandevoimega
ning tasane.

Jaatmed tuleb koguda vastavasse kinnisesse priigikonteinerisse ning olmejaatme aravedu tuleb
korraldada jadatmeluba omavate firmade kaudu ning sGlmitakse leping piirkonda teenindava firmaga.
Oluline on ehitustoid teostades pdorata kérgendatud tdhelepanu ehitusala korrashoiule.
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4.8.3 Miira- ja vibratsioon

Jarvedadre tee darsete hoonete miratase voib Uletada 40 dB p&eval ja 35 dB 66sel. Teedest
kaugemale jadvate hoonete puhul jadb miratase juba madalamaks kui 30 dB p&eval ja 25 dB 66sel.
Mdravalli rajamise vajadus puudub, kuna mira jaab piirnormidesse. Eluhoonete ja tee vahele on
jdetud piisava vahemaaga puhverala.

Planeeritavate hoonete (imber jatta miratdkkeks piisavalt kdrghaljastust.

4.8.4 Liigvee arajuhtimine

Kaiti katastritiksus asub Jarvedare tee korval, kus on kraav.

Liigveed juhitakse kuivenduskraavi ja immutatakse metsaaladel maasse.
Samuti tootab liigvee hoidlana krundil asuv tiik, mis on kraavidega Gihendatud

4.9 Piirangud

Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse alusel on planeeringualal piiranguteks puurkaev koos
hooldusalaga ja vahesel maaral elektripaigaldise kaitsevoond.

4.10 Detailplaneeringu rakendamise nouded

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Planeeringuga ei
tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi ega kitsendaks maa kasutamise
vOimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti tuleb valtida miira tekitamist ning vee v&i pinnase
saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja tahkete voi vedelate jadtmete puudulikku
arajuhtimist. Ehitamise v6i kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada
koheselt.

Krundile viivate juurdep&asuteede ja parkimisalade ehitamise ja haljastuse rajamise kohustus
on krundi valdajal. Tehnovorgud rajatakse vastavalt krundi valdaja ja vérguvaldaja
kokkulepetele tuginedes.

Detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord:

1. Planeeringujdrgsete lihiste tehnorajatiste ja kinnistut teenindava tee projekteerimine.
Juurdepéasuteed sh mahasdidud ja iihised tehnorajatised rajab arendaja. Uhised tehnorajatised
kdesolevas planeeringus on kdik planeeritud elektrikaablid ja kdik tuletdrjevee rajatised (torustikud,
veevotukohad).

Tuletdrje veevdtukoha rajamiseks on vajalik esitada ehitusteatis, mis esitatakse enne hoonete
taotluste esitamist.

2. Planeeritavatele hoonete projekteerimine ja ehituslubade taotlemine, nende pistitamine.
Hoone(te) projektiga koos antakse krundi haljastuse ,teede ja parkimise lahendus.

Hoonete projektid koosk&lastada eskiisi staadiumis Saaremaa valla arhitektiga, enne ehituslubade
taotlemist.

3. Kasutuslubade taotlemine.

Elamu peab olema kasutusele voetud enne drihoone kasutusele votmist.

Hooneid teenindavad teed ja tehnorajatised tuleb votta kasutusele hiljemalt hoonetele
kasutuslubade taotlemise/kasutusteatiste esitamise ajaks.

Tehnovorgud rajada enne teedele tolmuvabakatte rajamist.
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Kdesoleva detailplaneeringu alusel ei ole Saaremaa Vallavalitsusel kohustust vélja ehitada
detailplaneeringukohaseid rajatisi : tee ja sellega seonduvad rajatised, haljastus, ning tehnorajatised.

Saaremaa Vallavalitsus teeb jarelevalvet detailplaneeringu realiseerimise (le ehituslubade ja

kasutuslubade menetluse kaigus.

Detailplaneering on kehtiv, kuni seda ei ole kehtetuks tunnistanud kohaliku omavalitsuse
volikogu vGi kui samale alale ei ole kehtestatud uut detailplaneeringut. Detailplaneeringu voib
tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest on méédunud vahemalt viis aastat
ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima vdi planeeringu koostamise korraldaja voi
planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.

5.EHITUSOIGUS

Krunt 1

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarbed:
Katastritksuse sihtotstarbed:
Lubatud hoonete maks. arv krundil:
Maksimaalne hoonete alune pind:

Maksimaalne hoone ehitisealune pind:

Hoone lubatud maks. korruselisus:
Hoone lubatud maks. kdrgus:
Harjajoon:

Katusekalle:

Vilisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepisivusklass:

Projektijuht: Ove Rae

Planeerija: Anu Kuningas

10023 m?
Uksikelamumaa (EP)80%, majutushoone maa (AM )20%
Elamumaa E 80%, Arimaa A 20%
elamu + majutushoone + 1 abihoone
460 m?
200 m? elamu/majutushoone; 60 m? abihoone
2 elamu/majutushoone 1 abihoone
elamu/majutushoone 8,5 m ja abihoone 5 m
vaba
10-45°
Keelatud kasutada naturaalseid
materjale imiteerivaid materjale
TP3

Kutsetunnistus 177579 - Volitatud arhitekt, tase 7.

Tallinn 2025

Etestplan ou
Tuleviku tn 30, Anija vald,
Kehra linn, Harjumaa.

Tel: +372 55993445

Reg.nr: 16836731

e-mail: artestprojekt@gmail.com



