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Ettepanekud  Ranniku  detailplaneeringu
eskiislahenduse kohta

Teavitasite Keskkonnaametit! planeerimisseaduse § 142 g 2 ja § 82 lg 4 alusel Ranniku
detailplaneeringu  eskiislahenduse avalikust véljapanekust. Kaaskirja kohaselt saab
detailplaneeringu avaliku véljapaneku materjalidega tutvuda ja detailplaneeringu lahenduse
kohta arvamust avaldada ajavahemikul 04.01.2024 — 02.02.2024. Ranniku detailplaneering
algatati Saaremaa Vallavolikogu 25.05.2023 otsusega nr 1-3/48.

Planeeringuala suurusega ca 3,6 ha asub Saaremaa vallas Pahapilli kiilas ja holmab osaliselt
Ranniku kinnistut® ning juurdepdésutee osas ka Ténava kinnistut®. Planeeringuala ei asu tihelgi
kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ega kaitstava looduse liksikobjekti kaitsevoondis. Sellest
tulenevalt ei ole ndutav planeeringu kooskolastamine Keskkonnaametiga looduskaitseseaduse
(LKS) § 14 1g 1 p 5 alusel. Planeeringualale jddvad II kaitsekategooria liigi rand-ogaputk
(Eryngium maritimum) ja III kaitsekategooria liigi rand-seahernes (Lathyrus japonicus subsp.
maritimus) leiukohad. Kaitsealuste liikide leiukoht on kantud planeeringu pohijoonisele ja
sellele alale tegevusi ei ole kavandatud. Planeeringuala jidéb kogu ulatuses Lididnemere ranna
ehituskeeluvoondisse, kus on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud (LKS § 38 Ig 3).

Detailplaneeringu  eesmérgiks on ehitusdiguse seadmine elamu/suvila ehitamiseks ja
katastriliksuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks. Planeeringuga maératakse Ranniku
kinnistule kaks hoonestusala. Seejuures hoonestusalale nr 1 on lubatud echitada
iiksikelamu/suvila ja soovi korral kolm kdorvalhoonet. Lisaks kavandatud -ehitusloa
(ehitusteatise) kohustuslikele hoonetele on lubatud rajada kaks 0 — 20 m? ehitisealuse pindalaga
ja korgusega kuni 5 m viikehoonet/rajatist (puukuur, vilikook, médngumaja vms).
Hoonestusalal nr 1 on kdigi hoonete (ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust
mitteomavate ehitiste) lubatud maksimaalne ehitisealune pind kokku 400 m?. Hoonestusalal nr
2 on lubatud {ihe hoone ehitamine (pukktuuliku taastamine) ehitisealuse pinnaga kuni 25 m?2.
Detailplaneeringuga taotletakse ranna ehituskeeluvoondi véihendamist hoonestusalade ja
juurdepédsutee ulatuses.

Ehituskeeluvoondi vihendamiseks nousoleku andmise menetlus toimub LKS § 40 Ig 4 alusel
planeerimisseaduse kohaselt pérast planeeringu vastuvotmist. Ehituskeeluvoondi vihendamisel
ldhtub Keskkonnaamet LKS § 40 lg 1 sétestatud tingimustest: arvestatakse LKS §-s 34
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nimetatud ranna ja kalda kaitse-eesmérke ning ldhtutakse taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrkudest ning viljakujunenud asustusest.

Keskkonnaamet saab anda l0pliku seisukoha ehituskeeluvoondi vdhendamisele siis, kui
detailplaneering on vastu vdetud ning kohalik omavalitsus on Keskkonnaametile esitanud
pohjendatud taotluse. Siiski juhime tdhelepanu, et LKS-ga kehtestatud ehituskeeluvoondi
piirangu eesmdrk on viltida ehitustegevust veekogude rannal ja kaldal. Ehituskeeluvoondi
vihendamist v3ib lubada vaid siis, kui ehituskeeluvoondis on vdimalik ehitada ranna ja kalda
kaitse-eesmirke kahjustamata — ehitamist ei kavandata taimekooslustel, alal on juba seaduslikul
alusel ehitatud ehitised, puudub vajadus reljeefi ja kodlvikute muutmiseks, puudub vajadus
tdiiendavate juurdepéddsuteede, parklate ja tehnovorkude ehitamiseks, ehitiste lisandumisel ei
muutu olemasolev maastikupilt, vélistatud on inimtegevusest pohjustatud reostuse kandumine
pinna- ja pohjavette, tagatud on avalikkuse juurdepidds veekogule ja vaba liikkumine kallasrajal
jm. Lahtuvalt ranna ja kalda kaitse eesmirkidest voib Keskkonnaamet keelduda
ehituskeeluvoondi vdhendamisest vaatamata asjaolule, et detailplaneering on varasemalt
kooskolastatud.

Keskkonnaamet on avalikustatud materjalidega tutvunud ning esitab omapoolsed mérkused ja
kommentaarid detailplaneeringu eskiislahendusele:

1. Palume detailplaneeringu seletuskirjas ja/voi joonisel kajastada ka hoonestusalade
pindalad ning taotletava ehituskeeluvoondi vdhenduse (hoonestusalad + juurdepédésutee)
pindala.

2. Detailplaneeringu kohaselt on keelatud hoonete piistitamine véljapoole hoonestusala.
Ehitisregistrisse on Ranniku kinnistul kantud kolm hoonet — pukktuulik, suvila ja
maakelder. Seejuures pukktuuliku ja maakeldri asukohad jddvad kavandatavatele
hoonestusaladele, kuid ehitisregistrisse kantud suvila (tegelikult on tegemist dotiga) jaéb
viljapoole hoonestusalasid. Lisaks on kinnistul iglusaun, mis on planeeringus margitud
likvideeritava ehitisena. Planeeringus puudub info, millised on plaanid ehitisregistrisse
kantud suvila/doti osas. Palume planeeringus késitleda ka seda ehitist. Kui dott siilitatakse
praegusel kujul, siis palume vastav info planeeringusse lisada ja teha ka ehitisregistris
vastavad parandused (doti puhul ei ole tegemist hoonega, vaid rajatisega ning seda ei saa
kajastada ehitisregistris olemasoleva hoonena, mille peamine kasutusotstarve on suvila,
ailamaja).

3. Detailplaneeringu seletuskirjas ptk-s 4.8. on kisitletud planeeringu mdjusid ranna kaitse
eesmarkidele, sh looduskooslustele. Juhime tihelepanu, et randade ja kallaste kasutamise
piirangud ei ole kehtestatud iiksnes kaitsealuste alade ja liikide kaitseks. Ranna- ja
kaldaalad on 6koloogilises mottes 6kotonid — piirialad, kus kohtuvad erinevad keskkonnad.
Sellised alad on eriti olulised bioloogilise mitmekesisuse seisukohast, kuna liihikesel
ruumigradiendil markimisvéérselt muutuvad keskkonnatingimused loovad sobiva elupaiga
viga erinevatele liikidele. Ranna- ja kaldaalade eripdrane keskkond on koduks paljudele
spetsiifilistele liikidele, mida muudes elupaigatiilipides ei pruugi leiduda. Sellest tuleneb
ka vajadus randu ja kaldaid kaitsta. Lisaks rannale ja kaldale spetsiifilistele kooslustele
laienevad looduskaitseseaduses seatud ranna ja kalda kaitse kitsendused ka muudele rannal
esinevatele ja seeldbi rannale iseloomulikele looduslikele kooslustele. Ranna- ja
kaldakaitsevoondid on kehtestatud mitte ainult kaitsealuste, vaid koOikide seal elavate
liikide ja looduslike elupaikade kaitseks. Ranna piiranguvoondis asuvate metsade kaitse
eesmark on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine*. Detailplaneeringuga
on kavandatud valdava osa kinnistul asuva metsamaa ulatuses hoonestusala, kus
seletuskirja ptk 4.5. kohaselt on lubatud raied hoonete ja tehnosiisteemide ning teede
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tarbeks, dueala kujundamine ning uusistutuse rajamine. Keskkonnaameti hinnangul ei taga
planeeringulahendus looduskoosluste, sh piiranguvéondi metsa kaitse eesmargi tditmist.

4. Detailplaneeringu seletuskirja ptk 5.3. kohaselt on lisaks kinnisele kogumismahutile
lubatud septikust voi biopuhastist ja imbsiisteemist koosneva omapuhasti rajamine. Samas
pole planeeringu joonisel septikut/biopuhastit ja imbsiisteemi kajastatud ning seetdttu ei
ole selge, kas see mahub dra planeeritavale hoonestusalale selliselt, et on tagatud
veeseaduse § 127 lg 1 nduete tditmine. Ehituskeeluvdodndisse on lubatud tehnorajatisi
ehitada ainult siis, kui need on sinna ette nihtud kehtestatud planeeringuga’. Palume
kajastada septiku/biopuhasti ja imbvéljaku asukoht ka planeeringu joonisel. Samuti tuleb
planeeringu joonisel vajadusel kajastada maakiittekontuuri asukoht (juhul kui seda
kavandatakse ehituskeeluvoodisse).
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