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Pahapilli kiila Ranniku detailplaneeringu
kooskolastamine

Austatud Kaitlin Kallas

Tulenevalt planeerimisseaduse § 133 10ikest 1 esitasite Keskkonnaametile kooskdlastamiseks Pahapilli
kiila Ranniku detailplaneeringu!, kuna planeeringuala asub ranna ehituskeeluvodndis ning
planeeringuga taotletakse ehituskeeluvoondi vihendamist.

Planeeringuala suurus on 3,6 ha ja see holmab Saaremaa vallas Pahapilli kiilas asuvat Ranniku kinnistut
(katastritunnus 48301:006:0456) ja osaliselt juurdepdisutee osas ka Ténava kinnistut (katastritunnus
48301:006:0208). Detailplaneeringu eesmérk on ehitusdiguse méidramine elamu/suvila ja abihoonete
pustitamiseks ning selleks ranna ehituskeeluvoondi viahendamine hoonestusalade ja juurdepiddsutee
ulatuses.

Planeeringuga miératakse Ranniku kinnistule kaks hoonestusala. Seejuures hoonestusalale nr 1 on
lubatud ehitada iiksikelamu/suvila ja soovi korral kolm korvalhoonet. Lisaks kavandatud ehitusloa(-
teatise) kohustuslikele hoonetele on lubatud rajada kaks 0-20 m? ehitisealuse pindalaga ja kdrgusega
kuni 5 m vdikehoonet/rajatist (puukuur, vilikook, méngumaja vms). Hoonestusalal nr 1 on kdigi hoonete
(ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste) lubatud maksimaalne
ehitisealune pind kokku 400 m? Hoonestusalal nr 2 on lubatud {ihe hoone ehitamine (pukktuuliku
taastamine) ehitisealuse pinnaga kuni 25 m?.

Planeeringuala ei asu lihelgi kaitsealal, hoiualal, piisiclupaigas ega kaitstava looduse liksikobjekti
kaitsevoondis. Planeeringualale jadvad peidetud

elupaigad. Kaitsealuste
liikide leiukoht on kantud planeeringu pdhijoonisele ja sellele alale tegevusi ei ole kavandatud.

Planeeringuala jdéb kogu ulatuses Lédnemere ranna ehituskeeluvoondisse, kus looduskaitseseaduse
(LKS) § 38 1g 3 kohaselt on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Detailplaneeringuga taotletakse
ehituskeeluvoondi vahendamist hoonestusalade ja juurdepddsutee ulatuses (pindala kokku 4032 m?).

Ranna ehituskeeluvoondisse on detailplaneeringuga kavandatud imbvéljaku ja maakiittekollektori
rajamine. Lisaks jadb ehituskeeluvoondisse olemasolev ajalooline ehitis? (dott), mis siilitatakse
praegusel kujul. LKS kohaselt ei laiene ehituskeeld ehituskeeluvdondis kehtestatud detailplaneeringuga
vOi kehtestatud tildplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja —rajatisele’.
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Keskkonnaamet esitas seisukoha Ranniku detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jétmise kohta 26.04.2023 kirjaga nr 6-5/23/6314-2 ning ettepanekud Ranniku
detailplaneeringu eskiislahenduse kohta 23.01.2024 kirjaga nr 6-2/23/25222-2.

Keskkonnaametil ei ole esitatud materjalidele tdiendavaid mirkusi ja kooskolastame
planeerimisseaduse § 133 Ig 1 alusel Pahapilli kiila Ranniku detailplaneeringu.

Ehituskeeluvoondi vihendamiseks nousoleku andmise menetlus toimub LKS § 40 Ig 4 alusel
planeerimisseaduse kohaselt pérast planeeringu vastuvotmist. Seega ei saa Keskkonnaamet LKS-st
lahtudes anda planeeringu kooskdolastamise protsessis ehituskeeluvoondi vihendamise nousolekut
voi keelduda nodusoleku andmisest enne planeeringu vastuvotmist. Lopliku seisukoha
ehituskeeluvoondi vihendamisele annab Keskkonnaamet siis, kui detailplaneering on vastu voetud ning
kohalik omavalitsus on Keskkonnaametile esitanud vastava pdhjendatud taotluse.

Ehituskeeluvoondi vihendamisel ldhtub Keskkonnaamet LKS § 40 Ig 1 sitestatud tingimustest:
arvestatakse LKS §-s 34 nimetatud ranna ja kalda kaitse-eesmérke ning l&htutakse taimestikust,
reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorkudest ning
véljakujunenud asustusest.

Ehituskeeluvoondi piirangu eesmirk on viltida ehitustegevust veekogude rannal ja kaldal.
Ehituskeeluvoondi vidhendamist voib lubada vaid siis, kui ehituskeeluvoondis on voimalik ehitada ranna
jakalda kaitse-eesméarke kahjustamata — ehitamist ei kavandata taimekooslustel, alal on juba seaduslikul
alusel ehitatud ehitised, puudub vajadus reljeefi ja kolvikute muutmiseks, puudub vajadus tidiendavate
juurdepidsuteede, parklate ja tehnovorkude ehitamiseks, ehitiste lisandumisel ei muutu olemasolev
maastikupilt, vélistatud on inimtegevusest pohjustatud reostuse kandumine pinna- ja pohjavette, tagatud
on avalikkuse juurdepdds veekogule ja vaba litkumine kallasrajal jm. Lahtuvalt ranna ja kalda kaitse
eesmarkidest voib Keskkonnaamet keelduda ehituskeeluvoondi vihendamisest vaatamata asjaolule, et
detailplaneering on varasemalt kooskolastatud.

Ehituskeeluvoondi vihendamise iile otsustamine on pikk ja kaalutlemist ndudev protsess, mis nouab
mitmete erinevate asjaolude uurimist.

Eeltoodust tulenevalt saab Keskkonnaamet oma 16pliku ja siduva seisukoha ehituskeeluvoondi
vihendamise osas esitada alles parast planeeringu vastuvotmist.
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