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Ninase kiila Kadaka detailplaneering

Soovite Keskkonnaameti seisukohta ning ettepanekuid léhteseisukohtade koostamiseks
Saaremaa vallas Ninase kiillas Kadaka maaiiksuse (katastritunnus 48301:001:0162)
detailplaneeringu algatamiseks. Detailplaneeringu eesmirgiks on katastriliksustele ehitusdiguse
andmine elamule ja abihoonetele. Seisukoht on vajalik hoonestusala asukoha médaramiseks, sh
ranna ehituskeeluvoondi vihendamise voimalikkuse vilja selgitamine.

Detailplaneeringualal kaitstavad loodusobjektid looduskaitseseaduse (LKS) § 4 tdhenduses
puuduvad. Piirkonna mereala asub Kiidema lahe hoiualal® ja Natura 2000 vdrgustiku Kiidema
lahe linnu- ja loodusalal®. Hoiualale ehitustegevust (nt lautreid, paadisilda) ei planeerita. Nende
alade kaitse-eesmérkide kahjustamine LKS § 32 1g 2 ja § 70 alusel lubatud ei ole.

Kadaka maaiiksus asub osaliselt ranna ehituskeeluvoondis. Alal kehtiva Ninase poolsaare osa-
iildplaneeringuga® korduvalt iileujutatavaid alasid méiratud ei ole. Seetdttu rakendub antud
juhul ranna piirangu-, ehituskeelu- ning veekaitsevoondi laiuse méiiaramisel LKS § 35 15ige 3!,
mis sétestab, et kui korduva iileujutusega ala piir mererannal ei ole méaratud tildplaneeringuga,
loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks iiks meeter kaldajoone kdorgusvédrtusest. Sama
paragrahvi 1g 4 sdtestab, et korduva iileujutusega veekogude ranna voi kalda piiranguvoond,
veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond koosnevad iileujutatavast alast ja LKS §-des 37-39
satestatud voondi laiusest. Ehituskeeluvoondi ulatust on vdimalik vaadata Maa-ameti
kitsenduste kaardirakenduses®. Maaiiksusel teadaolevalt ranna ehituskeeluvédndit varasemalt
vihendatud ei ole, kehtiv detailplaneering puudub. Maaiiksusel ehitised teadaolevalt puuduvad.
Maaiiksust 1dbib pinnastee.

Kadaka maaiiksus asub osaliselt ranna ehituskeeluvoondis. Olete selgitanud, et Teie hinnangul
on mdistlik hoonestada kinnistul asuv ménnimets, terviklik pdllumaa tuleks séilitada. See
metsaosa on Ninase poolsaare iildplaneeringu alusel madratud véikeelamumaaks, kuid kuna
tegemist on ca 20 a tagasi kehtestatud tldplaneeringuga, ei vasta see enam kehtivatele
seadustele (sh LKS-i iileujutusalasid késitlevatele sitetele). Maidratud elamuala jadb
ehituskeeluvoondisse.

LKS § 38 Ig 3 kohaselt on ehituskeeluvoondis keelatud uute hoonete ja rajatiste
piistitamine. Ranna ehituskeeluvoondisse on vOimalik ehitada vaid detailplaneeringu alusel
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selleks ranna ehituskeeluvoondi vdhendamist taotledes ja juhul kui ehituskeeluvoondi
vihendamine vdimalik on.

Ehituskeeluvoondi vihendamine on erandlik otsus ja voimalik vaid juhul, kui see on tulenevalt
ranna kaitse eesmérkidest pohjendatud. LKS § 40 lg 1 kohaselt v4ib ranna ehituskeeluvoondit
vihendada, arvestades ranna voi kalda kaitse eesmérke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist,
kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud
asustusest. Ranna kaitse eesmérk on rannal asuvate looduskoosluste sédilitamine, inimtegevusest
lahtuva kahjuliku moju piiramine, ranna eripédra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba
litkumise ja juurdepdisu tagamine (LKS § 34). Ranna ehituskeeluvoondi vihendamine voib
toimuda Keskkonnaameti ndusolekul (LKS § 40 1g 3).

Ajalooliste kaartide alusel on Keskkonnaamet tuvastanud, et maaiiksusel talukohti (hoonestust)
asunud ei ole. Ajalooliselt on tegemist olnud piirkonna heinamaadega, hilisemal ajal ka
pollumaaga (haritava maa kolvik). Piirkonna mets on ajalooline — merepoolses osas on see 40
a, pOldude ddres ligi 80 a, liksikud puud on vanemad kui 100 a. Valdavalt on tegemist
minnikuga, kuid esineb ka tiksikuid kuuski ja lehtpuid.

Keskkonnaamet on seisukohal, et ehitamine iildplaneeringus miirgitud viikeelamute alal
ei ole pohjendatud. See eeldab eespool kirjeldatud rannaménniku raadamist. Tegevus ei ole
ranna kaitse-eesméarkidega kooskolas, kuna sellega kaasneb looduskoosluste kahjustamine,
lisaks see ei arvesta ranna eripdra, sest ajalooline asustus sellel alal puudub. Ranna
ehituskeeluvoondi ulatuses voib hoonestamist kaaluda pdllumaa (haritava maa kolviku) osas.
Nii saaks hoonestuse paigutada metsa serva (seda kahjustamata) ning sellisel juhul sdiliks ka
pollumaa voimalikult suure tervikliku alana.

Keskkonnaametil puuduvad ettepanekud ldhteseisukohtade kujundamisele. Kui ehitustegevus
kavandatakse viljapoole ranna ehituskeeluvoondit, siis eelduslikult negatiivseid mdjusid
Kiidema lahe hoiualale ja Natura 2000 aladele ei teki ja Keskkonnaameti kooskdlastus vajalik
ei ole. Uhe elamu ja abihoone kasutuskoormus ja tekkiv mdju keskkonnale ei ole eelduslikult
nii suur, et neid alasid negatiivselt mojutaks. Kaitstavad alad jadks hoonestusaladest kaugemale
kui 300 m. Kui tegevus kavandatakse pollumaale, kuid seda ehituskeeluvodndi ulatuses, siis on
vajalik eelhinnangu koostamine (planeerimisseaduse § 124 lg 6) ja tegevuse mojude
tapsustamine.
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